Codigo de Edificacion de la
Ciudad Autonoma de Buenos Aires
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Aclaramos que el presente Cédigo de Edificacion debe ser solo usado en caracter
orientativo. Para precisar Férmulas, Figuras, Simbolos, Cuadros, Graficos y Tablas
debe consultarse el Cédigo de edificaciéon de la Ciudad de Buenos aires en soporte
papel. Los ejemplares pueden consultarse:

e En los respectivos Colegios Profesionales

e En la Direccidon General de Fiscalizacion de Obras y Catastro (DGFOC) en Carlos
Pellegrini 211 9° piso

e« En el CEDOM en Hipdlito Yrigoyen 502
infocedom@]legislatura.gov.ar o informa@cedom.gov.ar
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SECCION 1
GENERALIDADES

1.1 DEL TITULO, ALCANCES Y OBLIGACIONES

1.1.1 TITULO

Esta Ordenanza sera conocida y citada como el "Cédigo de la Edificacién "

1.1.2 ALCANCES DEL CODIGO DE LA EDIFICACION

Las disposiciones del Cddigo de la Edificacion alcanzan a los asuntos que se relacionan con:

- La construccion, alteracién, demolicién, remocién e inspeccion de edificios, estructuras e instalaciones
mecanicas, eléctricas, electromecanicas, térmicas, de inflamables y sanitarias o partes de ellas;
- Mantenimiento e inspeccion de predios, edificios, estructura e instalaciones.

Las mismas emanan de las atribuciones concedidas a la Municipalidad por la Ley N° 19.987 (B.M. No 14.545)
en su articulo 20, incisos a), c), d) y I). En cuanto a lo previsto en los incisos d) y |) sobre el contralor y policia de
las construcciones, se logra con la obligatoriedad de mantener al frente de cada obra un profesional de
categoria acorde con la misma, quien es el encargado de velar por el cumplimiento de todas las disposiciones
de caracter técnico que constituyen el presente Cédigo. También contempla dentro de su articulado las
inspecciones de contralor que en forma de muestreo seran realizadas por la Inspeccion Municipal para verificar
el fiel cumplimiento de las normas como también las penalidades en que resultaren incursos quienes las
infringieran.

Asimismo se prevé la prestacion de servicios que garanticen la seguridad de personas y bienes contemplada en
el Capitulo 6.4- "De las obras en mal estado o amenazadas por un peligro" que dispone la inmediata
intervencién municipal cuando aquella se considere afectada.

Las disposiciones se aplicaran por igual a las propiedades gubernamentales y particulares.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como limitacion a la aplicacién del
Caddigo a cualquier otro supuesto previsto en el mismo.

Prevaleceran las normas de este Cédigo cuando la aplicacién de sus disposiciones se encuentran en conflicto
con cualquiera otra anterior a su vigencia y que afecte a sus alcances.

(Texto segun Art. I° Ley N° 160- B.O.C.B.A. No 668 del 8/4/99)

1.1.3 OBLIGACION DE LOS PROPIETARIOS, USUARIOS, PROFESIONALES Y EMPRESAS.

EL Propietario, Usuario, Profesional o Empresa comprendida en los "Alcances del Cédigo de la Edificacion”
conoce sus prescripciones y queda obligado a cumplirlas.

1.1.4 IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL
Toda la documentacién que se relacione con el Cédigo de la Edificacién sera escrita en idioma nacional, salvo
los tecnicismos sin equivalentes en nuestro idioma. Cuando se acompafien antecedentes o comprobantes de

caracter indispensables redactados en idioma extranjero, vendran con la respectiva traduccion al idioma
nacional.

Esta obligacion no comprende las publicaciones o manuscritos presentados a titulo informativo.

Es obligatorio el uso del sistema métrico decimal.

1.2 DE LA ACTUALIZACION Y PUBLICACION DEL CODIGO DE LA EDIFICACION

1.2.1 ACTUALIZACION DEL CODIGO DE LA EDIFICACION - VIGENCIA

Los preceptos y reglas enumeradas en "Fundamentos del Codigo" tienen por objeto ordenar y encautar el
desenvolvimiento fisico de la Ciudad que es un organismo de estructura cambiante. Para acompafiar esta
modalidad edilicia es imprescindible que las disposiciones del Cédigo sean actualizadas constantemente a fin
de incorporar o quitar de ellas las que convengan para conservar la armonia que debe existir entre la
reglamentacion y las necesidades de la Ciudad.

El estudio de la actualizacién estara a cargo de la Comision del Codigo de la Edificacion.

Las actualizaciones que se introduzcan al Cédigo entraran en vigencia el 10 de Julio del afio siguiente al de su
publicacién, salvo que en cada caso se establezca una fecha distinta. A solicitud del interesado, el

Departamento Ejecutivo puede adelantar la aplicacion de las novedades al caso particular antes de esos
términos.

1.2.2 PUBLICACION DEL CODIGO DE EDIFICACION Y SUS ACTUALIZACIONES

Cualquiera sea la forma en que se publique el Cddigo de la Edificacion se mantendra inalterada la continuidad



de su articulado. Cada afo el Departamento Ejecutivo publicara en fasciculos antes del 10 de Julio, las hojas
que correspondan a la actualizacion del presente Cédigo que entran en vigencia en esta fecha

1.3 DE LAS DEFINICIONES
1.3.1 REDACCION DEL CODIGO DE LA EDIFICACION
Las palabras y expresiones de este Cddigo se consignan con el siguiente criterio:
a) El genero masculino, incluye el femenino y neutro;
b) El numero singular, incluye el plural;
c) El verbo usado en tiempo presente, incluye el futuro
1.3.2 DEFINICIONES
Determinadas palabras y expresiones a los efectos de este Cddigo, tienen los siguientes significados.
-A

ACERA: Crilla de la calle o de otra via publica, junto a la Linea Municipal o de Edificacién destinada al transito
de peatones.

ALERO: Aparte de la acepcidon comun, elemento voladizo no transitable, destinado exclusivamente para
resguardo de vanos y muros.

ALTURA DE LA FACHADA: Medida vertical para la fachada principal sobre la Linea Municipal o la de retiro
obligatorio.

AMPLIAR: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumen edificado; modificar una instalacién
aumentando la capacidad productiva de la existente.

ANTECOCINA: Local unido o comunicado directamente con la cocina, y cuyo uso depende de esta.

ASCENSOR: Mecanismo permanente con movimiento guiado por carriles para alzar y descender personas y
cosas. Este termino no incluye los montaplatos, cabrias, guinches, correas sin fin, conductores a cadena y
mecanismos similares.

-B

BALCON: Elemento accesible, voladizo, generalmente prolongacién del entrepiso y limitado por un parapeto.
-C

CAJA DE ESCALERA: Escalera incombustible contenida entre muros de resistencia al fuego, de acuerdo al
riesgo de mayor importancia que sirve; sus accesos seran cerrados por puertas de doble contacto, con una
resistencia al fuego no menor de un rango que el exigido para el sector donde se encuentran, con cierre
automatico aprobado. Tendran ventilacién cenital.

CARGA DE FUEGQO: La "Carga de Fuego" de un sector de incendio, esta representada por el peso en madera
por unidad de superficie (Kg/m2) capaz de desarrollar una cantidad de calor equivalente al del peso del o de los
materiales contenidos en dicho sector de incendio.

El patrén de referencia es la madera, desarrollando 4400 Cal/Kg.

CONDUCTO: Espacio cerrado lateralmente, dispuesto para conducir, aire, gases, Liquidos, materiales y
contener tuberias a través de uno o mas pisos de un edificio, 0 que conecta una o mas aberturas en pisos

sucesivos, o pisos y techos.

COTA DEL PREDIO: Cota del "nivel del cordon™ mas el suplemento que resulta por la construccion de la
acera en el punto medio de la Linea Municipal que corresponde al frente del predio.

-CH
CHIMENEA: Conducto destinado a llevar a la atmdésfera los gases de la combustion.
-D

DESPENSA: Local destinado en las viviendas a guardar los géneros alimenticios en cantidad proporcionada a
las necesidades del consumo.

DIRECCION: Reparticién Municipal que, de acuerdo a sus funciones, le compete intervenir en la aplicacién de
las prescripciones de este Codigo.

-E



ENTREPISOS: Estructura resistente horizontal generalmente revestida en su cara inferior por un cielorraso y
en la superior por un solado.

ENTRESUELO: Piso con solado a distinto nivel, que ocupa parte de un local y depende de este.

ESCALERAS EXTERIORES: Escalera ejecutada en material incombustible. Puede ser de tipo secundario.

ESPACIO PARA COCINAR: Aquel que no siendo especificamente un local cocina, puede desempenfar
funciones de tal y este unido directamente con otro local que reciba luz y ventilacién naturales de, por lo menos,
patio de primera categoria

ESTACION DE SERVICIO: Espacio cubierto o descubierto destinado exclusivamente a la limpieza, engrase
reparaciones ligeras de vehiculos automotores, y donde se expende combustible, lubricante y accesorios para
los mismos.

ESTRUCTURA: Armazén o esqueleto y todo elemento resistente de un edificio o instalacion.

-F

FACHADA PRINCIPAL. Paramento exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via publica,
aunque la traza del mismo no coincida con la L.M. o con la Linea Municipal de Edificacion.

FRENTE: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita un predio con la via o lugar publico.
-G
GALERIA: Corredor cubierto que puede estar cerrado con vidriera.

GARAJE: Predio, edificio, estructura o una de sus partes donde se guardan vehiculos automotores y/o
acoplados destinados al transporte de personas o carga.

GRADO DE APROVECHAMIENTO: Relacion entre los volumenes edificado y edificable, es decir;
GRADO DE APROVECHAMIENTO = Volumen edificado / Volumen edificable

-H
HALL: Ver vestibulo

-L

LINEA MUNICIPAL: Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefialada por la
Municipalidad para las futuras vias publicas.

LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA: Linea determinada por este Cédigo para delimitar la via publica en las
esquinas, en el encuentro de dos Lineas Municipales.

LIVING ROOM: Ver Sala comun.

LOCAL: Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide el edificio.

LOCAL DE USO GENERAL O PUBLICO: Ver vestibulo general o publico.

LOCAL HABITABLE: El que sea destinado para propésitos normales de habitacién o morada de personas,
cszﬁ::"zﬁglsu.sién de cocinas, lavaderos, cuartos de bafo, retretes, despensas, pasajes, vestibulos, depositos y

LUGAR DE DIVERSION: Aquel donde la concurrencia interviene en la actividad que se desarrolla.

LUGAR DE ESPECTACULO: Aquel donde la concurrencia actiia como espectador, pudiendo ocasionalmente
intervenir en la actividad que se desarrolla.

LUGAR DE TRABAJO: El destinado habitualmente al desarrollo de actividades laborales, configurando un
espacio definido que puede tener o no techo y/o cierre lateral, en forma parcial o total, segun las pautas
especificas de cada actividad.

LUGAR PARA CARGA Y DESCARGA: Espacio cubierto, semicubierto o descubierto donde deben efectuarse
las operaciones de carga y descarga de vehiculos, inherentes a las actividades que se desarrollan en la parcela

LUZ DEL DIA: Luz que reciben los locales en forma natural y directa. Esta expresion incluye el concepto de
iluminacién cuando no se diga especialmente "lluminacion artificial”.

-M
MARQUESINA: Alero que avanza sobre una entrada, vidriera o escaparate de negocios.

MATERIAS EXPLOSIVAS, INFLAMABLES, COMBUSTIBLES Y REFRACTARIAS: A los efectos de la accion



del fuego, las materias son:

a) EXPLOSIVAS: Aquellas capaces de reaccionar violenta y espontdneamente con gran produccién de gases
(pdélvora, cloratos, celuloide, picratos);

b) INFLAMABLES: Aquellas capaces de emitir vapores que enciendan con chispas o llamas. Segun la
temperatura minima de inflamacién son de:

1° Categoria: Hasta 40°C (alcohol, éter, nafta, benzol, acetona);
2° Categoria: Mas de 40°C hasta 120°C (kerosén, aguarras, acido acético);
Cuando la temperatura de inflamacion excede los 120°C se consideraran como muy combustibles;

c) MUY COMBUSTIBLES: Aquellas que contintan ardiendo después de ser apartada la fuente de calor que la
encendié (hidrocarburos pesados, madera, papel, carboén, tejidos de algodén);

d) POCO COMBUSTIBLES: Aquellas que en contacto con el aire pueden arder cuando se las someta a alta
temperatura, pero se apagan después de ser apartada la fuente de calor (celulosas artificiales, maderas y
tejidos de algododn ignifugados);

e) REFRACTARIAS: Aquellas que sometidas a alta temperatura resisten la accion del fuego sin cambiar de
estado.

MURO EXTERIOR: Muro de fachada, divisorio, de patio o frente a galeria o pértico.

MURO INTERIOR: Muro que no sea exterior.
-N

NIVEL DE CORDON: Cota fijada por la Municipalidad para el cordén de la calzada en el punto que
corresponda con el medio del frente de parcela, y referido al Plano de Comparacién para la Nivelacion General
de la Ciudad.
-0

OBRA: Trabajo que comprende el todo o parte del proyecto y de la realizacion de un edificio, estructura,
instalacién, demolicién, mensura o urbanizacion.

OCHAVA: Ver Linea Municipal de Esquina.
OFFICE: Ante comedor.

-P
PALIER: Descanso o rellano.

PATIO APENDICULAR DEL ESPACIO URBANO: Patio generado por entrantes o retiros parciales de los
cuerpos edificados, abiertos por un lado al espacio urbano.

PISO: Espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del siguiente sobrepuesto. El piso mas
elevado es el espacio entre el solado mas alto y la parte mas elevada del techado o azotea.

PLAYA DE ESTACIONAMIENTO: Parcela, edificio, estructura, o una de sus partes, destinado a los
automotores que deban estacionarse por un tiempo limitado no mayor de 24 horas. Puede ser publica o privada;
de explotacion comercial o a titulo gratuito, o como servicio complementario de otro uso.

PREDIO DE ESQUINA: EI que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre via publica

PREDIO INTERMEDIO: Aquel que no es "Predio de esquina"

-R
RECONSTRUIR: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba Rehacer una instalacion.

REFACCIONAR: Ejecutar obras de conservacion.

REFORMAR: Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin cambiar su uso y destino. Modificar
una instalacién sin aumentar capacidad productiva

RETRETE: Local de aseo en el que s6lo se podra instalar no mas que un inodoro, un bidet y un lavabo.
-S
SALA COMUN: Local habitable de una vivienda destinado a reunién habitual de sus ocupantes.

SEMISOTANO: Piso que sobresale por lo menos la mitad de su altura, del nivel de un patio, fondo o acera



adyacente; se computa como un piso.

SOLADO: Revestimiento del suelo natural o de un entrepiso.

SOTANO: Piso situado bajo el nivel del suelo y que sobresale menos que un semisétano.

SUPERFICIE CUBIERTA: Total de la suma de las superficies parciales de los locales, entresuelos, voladizos
y porticos de un edificio, incluyendo la seccion horizontal de muros y tabiques de todas las plantas, hasta las

lineas divisorias laterales de la parcela.

SUPERFICIE SEMICUBIERTA: Es la que tiene cerramiento en el techo y en su contorno falta una o varias
paredes, o si las tiene ellas no producen un cierre total.

SUPERFICIE DE PISO: Area total de un piso comprendida dentro de las paredes exteriores, menos: las
superficies ocupadas por los medios publicos exigidos de salida y locales de salubridad u otros que sean de uso
general del edificio.

STUD: Caballeriza.

-T

TABIQUE: Muro delgado no apto para soportar cargas.

TOCADOR: Local auxiliar de aseo en el que sélo se admitira el lavabo como instalacion de salubridad.

TOILET: Retrete.

TRANSFORMAR: Modificar un edificio o instalacién a fin de cambiar su uso o destino, sin ampliar.

-V
VESTIBULO: Local de paso y conexién de otros de destino definido.

VESTIBULO GENERAL O PUBLICO: Local de paso para ser usado en comun por las personas que ocupen
un edificio o las que entren y salgan de el y sirve de conexidn entre las diferentes unidades que lo integran.

VIA PUBLICA: Espacio de cualquier naturaleza abierto al transito por la Municipalidad e incorporado al
dominio publico (autopista, avenida, calle, callejon, pasaje, senda o paso, parque, plaza, plazoleta, paseo
publico).

VIDRIERA: Bastidor con vidrios o cristales que cierra un vano de un local.

VITRINA: Escaparate, caja con puerta y/o lados de vidrio o cristales, no comunicado con locales.

VOLUMEN EDIFICABLE: El maximo que puede construirse en una parcela, segun las prescripciones del
Caddigo de Planeamiento Urbano.

VOLUMEN EDIFICADO: El total construido en la parcela

VOLUMEN NO CONFORME: El edificado que no se ajuste a las prescripciones del Cédigo de Planeamiento
Urbano

1.3.3 ABREVIATURAS
D. E. : Departamento Ejecutivo
Decr. : Decreto
L.M. : Linea Municipal
Ord. : Ordenanza
0O.S.N : Administracion General de Obras Sanitarias de la Nacion.

P.E.N. : Poder Ejecutivo Nacional.

SECCION Il
DE LA ADMINISTRACION

2.1 DE LAS TRAMITACIONES
2.1.1.0 REQUERIMIENTOS DE PERMISO

2.1.1.1 Trabajos que requieren permiso de obra



Se debera solicitar permiso para Construir nuevos edificios

Ampliar, refaccionar o transformar lo ya construido;

Cerrar, abrir o modificar vanos en la fachada principal;

Cambiar y ejecutar revoque de fachada principal;

Elevar muros;

Cambiar o modificar estructuras de techos;

Desmontar y excavar terrenos;

Efectuar demoliciones. En los cases de demolicion de sales teatrales, el propietario del predio tendra
obligacién de construir en el nuevo edificio una sala teatral de caracteristicas semejantes a la sala demolida,

Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicas, de inflamables y sanitarias, y ampliar, refaccionar o
trasformar las existentes,

Abrir vias publicas,

Mensurar predios y modificar el estado parcelario;

Construir, ampliar o refaccionar playas de estacionamiento.

Antes de realizar trabajos de proyeccion de obras que requieran permiso, se debera obtener de la Oficina de
Catastro la Certificacién de Nomenclatura Parcelaria a los efectos de conocer las particulares restricciones al
dominio que eventualmente pudieran afectar al predio como ser: ensanche, apertura o rectificacion de via
publica u otras que pudieran existir. La certificacion mencionada tendra validez de 6 meses a partir de la fecha
de su otorgamiento
2.1.1.2 Trabajos que requieren aviso de obra

Se debera dar aviso de obra para:

- Modificar el corddn del pavimento;

- Limpiar o pintar fachadas principales;

- Abrir, cerrar o modificar vanos en paredes que no sean de fachada principal;
- Revocar o cambiar el revoque en cercas al frente;

- Ejecutar solados;

- Ejecutar o cambiar revestimientos, revoques exteriores o trabajos similares;
- Cambiar el material de cubierta de techos;

- Ejecutar cielorrasos

- Terraplenar y rellenar terrenos;

- Ejecutar modificaciones de poca importancia en las instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicas y de
inflamables;

- Instalar vitrinas y toldos sobre la fachada en via publica

- Ejecutar trabajos que no requieran permiso cuya realizacion demande una valla provisoria para ocupar la
acera con materiales;

- Pintar o cambiar la coloracién de los muros divisorios, de contrafrente o cualquier otro visible desde la via
publica, en los predios ubicados dentro de la zona delimitada por las Avenidas Patricios, Martin Garcia, Paseo
Colon, Brasil, Don Pedro de Mendoza, excluidas las aceras Este de Avenida Patricios, S.E. de Avda. Martin
Garcia, Este de Avda. Paseo Colén y Sur de Avda. Brasil.

El aviso de obra sera subscripto por el propietario en formulario aprobado. La Direccién podra exigir, no
obstante, que se solicite permiso en los casos en que los trabajos mencionados tengan una especial
importancia.
2.1.1.3 Habilitacion

Se debera solicitar "habilitacion”, salvo en los casos previstos en "Obligacion de poseer habilitacion”, para
usar una instalacion o parte de ella.

La solicitud especificara:
a) La ubicacion del predio en que se encuentra la instalacion.
b) El nombre, firma y domicilio del usuario.

c) El Certificado de uso conforme cuando sea exigible, segun lo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento
Urbano.

2.1.2.0 DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA TRAMITACION DE PERMISOS Y AVISOS DE OBRA

2.1.2.1 Disposiciones generales para la tramitacién de permisos de obra



Al solicitar permiso de una obra, se especificara la clase de trabajo que se propone realizar, la ubicacion y el
nombre y domicilio del propietario. La documentacién se presentara firmada exclusivamente por el propietario,
profesional y/o empresa que intervengan con arreglo a las disposiciones de este Cédigo.

Los Profesionales y/o Empresas deberan mencionar al pie de sus firmas, el numero de registro municipal y el
domicilio legal y, los que estén inscriptos en un Consejo Profesional, afiadiran el nimero del carnet respectivo.
Todas las firmas seran aclaradas.
2.1.2.2 Documentos necesarios para tramitar permisos de edificacién y aviso de obra

a) Para tramitar permisos de edificacion son imprescindibles salvo cuando no correspondiere, los documentos
que se indican a continuacion:

1) La solicitud, con caracter de declaracion jurada que el proyecto y demas documentacion se ajustan a las

disposiciones vigentes que declaran conocer, haciéndose responsable de su cumplimiento y acatamiento el o
los profesionales intervinientes, sin perjuicio de la firma de aquella por el o los propietarios del inmueble o sus
representantes legales y las responsabilidades que les correspondan a estos conforme a las normas vigentes.

2) La Certificacion de Nivel, solamente cuando el predio se encuentre en una zona de la ciudad que no cuente
con nivel definitivo.

Para tales efectos la Direccion, al certificar la nomenclatura parcelaria, dejara la respectiva constancia
mediante la siguiente leyenda: "Debe acompariar Certificacion de Nivel" en el "Certificado de Linea y
Dimensiones de Manzana".

3) Certificado de Uso Conforme de acuerdo a lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano.
4) Derogado por articulo 93, Decreto 43/95 del 9/1/95
5) Derogado por articulo 96, Decreto 43/95 del 9/1/95

6) Cuando corresponda, "Volante de Ochava" debidamente diligenciado por las Direcciones intervinientes y
acreditacion respecto de la titularidad del dominio sobre la ochava

7) Certificacion de nomenclatura parcelaria.
8) Certificado de Linea y Dimensiones de Manzana
9) Cuatro copias en papel con fondo blanco del Plano General sin enmiendas, agregados ni raspaduras.

10) Tres copias en papel con fondo blanco de los planos de estructuras y de las memorias de calculo sin
enmiendas, agregados ni raspaduras.

11) Dos juegos del plano detallado del proceso de excavacion y de las submuraciones, con el detalle de la
secuencia de los cortes y de los apuntalamientos previstos y Memoria.

12) Cuando corresponda, Plano de la Sala de Maquinas de ascensores, diligenciado.

13) Grafico y computo de superficies cubiertas discriminadas por Clases y Categoria de acuerdo a la
clasificacion de la Ordenanza Tarifaria vigente al memento de la presentacion y célculo de los montos
respectivos, los que deberan coincidir con el comprobante del pago efectivizado de los "Derechos de
delineacion y construccion” que en formulario segin modelo oficial, también deberan llenar y acompanar los
interesados.

14) Conformidad prestada por la Comisién Nacional de Museos para la realizacién del proyecto de que se trate
cuando la obra a realizar afecte a un predio o a un edificio declarado monumento nacional.

15) La garantia establecida en "De la garantia del plazo maximo para la finalizacién de las obras de edificacion”

16) Cuando corresponda un estudio de suelos segun lo establecido en "Exigencias del estudio de suelos" en
original y dos copias.

17) N. del E. (Se suprime por Ord. 35.072 del 10-7-80)

18) En caso de obra nueva, constancia del numero de expediente por el que se solicito el permiso de
demolicion.

(*) Cuando la entrega de los certificados exigidos para el permiso de obra demorase mas de cuarenta y ocho
(48) horas , el interesado quedara autorizado para suplirlos con la presentacién de la solicitud correspondiente
en la que constara el incumplimiento del plazo antes mencionado.

(*) Texto segun articulo 87, Decreto 43/95 del 9/1/95

b) Para tramitar Aviso de Obras son imprescindibles los documentos que se indican a continuacion:

1) La solicitud, por duplicado con el detalle y valor de los trabajos a realizar. La misma tendra caracter de
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declaracion jurada del o los profesionales intervinientes de que la documentacién se ajusta a las disposiciones
vigentes que declaran conocer, haciéndose responsables de su cumplimiento y acatamiento sin perjuicio de la
firma de aquella por el o los propietarios del inmueble o sus representantes legales y la responsabilidad que les
corresponde a estos conforme a las normas vigentes.

2) La certificacion de nomenclatura parcelaria.

3) El comprobante de pago efectivizado de los respectivos derechos, en formulario oficial, que también deberan
llenar y presentar los interesados.

2.1.2.3 Documentos necesarios para tramitar permisos de instalaciones, aprobacién de prototipos de
compactadores de residuos - registros de foguistas y electricistas de espectaculo publico

Para la obtencion de permisos de instalaciones, aprobacion de prototipos de compactadores de residuos,
registros de foguistas y electricistas de espectaculo publico son imprescindibles los respectivos documentos que
se indican en el cuadro correspondiente a este articulo.

La solicitud tiene caracter de declaracion jurada de que el proyecto y demas documentacion se ajusta a las
disposiciones vigentes que declara conocer, haciéndose responsable de su acatamiento y cumplimiento el o los
profesionales intervinientes, sin perjuicio de la firma de aquella por el o los propietarios del inmueble o sus
representantes legales y la responsabilidad que les corresponde a éstos conforme a las normas en vigor.

(Texto segun Art. 3°. Ley N° 160 B.O.C.B.A N° 668 del 8/4/99) Modificase el Art. 2.1.2.3.

"Documentos necesarios para tramitar permisos de instalaciones - Aprobacion de prototipos de
compactadores de residuos - Registro de foguistas y electricista de espectaculo publico" del Cédigo de la
Edificacién, segun se describe a continuacién:

En el cuadro correspondiente al articulo, se incluira un renglén en la columna "FISCALIZA", subdividido en
dos renglones en la columna "OBJETO", uno para instalaciones internas y otro para redes internas en
nucleamientos habitacionales, tal cual sigue:

CUADRO DE LA PAGINA 12 SECCION 2 DE LA ADMINISTRACION

Las documentaciones a presentarse seran las establecidas en el Titulo No 3.1. "Documentacion técnica y
tramitaciones" del "REGLAMENTO PARA LAS INSTALACIONES SANITARIAS INTERNAS Y
PERFORACIONES" de O.S.N., y en el Titulo No 8.3 "Documentacion técnica y tramitaciones" de la "NORMA
PARA REDES INTERNAS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS EN NUCLEAMIENTOS HABITACIONALES" de
0O.S.N., segun corresponda.

CUADRO DE LA PAGINA 13/14 SECCION 2 DE LA ADMINISTRACION

2.1.2.4 Documentos necesarios para tramitar permiso de modificaciones y ampliaciones en obras en ejecucion

Cuando en obras en ejecucion se proyecten realizar modificaciones y/o ampliaciones que alteren el proyecto
originario se presentaran:

a) Nuevos juegos de planos.

b) Certificado de Uso Conforme.

c) Grafico y computo de superficies y comprobante de pago efectivizado de los derechos respectivos, todo ello
de conformidad a lo prescripto por "Documentos necesarios para tramitar permisos de edificacion y aviso de
obra" inc. a) item 13

2.1.2.5 Documentos necesarios para tramitar permisos de demolicion total o parcial de edificios

Para tramitar permisos de demolicién total o parcial de edificios, son imprescindibles los siguientes
documentos:

a) La solicitud con caracter de declaracion jurada, que el proyecto y demas documentacion se ajustan a las
disposiciones vigentes que declara conocer, haciéndose responsable de su cumplimiento y acatamiento el o los
profesionales intervinientes, sin perjuicio de la firma de aquella por el o los propietarios del inmueble o sus
representantes legales y la responsabilidad que les corresponde a estos conforme a las normas vigentes.

b) La Certificacion de Nomenclatura parcelaria.

¢) Comprobante bancario del respectivo depdsito de garantia por la ejecucién de la cerca y acera definitivas
cuando asi corresponda.

d) Constancias expedidas por Gas del Estado y por la Compania de Electricidad por corte de suministro de
fluidos.

e) Certificacién de haberse cumplido con las disposiciones sobre exterminio de ratas y el respectivo plano
visado por la Direccién competente.

f) Del plano correspondiente a las obras que se proponen demoler:
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Un original transparente dibujado directamente sobre tela o film poliéster y cuatro copias en papel con fondo
blanco.

2.1.2.6 Documentos necesarios para tramitar propuesta de apertura de vias publicas, mensuras y
modificaciones parcelaria

Para tramitar la apertura de vias publicas, mensura, modificaciones parcelarias es imprescindible la
presentacion de la siguiente documentacion:

La solicitud.

La certificacion de nomenclatura parcelaria.

Certificado de Encomienda de Tareas Profesionales, extendido por el Consejo Profesional respectivo.
Certificado de Uso Conforme, cuando sea exigible segun lo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento Urbano.
La Direccidn exigirad oportunamente la agregacion de los planos del proyecto definitivo, resultante del
anteproyecto.

Estos planos (telas, copias, calculos, memorias) se confeccionaran de acuerdo a las normas del Reglamento
Nacional de Mensura.

2.1.2.7 Documentacion relacionada con la realizacion de obras gubernamentales, de representaciones
diplomaticas extranjeras y organismos gubernamentales internacionales

Las reparticiones del Gobierno de la Nacién, los entes autarquicos del Estado y de las Provincias, las
Representaciones gubernamentales internacionales, para realizar obras en la Ciudad de Buenos Aires
mencionadas en Alcances del Cadigo de la Edificacion deben previamente presentar a la Municipalidad los
siguientes documentos (Decreto NO 13.037/1956 P.E.N)

a) Certificado de Uso Conforme;

b) Cuando se proyecten edificios nuevos u obras de ampliacion en los existentes dos copias en papel con
fondo blanco de los planos de arquitectura debidamente firmados quedando una en el legajo y devolviéndose la
otra a la reparticion de origen;

¢) En el caso de tratarse de obras de reforma no sera necesario dar comunicacién ni presentar
documentacioén alguna;

d) Cuando se intente realizar urbanizaciones de cualquier naturaleza, dos copias en papel con fondo blanco
del proyecto general, para su estudio y coordinacién entre partes. Una de las copias quedara en el expediente y
la otra correspondera a la reparticion u organismo de origen, la que ofrecera en papel copia los planos
definitivos del proyecto que resulte;

e) En obras concluidas o en oportunidad de la terminacion de los trabajos ejecutados segun el Inc. b) se
remitira la documentacion "conforme a obra" que comprendera los planos de arquitectura, estructura,
instalaciones y de detalle, quedando un juego en el legajo, devolviéndose el otro a la reparticion de origen,
disponiéndose el archivo de las actuaciones;

f) Cuando se practiquen mensuras, parcelamientos o unificaciones, se procedera de acuerdo con la
reglamentacion nacional de mensuras (Decreto NO 10.028/951 del P.E.N.);

g) Las obras a efectuarse en jurisdiccion de la Capital Federal por empresas prestatarias de un servicio
publico deberan ajustarse en un todo a las disposiciones de este Codigo y del Codigo de Planeamiento Urbano.

2.1.2.8 Pormenores técnicos imprescindibles para planos de edificacién e instalaciones
a) Escalas métricas:
Siempre que no se establezca expresamente otra escala, se utilizaran las siguientes:
(1) Para los edificios y las instalaciones

- Escala 1:100, salvo los planos del programa general de obras a ejecutar por etapas que podran dibujarse a
1:200.

Para instalaciones la escala serd la indicada en cada caso en la reglamentacion respectiva.

(2) Para los detalles:

Desarrollos de escalera (planta y corte) en escala 1:20.

Instalaciones en escala 1:20 siempre que en la Reglamentacion respectiva no se indiquen otras.
La Direccidn podra autorizar en casos justificados la adopcion de otras escalas.

b) Contenido de la caratula de los planos:

La caratula contendra los siguientes datos:
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- Clase de obra (edificaciéon, nombre del edificio, instalaciéon, mensura, modificacion parcelaria) Nombre del
propietario, calle y numero, Nomenclatura catastral, escala de dibujo;

- Croquis de localizacién del predio. medidas del mismo y su posicién en la manzana y distancia de las
esquinas. Para edificacion e instalaciones la posicion del predio tendra igual orientacion que los planos
generales, indicando el Norte;

- Ancho de la calle y de la acera. Localizacién del predio en el distrito respectivo segun el Cédigo de
Planeamiento Urbano;

Superficie del terreno. Superficie cubierta existente.
Superficie cubierta nueva Superficie libre de edificacion;

- Firmas aclaradas y domicilios legales del propietario, profesional y/o empresas intervinientes con la respectiva
mencién de su actuacion titulos, registros municipales y matriculas del Consejo Profesional.

c) Coloracion y rayados, identificacion de materiales, leyendas.

(1) Colores y rayados:

Los colores a usar seran firmes, nitidos y francos.

La coloracién en ningun caso dificultara la lectura de los dibujos, que a su vez deberan ser faciles de
interpretar; la convencion sera la que se indica a continuacion, la que ira, cuando fuere menester, acompafada

de referencias aclaratorias.

Lo que sea nueva y objeto del pedido de permiso para su ejecucion, en el expediente que se forma, se dejara
sin rayado y los muros y tabiques se colocaran en bermellon.

Lo existente que deba demolerse se colocara en amarillo.
Las que representen madera, en siena quemada

Las que representen acero y/o hierro, azul.

Las que representen hormigén en verde.

Las partes del proyecto que deban quedar subsistentes y que cuenten con permiso municipal otorgado con
anterioridad al tramite interpuesto, se rayaran oblicuamente a 45° en negro.

En los hechos a subsistir que no cuenten con permiso municipal otorgado anteriormente y sean
reglamentarios, se rayaran oblicuamente a 45° en negro y en sentido contrario al anterior, colocandose en
negro los muros y tabiques.

En los hechos a subsistir, que no cuenten con permiso municipal otorgado anteriormente y no sean

reglamentarios, se colorearan en negro el espesor de los muros y tabiques y ademas se efectuara un rayado
oblicuamente a 45° en negro, en doble sentido.

En los planos finales denominados "Conforme a Obra", con la salvedad que en los mismos no se hara constar
lo demolido, se observaran las prescripciones contenidas en los parrafos precedentes, segun se los haya
utilizado en la documentacién presentada para obtener el permiso respectivo, teniendo en cuenta para los
hechos nuevos y existentes su situacion reglamentaria y administrativa.

(2) Leyendas:

Las leyendas y los cuadros se colocaran en la lamina de modo que no interfieran la visibilidad de los dibujos.
La escritura se ajustara a los siguientes tipos:

ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZ ()?!
abcdefghijkimnopgrstuvwxyz
1234567890
ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZ ()?!
abcdefghijkimnopgrstuvwxyz
1239567890
d) Planos de edificacién:
En planos generales, los locales seran acotados y se designaran conforme a su uso. Se acotaran los muros,

entrepisos, patios y areas libres de edificacion. se indicara lo que se deba demoler, pudiendo hacerse esto en
plantas y cortes por separado. Ademas se anotara, discriminada por planta, la superficie cubierta existente y a
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construir. Los dibujos se colocaran en la lamina en el siguiente orden:

(1) Fundaciones: Planta de bases y de cimientos en general, con sus profundidades relativas al terreno
natural o desmontes y excavaciones proyectados; lineas divisorias entre predios. Linea Municipal;

(2) Piso bajo: Determinacion de los ejes divisorios entre predios y lineas determinadas por las normas de
tejido del Cédigo de Planeamiento Urbano;

(3) Subsuelos, so6tanos, pisos altos, entresuelos: Plantas, plantas tipicas, variantes;

(4) Azoteas y techos: Vacio de patio, dependencias, casilla de maquinarias, salidas de escaleras, tanques,
chimeneas, conductos

(5) Cortes: Se sefalaran en las plantas con lineas individualizadas con letras mayusculas. Se anotara el alto
de los pisos y locales y el perfil permitido para el edificio, referido al "cero" para establecer la altura de fachada.

Cada rasante de solado, terreno natural, cimiento, azotea, terraza, parapeto, tanque, chimenea y demas
detalles constructivos, seran acotados, con su nivel respectivo;

(6) De las fachadas: Visibles desde la via publica se indicara el tratamiento arquitectonico, cornisas, balcones,
molduras y otros salientes y construcciones auxiliares;

(7) Se detallaran necesariamente: Las plantas de las escaleras indicando la pedada y alzada de los escalones
y la altura de paso;

(8) Medidas y referencias de las aberturas de iluminacion y ventilacién segun el siguiente modelo:
(9) Sefalamiento de locales:
Los locales seran sefialados del siguiente modo:

En el piso bajo: Las locales de este piso se designaran con la letra B, seguida del numero, de orden, a partir
del 1;

En los pisos altos: Los locales de cada piso se designaran con la letra A seguida de un numero de orden que
partira del 100 para el primer piso, de 200 para el segundo y asi sucesivamente;

En los entresuelos, sétanos y subsuelos: Se seguira el mismo procedimiento que para los pisos altos,
reemplazando la A por E y por S segun el caso.

e) Planos de estructura: Los planos de estructura conservaran el mismo orden que el exigido para los planos
generales, ajustandose los calculos, dibujos, planillas y memorias a las normas técnicas vigentes. En el caso de
que el célculo se haya ejecutado mediante el uso de maquinas computadoras, las planillas podran agregarse
por separado en forma de memoria y en tamario oficio; siempre que la salida por maquina de escribir o
impresora se ajuste a los modelos. (Véase "Modelos para la presentacion de planos y planillas de estructura de
hormigén armado").(Ver parag. 8.6.1.9)

f) Planos de instalaciones: Los planos de instalaciones se dibujaran de acuerdo con las normas técnicas
vigentes.

2.1.2.9 Tamafio y plegado de los planos
a) Tamafo de las laminas:

Los formatos, maximo y minimo, de las laminas se indican en las figuras respectivas. Entre estos limites
podran adoptarse otros formatos requeridos por la indole del dibujo.

En casos excepcionales y por razones de dibujos o necesidades técnicas justificadas, se permitira rebasar el
maximo fijado a condicién de que las medidas lineales de los lados, formen cantidades enteras multiples de a 'y
de b.

En el extremo inferior izquierdo de la lamina, como lo indican las figuras y para cualquier formato, se dejara o
adherira fuertemente una pestafa de 4 cm x 29,7 cm para encarpetar en el expediente;

b) Caratula:
La caratula se ubicara en el angulo inferior derecho de la lamina con el formato: a x b = 18,5 cm. x 29,7 cm.

En la parte inferior de la caratula se dejaran dos espacios, uno de 6 cm x 9,5 cm y otro de 8 cm. x 18,5 cm
destinados a sellos y constancias municipales;

c) Plegado de planos
Sea cualquiera el formato de la [amina una vez plegada, debera tener, sin incluir la "pestafia" la medida de la

"caratula" o sea a x b = 18,5 cm x 29,7 cm. El procedimiento a seguir sera el indicado en las figuras, de modo
que quede siempre al frente la "caratula" de la [amina
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2.1.3.0 PAGO DE LOS DERECHOS DE DELINEACION Y CONSTRUCCION Y CONCESION DEL PERMISO
2.1.3.1 Pago de los derechos de delineacién y construccion

Los derechos de delineacion y construccion correspondientes a la documentacion relativa al permiso solicitado,
deberan ser abonados segun lo disponga al efecto la Ordenanza Fiscal pertinente, en formularios segun modelo

oficial llenados por los interesados.

La inobservancia de lo establecido precedentemente, dara lugar automaticamente a la no recepcion del
respectivo legajo.

2.1.3.2 Entrega de documentas de obra y de aviso de obra

Una vez abonados los derechos de alineacion y construccion y aceptada la documentacion relativa al permiso
solicitado, se devolveran al interesado, en el mismo acto, los siguientes documentos:

a) Edificaciones, instalaciones y demoliciones: Dos copias por juego de los planos presentados y memoria del
calculo.

b) Aviso de obra: El duplicado de la solicitud.
2.1.3.7 Concesion del permiso y/o aviso - Autorizacion para comenzar obras y/o trabajos

El permiso de obra y/o trabajos queda concedido y autorizada la iniciacion, bajo la exclusiva responsabilidad
del profesional interviniente, con la entrega al interesado de los documentos mencionados en Entrega de
Documentos de Obra y de Aviso de Obra en los que se colocara un sello con la palabra Registrado y firmado
por el funcionario responsable.

(') Ante la presentacion de la documentacion exigida para la ejecucion de obras que requieran permiso, se
expediran inmediatamente y un mismo acto, el numero de expediente y la registracion, postergando cualquier
analisis sobre aquella documentacion para la etapa siguiente de fiscalizacién, basada en la responsabilidad
profesional.

(*) texto segun articulo 86, Decreto 43/95 del 9/1/95
2.1.3.8. Planos para acompanar declaraciones juradas planos conforme a obra"

Al presentar la declaracion jurada prescripta en " Oportunidad para presentar la declaracion jurada de
finalizacion de las obras de edificacion” o en "Declaracion jurada de obras de edificacion no concluidas” (Ver
parags. 2.2.4.3/4) deberan acompafarse planos dibujados conforme a la obra ejecutada, indicando con rayado
oblicuo las partes preexistentes al iniciarse la obra y que se conservan y con los colores convencionales las
partes nuevas. No se indicaran las partes demolidas. Cada caratula contendra la leyenda "Planos conforme a
Obra". Estos planos seran dibujados directamente sobre tela o film poliéster transparentes. De los planos
"Conforme a Obra" se requiere ademas del original transparente.

Para planos generales de la edificacion cuatro (4) copias con fondo blanco.

Para planos de estructura, calculo e instalaciones dos (2) copias en papel con fondo blanco.

Podra acompafiarse a los planos reglamentarios otros planos que deberan estar marcados con la leyenda
"plano suplementario" los cuales seran entregados al interesado junto con los reglamentarios con las mismas
constancias oficiales.

Debera acompafarse una "Memoria Descriptiva con especificacion del detalle de materiales y elementos
empleados en la ejecucion de la obra.

Debera agregarse constancia del numero del expediente por el cual se solicité el permiso de instalaciones
eléctricas y/o electromecanicas complementarias.

Ord. 35.907 (B.M. 16.321)
TRAMITACIONES

..... Establecese que la "Memoria descriptiva" que determina el art. 2.1.3.8del Cédigo de la Edificacidon debera
confeccionarse de acuerdo con las pautas y ordenamiento que se indican en el Anexo 1.....Anexo |

Direccién de Fiscalizacion de Obras y Catastro
FINCA- CALLE Y N*........ Seccion....... Manzana....... Parcela....... Part. Contrib......... ITEM N*.......... DESCRIPCION
1
1.1Estructuras resistentes

Independientes - Mixtas - Estructura de techos
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1.2 Materiales: (H® A°; Acero; Madera; Mixtas)

a) Para el caso de estructura de H® A° especificar espesores promedios en centimetros (excluidos pilotes de
plateas de fundacién).

b) Para el resto de los casos especificados (luz entre apoyos)
1.3 Formas o sistemas: Parabdlicos; cabriadas o cerchas; "Shad" (rectos o curvos) otras:

a) Estructuras premoldeadas: sefialar cargas admisibles, luces libres entre apoyos y altura de apoyos,
medidas desde nivel interior.

b) En los casos de estructuras industriales sefalar si las mismas estan preparadas para recibir (Puentes-
gruas; plumas; etc)

1.4 Cubiertas materiales.
a) Aislaciones.
1.5 Desagues pluviales: Especificar para el caso de edificios industriales, o semejantes por su tipo de techo.
2 Albanileria: especificar materiales (ladrillos) espesores y revoques.
2.1 Revestimientos: Materiales a usar en bafos, cocinas, lavaderos u otros ambientes sanitarios.
3 Cielos Rasos
3.1 Sistemas: Aplicados, independientes, suspendidos.
3.2 Materiales: Tipo de enlucidos o materiales de terminacion.
4 Solados : Especificar materiales, formas de aplicacion y de terminacion.
5 Carpinteria de Madera
a) Materiales y confeccién de marcos.
b) Materiales, confeccion espesores y terminacién de las hojas (para pintar, lustrar, etc.). Herrajes (calidades).
c) Placares. Especificar frentes e interiores, forro interior.
d) Cortinas de enrollar; celosias; postigones ( especificar material y sistemas)
e) Herrajes. Calidades (estandar, bueno o muy bueno).
6 Carpinteria Metalica
a) Materiales (perfiles o chapas dobladas de acero, de aluminio).
b) Vidrios; cristales; acrilicos; etc.
c) En caso de sistemas " curtain-wals", especificar detalles.
d) Herreria: Cortinas de enrollar, barandas, portones, etc.
7 Instalaciones en Sectores Sanitarios
a) Bafos, cocinas, lavaderos, nucleos sanitarios especiales, saunas.
b) Especificar artefactos, provision de agua caliente y fria.
c) Instalacion contra incendio.
d) Equipos hidroneumaticos.

e) Para el caso de industrias u otros destinos, con tanques sobreelevados o cisternas, detallar materiales de
construccion y capacidad en m3.

f) Piletas de natacion: Revestimiento y capacidad en m3.
8 Instalaciones Eléctricas - Bajas y Alta Tension
a) Tableros principales; seccionales; tipo de llaves; fusibles, instrumentos.

b) Cantidad de circuitos.
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¢) Cantidad de bocas de electricidad por ambiente.

d) Cantidad de boca en TE.; TV., por ambiente.

e) Instalacion para teléfonos internos.

f) Instalacion de timbres.

g) Portero eléctrico, o portero visor.

h) Bateria de capacitores.

i) Grupo electrégeno.

j) Conductores eléctricos por cafieria (embutida o a la vista) cable - via.

k) Sistemas de tomas, timbres, intercomunicadores, etc, por canalizacién de pisos
9 Ascensores o Montacargas

a) Capacidad de carga en Kg.

b) Automaticos o comunes.

c¢) Velocidad metros / minuto.

d) Multi-voltaje o comun.

e) Tipo de maniobra.

f) Puertas automaticas o manuales.

g) Escaleras mecanicas.

h) Rampas mecanicas.

10 Calefaccion Central o Central Individual

a) Por circulacion de agua caliente - vapor - aire caliente.

b) Losa radiante - convectores - conductos - tipos de rejas.

c) Por sistemas a gas ( mediante convectores o radiadores).

11 Aire Acondicionado Central o Central Individual

a) Sistema convencional par conductos.

b) Sistema Fan - Coil.

c) Frio o frio / calor.

d) Potencia instalada en toneladas de frigorias.

e) Sistema de enfriamiento por aire o agua.

f) Rejillas o difusores fijos 0 moviles.

g) Aparatos individuales con comando central o individual.

Nota: Esta memoria descriptiva debera realizarse para todo los destinos constructivos y constituye
basicamente una orientacién general, debiéndose ajustar su formulacién al orden y numero de los item que en
ella se especifican, pudiéndose ampliar con alguna consideracion técnica que por su relevancia permita conocer
mas las caracteristicas de la obra
2.1.3.9 Destino de los originales y copias de los Planos "Conforme a Obra"

Los originales transparentes exigidos en "Planos para acompafiar declaraciones juradas" -"Planos conforme a
obra" quedaran archivados en la Direccién. Las copias de los planos presentados tendran el siguiente destino:

a) De edificacion: Dos copias se entregaran al interesado: Una (1) copia quedara en el legajo y la restante se
remitird a la Direccion a cuyo cargo se encuentra la valuacion de los inmuebles urbanos.

b) De estructura, calculo e instalaciones:

Una copia se entregara al interesado y la otra quedara en el legajo.
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2.1.5.0 DESISTIMIENTO DE OBRA - OBRAS PARALIZADAS Y REANUDACION DE TRAMITE DE
PERMISOS ARCHIVADOS

2.1.5.1 Desistimiento de permisos concedidos

El propietario tiene derecho a desistir de la obra manifestando por escrito en el legajo respectivo su proposito
de no llevar a cabo el proyecto para el cual tiene permiso concedido.

La Direccion, después de comprobar que la obra no se ha iniciado declarara "desistido" al permiso.

Se notificara de ello al Propietario y al Profesional o Empresa interviniente, estos ultimos quedaran desligados
de la obra.

2.1.5.2 Obras paralizadas

Cuando la Direccién comprueba que una obra queda paralizada durante seis (6) meses por la no ejecucion de
trabajos constructivos y/o de instalaciones dejara constancia del estado en que se encuentra y la declarara
"Paralizada" después de verificar que lo realizado conforme las disposiciones en vigencia.

Se notificara, de ello al Profesional y demas intervinientes, los que quedaran desligados de la obra siempre
que no existan infracciones imputables a ellos. El propietario por su parte estara obligado por razones de
higiene y seguridad publica a conformar en la planta baja un recinto completamente cerrado con mamposteria
en todo su perimetro, hasta el nivel del entrepiso, sin ningun tipo de aberturas correspondientes a puertas,
ventanas o troneras.

En caso de incumplimiento de estas prescripciones el Propietario se hara posible de la aplicacién del
procedimiento establecido en "Demolicion o regularizacién de obras en contravencion — Trabajos de
emergencia".(Ver parag. 2.2.5.0)
2.1.5.3 Reanudacion de un tramite de legajo de obra archivada

El propietario de una obra podra solicitar dentro de los plazos que mas adelante se fijan, la reanudacion de un
legajo de permiso de obra archivado. Los plazos son los siguientes:

a) Caso de una obra declarada "paralizada" o no concluida" 3 afios a contar de la fecha de la disposicion
declaratoria.

b) Caso que requiere el desalojo de la finca:
Antes de vencer los 10 afos de iniciado el legajo de la obra, siempre que el juicio se haya iniciado dentro de
los seis (6) meses de acordado el permiso y antes de pasados los noventa (90) dias de producido el

lanzamiento debiéndose acompafar testimonio del mismo.

Aun encuadrando la gestién dentro de los plazos previstos, la reanudacién del tramite se acordara siempre
que a la fecha de la solicitud:

No hayan variado las normas vigentes al momento de la iniciacién del legajo o actuacion;

No se haya dispuesto la afectacion del predio por apertura, ensanche, rectificacién o supresion de via publica;

El proyecto se ajusta a las normas vigentes al momento de pedir la reanudacion.
2.1.6.0 ARCHIVO DE PLANOS
2.1.6.1 Archivo de planos en la direccién

Los originales transparentes de todo proyecto de obra comprendiendo planos generales de edificacion y de
instalaciones, de detalles, de estructura y memorias se archivaran en la Direccion de modo que queden
reunidos en un mismo legajo todos los proyectos, ampliaciones, reformas y transformaciones sufridas en una
finca a través del tiempo.

En el legajo correspondiente a cada finca quedara constancia de las demoliciones, trabajos concluidos con
"Declaracion jurada de finalizacién de las obras de edificacion” o "Declaracion jurada de obras de edificacion no
concluidas" o "Conformidad de oficio otorgada por la Inspeccién Municipal" sea por realizaciones parciales o

totales con las indicaciones y leyendas alusivas.

Los originales no podran ser retirados del archivo bajo ningun concepto y su consulta se hara en el lugar con
la constancia del hecho, persona, firma y fecha en registros exprofesos.

Este archivo es para uso y gobierno exclusivo de la Direccion.
2.1.6.2 Copia de originales de planos archivados en la Direccion

A solicitud del propietario se podra efectuar copia oficial de planos originales archivados en la Direccion.
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Las copias seran en papel y autenticadas.
2.1.7 CERTIFICADOS DE ESCRIBANOS

Los Certificados que los senores Escribanos gestionan ante la Municipalidad deberan ser informados por la
Direccidn, la cual, mediante inspeccion a la finca, comprobara si la misma se halla de acuerdo a los planos mas
modernos existentes en el Archivo de la Direccién de Obras Particulares.

Si no hubiera coincidencia entre plano y edificio, se expedira el certificado con las observaciones del caso; la
Direccion intimara al Propietario lo que corresponda con arreglo a las prescripciones de los Codigos de la
Edificaciéon y de Planeamiento Urbano. Asimismo, informara sobre las concesiones de caracter precario
otorgadas y todas aquellas restricciones que se hayan establecido al dominio completo de la finca.

Si la finca motivo del Certificado no tiene plano en el Archivo citado mas arriba, no se aplicara el presente
articulo.

2.2 DE LA INSPECCION DE LAS OBRAS
2.2.1.0 CONTRALOR DE LAS OBRAS
2.2.1.1 Objeto de la inspeccion

Las disposiciones contenidas en "Inspeccion de obras" tienden a aunar la iniciativa particular y la accién del
poder publico para la correcta realizacion de toda obra, de acuerdo con las prescripciones en vigencia.

2.2.1.2 Acceso de la inspeccién Municipal a los predios.

En un predio donde se realicen obras, el Propietario, Profesional, Empresa u Ocupante, debera permitir el
acceso a la inspeccién Municipal que, en ejercicio de su mision, comparezca a tales efectos.

De lo contrario, dicha Inspeccién hara constar la negativa con el testimonio de un agente de policia o de dos
testigos, en un acta que labrara de inmediato, e iniciara el tramite legal que corresponde para asegurar el
acceso a la finca
2.2.1.3 Horas habiles para efectuar inspecciones en las obras.

La inspeccion de una obra se efectuara dentro del horario de labor de la misma.
2.2.1.4 Existencia de documentos en la obra.

En la obra debera encontrarse permanentemente, y a disposicion de la

inspeccion Municipal, los planos generales de edificacion, de instalaciones, de estructuras y sus calculos, y de
detalles que se mencionan en "Entrega de documentos de obra y de aviso de obra".(Ver parag. 2.1.3.0)

2.2.1.5 Presencia de profesionales o de la Inspeccion Municipal en la obra

Cada vez que la Inspeccion Municipal lo considere necesario, Podra citar en la obra al Profesional, mediante
notificacién en forma, con una anticipacion no menor que tres dias habiles y determinacion de la hora,
mencionando la causa que motiva la citacion.

El Profesional podra solicitar por escrito en el legajo de permiso, la presencia de la Inspeccidon Municipal en la
obra a su cargo, conviniendo dia y hora mencionando la causa del requerimiento. Habra una tolerancia de
media hora para el cumplimiento de la citacion por cualquiera de las partes. Durante las tareas de hormigonado
debera estar presente en forma permanente el Director o el Constructor de obra o Profesional responsable.

2.2.1.6 Domicilio especial para notificaciones de profesionales y propietarios

A los efectos de las notificaciones referentes a los diversos aspectos concernientes a una obra, podra
considerarse domicilio especial constituido valido para todos los efectos legales, el lugar de ejecucion de dicha
obra.

2.2.1.7 Acta de inspeccién - notificacién

Cada vez que se inspeccione una obra, la Inspeccién Municipal labrara un "Acta de Inspeccién” en la que
dejara constancia de la visita realizada, del dia, la hora y de las observaciones formuladas.

Dicha acta se confeccionara por triplicado y sera refrendada por la Inspecciéon quedando el triplicado en poder
del profesional, propietario o representante en obra, quien rubricara el original y el duplicado prestando su
conformidad en cuanto a lugar y fecha de su confeccidn y recepcion se refiera. Dicho documento sera
considerado notificacion valida para producir todos los efectos legales inherentes a la misma.

2.2.2 SOLICITUD DE SENALAMIENTO DE LINEA MUNICIPAL Y FIJACION DE NIVEL

En toda obra que tenga permiso concedido se podra solicitar en formularios aprobados la Linea Municipal y el
Nivel. La Direccion dentro de los 5 dias habiles excluido el dia del pedido procedera a:
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a) Sefalar la Linea Municipal en el terreno y

b) Fijar el nivel mediante dos puntos materiales estables de referencia situados a no mas que 100 m. del
predio.

2.2.3.0 DECLARACION JURADA DE FINALIZACION DE LAS OBRAS DE EDIFICACION
2.2.3.1 Oportunidad para presentar la declaracion jurada de finalizacion de las obras de edificacion

a) Se presentara una Declaracion Jurada de finalizacion de las obras de edificacion dentro de los veinte (20)
dias habiles de terminadas las mismas con las firmas del propietario y constructor, en original y dos copias, en
formulario segun modelo oficial bajo pena para el profesional de la respectiva sancion establecida en
"Aplicacion de suspensién en el uso de la firma para tramitaciones ante la Municipalidad" (Ver parag. 2.4) y para
el propietario del cobro de los respectivos impuestos municipales que correspondan de acuerdo con lo
establecido en la Ordenanza Fiscal. La Direccion girara una de las copias a la similar pertinente a cuyo cargo
esta la valuacion de los inmuebles conjuntamente con la Memoria Descriptiva cuya presentacion esta
determinada en "Planos para acompafar declaraciones juradas Planos Conforme a Obra" y la copia del plano
mencionado en "Destino de las telas y copias de los Planos Conforme a Obra" inc. a). (Ver parag. 2.1.3.9)

b) Solo se admitira en edificaciones, la falta de pintura interior para la presentacién de la Declaracion Jurada
de que se trata.

Ademas se debera presentar un comprobante de la Direccion pertinente a cuyo cargo esta la valuacion de los
inmuebles, como constancia de haber comunicado la terminacion de la obra en el tiempo y forma determinados
en la Ordenanza Fiscal.

c) Se exigira que al momento de la inspeccion final se hallen plantados por el propietario, en el dia
correspondiente, uno o mas arboles provistos por el mismo en las cantidades, modalidades y distancias
establecidas por la Direccién competente. La Direccion que corresponde segun el tema tratado resolvera las
excepciones que se presenten.

Las excepciones son:

1) Aceras de ancho reducido.

2) Falta de iluminacioén solar que impida su normal desarrollo vegetativo o escasa oxigenacién por altura de
edificios.

3) Frente a la entrada de automotores.

4) Existencia de instalaciones de servicios publicos.

5) Las calles no pavimentadas, por desconocerse el nivel definido de la acera
6) Cuando existan pronunciados desniveles entre la acera y la calzada
2.2.3.2 Inspecciones especiales en las obras

Durante el transcurso de las obras se podran efectuar inspecciones especiales o de oficio a los efectos de
examinar si los trabajos se realizan de acuerdo con las disposiciones en vigencia

2.2.3.3 Plazo para la verificacion por la Direccion de la Declaracion Jurada de

finalizacion de las obras de edificacion

La verificacion por la Direccion de la declaracion jurada de finalizacion de las obras de edificacion debera
realizarse dentro del plazo de sesenta (60) dias habiles a contar de la fecha de la presentacién; caso contrario

el Profesional o Empresa

quedaran automaticamente desligados de las obras, sin necesidad de que media declaracién por la Direccién
quedando como unico responsable el propietario.

2.2.4.0 CONFORME DE LAS INSPECCIONES DE OBRA
2.2.4.1 Concepto del conforme de inspecciones

El conforme de las inspecciones no releva al Profesional o a la Empresa de sus respectivas responsabilidades
en la ejecucion de la obra a su cargo.

2.2.4.2 Conformidad de las inspecciones de obra

Si una inspeccién no fuera satisfactoria, se haran las observaciones del caso con caracter de intimacion al
Profesional, Empresa o Propietario en tiempo y forma.

La intimacion debera cumplirse bajo apercibimiento de aplicacion de la pena que corresponda. El Profesional,
Empresa o Propietario, podra dentro del plazo reglamentario exponer sus reparos a la intimacion, de lo contrario
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ella quedara consentida
2.2.4.3 Constancia de la declaracion jurada de finalizacién de las obras de edificacion

a) Como constancia de la presentacién de la "Declaracién jurada de finalizacién de las obras de edificacion"
(Ver parag. 2.2.3.0) la Direccion entregara al interesado copia de la misma con la constancia de su registro por
la reparticion.

b) Cuando se compruebe que una obra esta terminada, de acuerdo con el permiso solicitado y conforme a las
disposiciones vigentes y no se haya dado cumplimiento a lo prescripto en "Declaracion jurada de finalizacion da
las obras de edificacion" (Ver parag. 2.2.3.0) se procedera de oficio. Si se comprueba la existencia de
modificaciones que se ajusten a las disposiciones en vigor, la Inspeccién Municipal confeccionara por duplicado
un croquis de las mismas y se precedera a liquidar los derechos correspondientes, cuyo ingreso se efectuara en
la forma prevista en la Ordenanza Fiscal.

De las obras en que se haya procedido en estas condiciones no se otorgara copia alguna de planos
relacionados con las mismas. Del procedimiento de oficio efectuado segun el presente inciso se dara
conocimiento a la Direccion pertinente,

para la incorporacion de la edificacion al padron inmobiliario de acuerdo con lo establecido en la Ordenanza
Fiscal, aplicandose los procedimientos establecidos en el insiso a) de “Oportunidad de presentar la Declaracion
jurada de finalizacion de las obras de edificacion ( ver parag. 2.2.3.1.)

2.2.4.4 Declaracion jurada de obres de edificacion no concluidas
El propietario de una obra puede darla por concluida en el estado en que se

encuentra, declarando bajo juramento, en original y dos copias, segun formulario modelo oficial, que lo
realizado conforme a las disposiciones en vigencia y no compromete la higiene y seguridad publicas,
consignando asimismo lo ejecutado. Si hubiera partes posibles de usa se dejara respectiva constancia. Por
dicha presentacion, la Direccién entregara al responsable copia de la misma con la constancia de su registro.
Asimismo una de las copias "registradas" se remitira a la Direccion pertinente a cuyo cargo esta la valuacion de
las inmuebles, para las incorporacianes al padron inmobiliario a que hubiere lugar.

2.2.5.0 OBRAS EN CONTRAVENCION
2.2.5.1 Inspeccioén de trabajos en contravencion

La Direccidn suspendera toda obra o parte de ella, que se ejecute sin permiso o que teniendolo no se realice
de acuerdo con el mismo y las disposiciones en vigencia.

Cuando no se acatare la orden de suspension se solicitara la cooperacion de la fuerza publica.
2.2.5.2 Demolicion o regularizacion de obras en contravencion Trabajos de emergencia

La Direccion intimara en forma al Profesional, Empresa o al Propietario responsable dentro de plazos
adecuados a las caracteristicas de los trabajos a realizar la demolicion o regularizacién segun corresponda de
una obra realizada en contravencion a las disposiciones vigentes, como asimismo ordenara la ejecucion de
aquellos trabajos que resulten imprescindibles para evitar los perjuicios que se puedan ocasionar como
consecuencia de las demoliciones y trabajos intimados.

La falta de cumplimiento de la intimacién al vencimiento del plazo fijado dara lugar a la aplicacion de una
multa al Propietario y a la sancion que corresponda al Profesional o Empresa intervinientes si los hubiere,
remitiendose las actuaciones a la pertinente dependencia industrial de la Comuna para que proceda a llevar a
cabo los trabajos intimados par administracion y a costa del propietario dando prioridad a los casos que revistan
caracter de urgentes por razones de seguridad, salubridad o estetica publica, procediendose con el mismo
temperamento con los demas dentro de las posibilidades que su capacidad laborativa se lo permita.

Respecto de las actuaciones comprendidas en este ultimo caso precedentemente nombrado, en el interin
existente ante la fecha de aplicacion de la primera multa y la correspondiente a la finalizacion de los trabajos
intimados dicho Ente Industrial reiterara la aplicacién de nuevas multas cada treinta (30)

dias mientras no reciba comunicacion por escrito del Propietario de que efectud la correccién de las
contravenciones observadas.

2.2.5.3 Instalaciones en contravencion

Trabajos de emergencia La Direccion intimara en forma al Profesional, Empresa o al Propietario responsables
dentro de los plazos que fije, al desmantelamiento de instalaciones de cualquier tipo que hubiesen sido
clausuradas y/o selladas y permanecieron en ese estado durante un lapso mayor de seis (6) meses.

Asi tambien ordenara los trabajos imprescindibles para eliminar perjuicios o peligros derivados de tales
desmantelamientos por ejemplo el tapiado de las cajas de elevadores comprendidos en esta medida.

Si al vencimiento de los plazos establecidos no se hubieren realizado los trabajos ordenados sin perjuicio de
la aplicacion de las multas del caso de acuerdo con lo establecido en el inciso b) de "Aplicacion de multa” se
podra disponer su ejecucién por administracion y a costa del propietario.
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2.3 DE LA HABILITACION
2.3.1 OBLIGACION DE POSEER "HABILITACION"
Para utilizar o cambiar de uso una instalaciéon o una de sus partes es obligatorio poseer "habilitacion".

Cuando una instalacién es ocupada con diferentes usos, cada uno de estos debera tener su respectiva
n HH 1A n
habilitacién”.

La habilitaciéon debera exhibirse permanentemente en lugar visible y de facil acceso.
2.3.2 USO PROVISIONAL

Se podra usar provisionalmente una instalacion nueva a cualquiera de sus partes, como asi tambien la
ampliacién o modificacidn de una existente, cuando el uso coincida con el declarado en los documentos del
proyecto aprobado para su ejecucién, hasta tanto se obtenga la habilitacion definitiva, siempre que la parte
respectiva se encuentre terminada en condiciones reglamentarias.

La habilitacion definitiva se solicitara dentro de los 30 dias de concluidos los trabajos.

Las partes de una instalacién que no han sido modificadas podran continuar con el uso anteriormente
autorizado.

2.3.3 HABILITACION - CONSTANCIAS

Una vez satisfechas las respectivas exigencias, la Direccion extendera en formulario oficial la habilitacion a
favor del Usuario, en la que constara:

- El nombre del Usuario;

- El uso autorizado y su ubicacién dentro del predio;

- La calle y numero de la finca;

- La ocupacion de personas por sexo, maxima permitida o declarada por el usuario;

- La potencia matriz autorizada;

- La sobrecarga maxima prevista para los entrepisos;

- Las especificaciones particulares determinadas por las disposiciones vigentes que correspondan al caso;

- Haber exhibido el comprobante mencionado en " Intervencién de la Superintendencia de Bomberos de la
Policia Federal" (Ver parag. 4.12.3) cuando el uso requiera el cumplimiento de la Prevencion E1;

La mencion del expediente autorizante que tramité la habilitacion y la fecha del mismo.
2.3.4 RESPONSABICIDAD DEL USUARIO

La utilizacién de una instalacion a una de sus partes con "habilitacién" acordada, no debe comprometer la
seguridad ni la higiene. El Usuario es responsable por los dafios que por su negligencia pudiera ocasionar a la
finca o a terceros y por toda transgresion a las disposiciones vigentes
2.3.5 CAMBIO DE USUARIO - TRANSFERENCIA DE UNA" HABILITACION"

Cuando se produzca un cambio de Usuario o transferencia conservandose el uso establecido en la
habilitacién, el nuevo Usuario debera solicitar su inscripcion dentro de los 60 dias. En caso contrario caducara la
habilitacién.

2.3.6 REVOCACION DE UNA "HABILITACION". ACORDADA

Se revocara una habilitacion acordada cuando se compruebe una inminente amenaza a la seguridad o a la
higiene.

2.3.7 REGISTRO DE HABILITACIONES

La Direccidn llevara un registro con los detalles y condiciones impuestas correspondientes a cada habilitacion
que expida.

2.4 DE LAS PENALIDADES (Ver Ord. 35.183 B.M 16.183)
2.4.1 CONCEPTO DE LAS PENALIDADES

Las sanciones establecidas en "Penalidades" se refieren exclusivamente a la aplicacion de este Codigo y del
de Planeamiento Urbano y no tienen relacién con otras de caracter municipal.
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Las sanciones se graduaran segun la naturaleza o gravedad de la falta y de acuerdo con los antecedentes del
infractor.

La imposicion de penalidades no releva a los afectados del cumplimiento estricto de las disposiciones en
vigencia, o sea la correccion de las irregularidades que lo motivaron.

Cuando en este Cadigo no se especifique una determinada sancién se aplicara por analogia alguna de las
establecidas en "Penalidades "

2.4.2 CLASES DE PENALIDADES
Se distingiran las siguientes clases de penalidades:

- Apercibimiento;

- Multa;

- Suspencion en el uso de la firma;

- Paralizacidn de la obra;

- Inhabilitacion en el uso de la firma;

- Suspensién de funcionamiento de instalacion;

- Suspension de la habilitacion y

- Clausura;

- Suspension en el uso de la firma para tramitaciones ante la Municipalidad;

- Inhabilitacion en el uso de la firma para tramitaciones ante la Municipalidad.
Una vez aplicada una penalidad no podra ser convertida en otra.
El apercibimiento y la suspension o inhabilitacion en el uso de la firma para
tramitaciones ante la Municipalidad, se aplicara solo a profesionales y empresas.

La Direccion podra apercibir, inhabilitar o suspender en el uso de la firma, por el termino minimo establecido
por este Cadigo, salvo en los casos en que especificamente se establezca otro temperamento.

2.4.3.0 GRADUACION DE PENALIDADES POR DETERMINADAS FALTAS
2.4.3.1 Aplicacion de apercibimiento

Corresponde apercibimiento por:

a) No tener en la obra documentos inherentes al permiso para la misma;

b) No concurrir a una citacion en obra.

El apercibimiento se aplicara como sancioén una sola vez por cada uno de los casos arriba mencionados, en
una misma obra

2.4.3.2 Aplicacion de multa
Corresponde multa por:
a) Ejecutar obras sin permiso ya sean nuevas, de ampliacion o de modificacion de obras autorizadas;

b) No cumplimentar una intimacion dentro del plazo estipulado o en las sucesivas verificaciones establecidas
en este Codigo;

¢) Impedir a la Inspeccion Municipal en ejercicio de sus funciones el acceso al predio;
d) No construir o reparar cercas y aceras;
e) Usar un predio, edificio, estructura, instalacion, o una de sus partes sin haber solicitado el "permiso de uso";

f) No exhibir el "permiso de uso" en la forma establecida o no poner a disposicién de la Inspeccién Municipal
el Libro de Inspecciones de Uso;

g) Provocar las molestias que se mencionan en "Molestias provenientes de una finca vecina" (Ver parag.
4.10.5);
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h) Por contravenciones leves a juicio de la Direccion a las prescripciones de caracter tecnico o administrativo
del Cddigo de la Edificacion.

Se aplicara una multa como sancioén cuando se hayan excedido los terminos de lo establecido en "Aplicacién
de apercibimiento".(ver parag. 2.4.3.1) Toda multa aplicada a Profesional o Empresa, sera abonada dentro del
plazo que se fije en la notificacion.
2.4.3.3 Aplicacion de suspension en el uso de la firma para tramitaciones ante la Municipalidad

Corresponde suspension en el uso de la firma para tramitaciones ante la

Municipalidad, a la persona o empresa registrada segun las prescripciones contenidas en " De los
Profesionales y Empresas" de este Codigo (Ver parag. 2.5) por:

a) Por efectuar obras sin tener permiso......... 1 afio a 2 afnos
b) Por ejecutar obras en contravencion al Codigo de la Edificacién, excepto las normas contenidas en "
Zonificacion en Distritos" del Codigo de Planeamiento Urbano y cuya graduacion estara a cargo de la

Direccion.............. 1 aflo a 4 anos

c) Por ocupar la acera o la calzada con materiales 0 maquinarias para la construccion de una obra ......... 2
afios a 4 afios

d) Por afectar la seguridad publica y de terceros por falta o condiciones deficientes de: solado transitable
frente a obras en ejecucion; pantallas protectoras fijas y/o moviles y valla de obra no ajustada a las normas
vigentes...... 2 afos a 4 afos

e) Por no presentar la "Declaracion jurada de finalizacién de obras de edificacion"(Ver parag. 2.2.3.0)
cumplimentando lo dispuesto en "Oportunidad para presentar la declaracion jurada de finalizacion de las obras
de

edificacion"............ 4 afos

f) Por presentar declaraciones juradas, planos y/o documentacion

tergiversando, falseando u omitiendo hechos..........ccc.cccoevuneeee. 4 afnos a 8 anos

g) Por no acatar una orden escrita de paralizacion de trabajos ................. 4 afios a 8 anos.

h) Por confeccionar “Certificado de Uso Conforme" no ajustado a las prescripciones del Codigo de
Planeamiento Urbano.................... 5 afos a 10 afios

i) Cuando un profesional sea suspendido por quinta vez en el término de diez afios...................... 10 afios.

El termino de diez aflos comienza con la fecha de aplicacion de la primera suspension. La fecha de aplicacion
de la primera suspension posterior a la establecida en este inciso sera la de comienzo de un nuevo periodo de
diez anos.

j)Cuando se compruebe prestacion de firma... 8 afios a 15 afos

k) Por utilizar materiales de mala calidad que afecten a la seguridad y a la higiene o por no cumplir lo
dispuesto en “Usos o identificacion de materiales” (ver parag. 5.4.4.0)..... ccc.coccoeeeeviieneenns 8 afios a 15 afios

I) Por deficiencias de ejecucion que afecten a la estabilidad de la obra....... 8 anos a 15 afos

m) Cuando se compruebe la falsificacion de firma, establecida por sumario, sin perjuicio de la responsabilidad
legal que pudiera sobrevenir..............cccvvveee.. 8 afios a 15 afos

n) Por efectuar obras en contravencién de caracter grave a juicio de la Direccion o que afecten las normas
contenidas en " Zonificacion en Distritos" del Cddigo de Planeamiento Urbano............... 8 afos a 15 anos

0) Cuando se produzcan derrumbes por negligencia comprobada por la Direccion u otro organismo
competente........ Definitiva

La suspension de la firma significara al profesional y a la empresa la imposibilidad de presentar planos para
construir o instalar obras nuevas o demoler, hasta tanto la pena sea cumplida. Sin embargo debera continuar el
tramite de los expedientes iniciados y las obras con permiso concedido antes de la aplicacion de la pena.

El profesional suspendido en virtud de lo prescripto en el inciso d) o en el inciso h) quedara impedido de
actuar definitivamente al frente de la obra o tramite en que haya incurrido en infraccion, mientras que en las
restantes obras a su cargo no lo podra hacer hasta tanto desaparezcan los motivos que dieron origen a la
aplicacion de las sanciones.
2.4.3.4 Aplicacién de clausura

Corresponda la clausura
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a) Cuando se compruebe un uso ilegal de una instalacién o una de sus partes.

b) En caso de incumplimiento de una orden escrita de poseer "habilitacion".

¢) Cuando debidamente comprobado por la Direccién, una instalacion o cualquiera de sus partes afecte a un
muro divisorio, privativo contiguo a predio lindero, separativo entre unidades de uso independiente o un predio o
unidad lindera la clausura de las partes en infraccion o contravencion sera ordenada por el D.E.

2.4.4 INHABILITACION EN EL USO DE LA FIRMA PARA TRAMITACIONES ANTE LA MUNICIPALIDAD

La Direccioén puede disponer que un Profesional o Empresa quede inhabilitado para iniciar obras con su firma
cuando:

a) No acate dentro de su término, y sin causa justificada, cualquier intimacién cursada en forma;

b) Se compruebe cambio de domicilio sin haber informado de ello dentro de los terminos impuestos por este
Cadigo;

c) No reponga la marca de nivelacion y/o chapas de nomenclatura de calles dentro del lapso que se fije por la
Direccién.

La inhabilitacién sera levantada una vez desaparecida la causa que la motivé
2.4.5 PARALIZACION O CLAUSURA DE LA OBRA

Al margen de la penalidad especifica establecida por la indole de la irregularidad cometida, corresponde la
paralizacion o clausura de una obra:

a) Cuando el propietario ejecute trabajos que requieren permiso de obra

b) Cuando en obras con permiso concedido se ejecuten trabajos que excedan las incumbencias fijadas para
las distintas categorias especificadas en "Obras de Edificacidon que pueden proyectar y ejecutar el Propietario,
el Constructor o Empresa" (Ver parag. 2.5.6.2)

¢) Cuando se este incurso en cualquiera de las infracciones especificadas en los incisos c), d), f), g), h), j), k),
[) y m) de " Aplicacion de suspension en el uso de firma para tramitaciones ante la Municipalidad".(Ver parag.
2.4.3.3)

d) Por cualquier otra circunstancia no contemplada explicita o implicitamente en los incisos anteriores, por la
que se afecten con una obra, la seguridad, higiene o se agravie fehacientemente la estetica publica

e) Cuando se exceda el plazo establecido en "Plazo para la satisfaccion de las observaciones".

La paralizacion de la obra sera levantada una vez desaparecida la causa que la motivo, o en su defecto se
nombre profesional, segun corresponda, que asuma dicho compromiso.

2.4.6 REGISTRO DE PENALIDADES APLICADAS A PROFESIONALES Y EMPRESAS

La Direccion llevara un registro donde anotara toda penalidad aplicada a cada Profesional y a cada Empresa.
2.4.7 COMUNICACION A LOS CONSEJOS PROFESIONALES DE LAS PENALIDADES

Se comunicara a los respectivos Consejos Profesionales, para su conocimiento y fines de su competencia, los
nombres y la falta cometida por aquellos Profesionales o Empresas que se hubieran hecho posibles de las

penalidades estipuladas en el articulo.

2.4.8 ALCANCES DE LA SUSPENSION Y/O INHABILITACION EN EC USO DE LA FIRMA PARA
TRAMITACIONES ANTE LA MUNICIPALIDAD

La suspension y/o inhabilitacién en su caso, en el uso de la firma para tramitaciones ante la Municipalidad,

alcanza a la persona del infractor, es decir, a todas las inscripciones bajo las cuales figura registrada
profesionalmente en la especialidad afin de la naturaleza, edificacion o instalacion, en la que incurrié en falta

2.5 DE LOS PROFESIONALES Y EMPRESAS
2.5.1 PROYECTO Y DIRECCION DE OBRAS

El proyecto y la direccién de una obra debera estar a cargo de un Profesional en condiciones de ser Director
Técnico en la especialidad que le acuerda su inscripcidn en los registros de la Municipalidad.

Ademas podra proyectar obras correspondientes a su respectiva categoria el Constructor o Instalador
registrado conforme a lo dispuesto en este Codigo.

2.5.2 DIRECTORES TECNICOS DE OBRA

Solo puede ser Director Tecnico de obra la persona diplomada o reconocida por una Universidad Nacional y
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las habilitadas para ello por un Consejo Profesional con las siguientes limitaciones:

a) Para la edificacion:

(1) Los Arquitectos y los Ingenieros Civiles;

(2) Los ingenieros Industriales de la Universidad de Buenos Aires;

(3) Los Ingenieros Industriales para edificios industriales;

(4) Las personas habilitadas por un Consejo Profesional;

(5) Las personas ya inscriptas como Directores de Obra;

(6) Los Ingenieros en Construcciones de Obra de la Universidad Tecnologica

Nacional.

Ademas podra ser "Director Técnico de Hormigén Armado” el Maestro Mayor de Obra que posea el titulo de
"Especializado" que otorga el Instituto Tecnico Superior de la Nacién, para las obras especificadas en el inciso
c) de "Obras de edificacion que pueden proyectar y ejecutar el propietario, el constructor o empresa“(ver parag.
2.5.6.2), salvo construcciones hiperestaticas de grado superior resueltas mediante la teoria de la elasticidad y
célculo matematico no cursado a fondo por los Maestros Mayores de Obra; las antisismicas basadas en
estructuras especialmente preparadas para soportar dichos movimientos y sistemas de fundaciones de las
obras que corresponden a zonas en donde la mecanica de los suelos requiere conocimientos no
proporcionados a los Maestros Mayores de Obra.

b) Para las instalaciones:

(1) Los Ingenieros en una de las siguientes especialidades: Civil, Industrial, Quimica, Mecanica y Electrica;

(2) Los Arquitectos y los habilitados como directores de obra por el Consejo Profesional respectivo;

(3) Los habilitados por un Consejo Profesional de Ingenieria en la especialidad que éste indique;

(4) Las personas ya inscriptas como Directores de instalaciones;

(5) Los Ingenieros especializados segun las incumbencias establecidas por las respectivas Universidades.
2.5.3 PROFESIONALES QUE PUEDEN INTERVENIR EN OBRAS DE URBANIZACION Y AGRIMENSURA

Pueden intervenir en obras de urbanizacion y agrimensura, las personas diplomadas o reconocidas por una
Universidad Nacional y las habilitadas por un Consejo Profesional cuando estas actividades sean funcion de sus
diplomas.
2.5.4.0 PROFESIONALES QUE PUEDEN SER CONSTRUCTORES E INSTALADORES
2.5.4.1 Constructores e instaladores de Primera Categoria

Pueden ser constructores o instaladores de la Categoria Primera:

a) Constructores:

(1) Las personas ya inscriptas en la Categoria Primera;

(2) Los Ingenieros Civiles y los Arquitectos diplomados o reconocidos por una Universidad Nacional;

(3) Los Ingenieros Industriales diplomados por la Universidad Nacional de Buenos Aires;

(4) Los Ingenieros especializados diplomados por una Universidad Nacional siempre que la misma lo
establezca como funcién de su profesion;

(5) Los ya habilitados por el Consejo Profesional de Arquitectura en caracter de Director de Obra;
(6) Los habilitados para ello por un Consejo Profesional;

(7) Los Ingenieros en Construcciones de Obra de la Universidad Tecnolégica Nacional.

b) Instaladores:

(1) Las personas ya inscriptas en la Categoria Primera;

(2) Los Ingenieros diplomados o reconocidos por una Universidad Nacional en una de las siguientes
especialidades: Civil, Industrial, Quimica, Mecénica y Electrica;

(3) Los Arquitectos y los ya habilitados por el Consejo Profesional da Arquitectura en caracter de Director de
Obra, solo para las instalaciones inherentes a la edificacion en si que esta a su cargo, con exclusion de
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instalaciones industriales.
(4) Los habilitados para ello por un Consejo Profesional, en la especialidad que este indique;
(5) Los Ingenieros especializados segun las incumbencias establecidas por las respectivas Universidades.
Ademas, los egresados que posean el titulo de "Especializados" en refrigeracion, ventilacion y/o calefaccion
de edificios, que otorga el Instituto Técnico Superior de la Nacién para las instalaciones de sus respectivas
especialidades.
2.5.4.2 Constructores e Instaladores de Segunda Categoria
a) Constructores:

Ademas de los ya registrados pueden ser Constructores de Segunda Categoria:

(1) El Maestro Mayor egresado de la Escuela Nacional de Educacién Tecnica o de una ex Escuela Industrial
de la Nacion o de la ex Comision Nacional de Aprendizaje y Orientacion Profesional.

(2) El Maestro Mayor de Obras o el Constructor de Segunda Categoria de las Escuelas Tecnicas Municipales
"RaggiO";

(3) El tecnico Constructor egresado de una Escuela anexa o dependiente de una Universidad Nacional con
cinco (5) o mas anos de estudio.

b) Instaladores

Ademas de los ya registrados pueden ser instaladores de Segunda Categoria:

(1) El Técnico Mecanico (para instalaciones mecanicas, electromecanicas, termicas y de inflamables)
egresado de una Escuela Nacional de Educacion Tecnica, de una ex Escuela Industrial de la Nacién o de las
Escuelas Tecnicas Municipales "Raggio".

(2) El Electromecanico (para instalaciones electricas y eiectromecanicas) egresado de una Escuela Nacional
de Educacion Tecnica, de una ex Escuela Industrial de la Nacién o de las Escuelas Tecnicas Municipaies

"Raggio"(plan de estudios de 6 afios).

(3) El electrotecnico (para instalaciones electricas egresado de las Escuelas Tecnicas Municipales "Raggio"
(plan de estudios de 5 anos).

(4) El Tecnico Mecanico Electricista (para instalaciones electricas y eledromecanicas), egresado de una
escuela anexa o dependiente de una universidad nacional con cinco (5) o mas afios de estudio.

(5) El Tecnico de Fabrica en la especialidad de Maquinas Eléctricas (para instalaciones electromecanicas)
egresado de la ex Comisién Nacional de Aprendizaje y Orientacion Profesional.

(6) El Tecnico de Fabrica en la especialidad de instalaciones eléctricas (para instalaciones electricas)
egresado de la ex Comision Nacional de Aprendizaje y Orientacion Profesional.

(7) El Tecnico en Refrigeracion y Aire Acondicionada egresado de una Escuela Nacional de Educacion
Técnica, solamente para instalaciones de refrigeracion, calefaccion y aire acondicionado.

2.5.4.3 Constructores e instaladores de tercera categoria

a) Constructores:

Ademas de los ya registrados pueden ser Constructores de Tercera Categoria:

(1) El egresado del curso de Constructores de Obra de una Escuela Nacional de Educacion Tecnica, de una
ex Escuela Industrial de la Nacion o de un Instituto de Ensefianza reconocido por la Municipalidad que acepte el
contralor de los estudios, de las pruebas periddicas y finales.

(2) El Técnico Constructor de la Escuela Profesional anexa a la Universidad Nacional de Cérdoba.

(3) El Constructor de Tercera Categoria egresado de las Escuelas Tecnicas Municipales "Raggio"

(4) El Constructor de tercera Categoria en Albafiileria egresado del Consejo Nacional de Educacion Técnica o
de la ex Comision Nacional de Aprendizaje y Orientacién Profesional.

b) Instaladores:
Ademas de los ya registrados, pueden ser instaladores de Tercera Categoria-

(1) El egresado en la especialidad de su titulo o certificado habilitante de una Escuela Nacional de Educacion
Técnica, de una ex

Escuela Industrial de la Nacion o de un Instituto de Ensenanza reconocido por la Municipalidad que acepte el
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contralor de los estudios, de las pruebas periddicas y finales.

(2) El egresado de la especialidad de su titulo o certificado habilitante, del quinto afio del curso de
Electromecanica o tal curso de mecénica de las Escuelas Tecnicas Municipales "Raggio”

(3) El experto en Instalaciones Electricas (para instalaciones electricas y electromecanicas) egresado del
Consejo Nacional de Educacion tecnica o de la ex Comision Nacional de Aprendizaje y Orientacion Profesional.

2.5.4.4 Registro de profesionales y tecnicos con diplomas o certificados de estudios extendidos por
universidades o institutos privados

Aquellos casos de solicitud de matriculaciéon de Profesionales o Tecnicos cuyos Diplomas o Certificados de
Estudios no estén contemplados dentro de los que nomina el presente Capitulo "De los Profesionales y
Empresas” (Ver parag. 2.5) y sean extendidos por Universidades o Institutos Privados con igual validez y
equiparacién academica que los emitidos por los de indole nacional de acuerdo a

leyes y decretos que asi lo establezcan, seran resueltos por extension o similitud con las normas vigentes, en
relacion con las incumbencias tecnico-profesionales que en base a sus planes y programas de estudio se
correspondan con la habilitacién que aquellas universidades e institutos les confieren.

2.5.5 EMPRESAS Y REPRESENTANTES TECNICOS

Una empresa de edificacion, de estructura o de instalacién para ejecutar obras correspondientes a
Constructores o Instaladores, tendra Representante Tecnico inscripto en el registro municipal.

La categoria de la Empresa es la de su Representante Tecnico que en cada caso intervenga. La
documentacién debe llevar la firma conjunta de la Empresa y del Representante Tecnico. Puede ser del
Representante Tecnico de una Empresa todo Constructor o Instalador registrado en la Municipalidad.

2.5.6.0 OBRAS QUE PUEDEN PROYECTAR Y EJECUTAR EL PROPIETARIO, EL CONSTRUCTOR, EL
INSTALADOR O EMPRESA

2.5.6.1 Ejecucion de las obras

Para iniciar una obra que requiere permiso, es necesaria la intervencién de un constructor a instaladar que se
haga cargo de su ejecucion.

2.5.6.2 Obras de edificacidon que pueden proyectar o ejecutar el Propietario, el Constructor o Empresa
a) El Propietario puede ejecutar trabajos que no requieran permiso de obra;

b) El Constructor y la Empresa de Tercera Categoria, pueden proyectar, erigir o demoler edificios compuestos
de sétanos de una profundidad no mayor de 4,00 m respecto del "nivel de cordén”, piso bajo, un piso alto y en
el segundo piso hasta un focal de primera o de tercera clase de no mas de 25 m2 de area y construcciones
auxiliares;

c) El Constructor y la Empresa de 20 Categoria, pueden proyectar, erigir o demoler edificios compuestos de
sétano de una profundidad no mayor de 6,00 m; respecto del "nivel cordén", piso bajo, cuatro pisos altas y en el
quinto piso hasta un local de primera o de tercera clase de no mas de 50,00 m2 de area y construcciones
auxiliares. Los Constructores que el 11/7/1928 estaban inscriptos en la Segunda Categoria y los que se
inscribieron en esta categoria en virtud de lo establecido en el inc. b) del art. 31 y en el inc. d) del art.32 de la
0Ord.2736, y los maestros mayores ademas pueden con intervencion de Director Tecnico, realizar las obras
especificadas en el inc. d);

d) El Constructor y la Empresa de Primera Categoria pueden proyectar, erigir o demoler cualquier clase de
obra.

2.5.6.3 Obras que pueden proyectar y ejecutar el propietario, el instalador o empresa

El instalador de la especialidad eléctrica en una obra puede, ademas, realizar las siguientes instalaciones
mecanicas accionadas a electricidad:

(1) Maquinaria para la ejecucion de un edificio: hormigonera, moledora, mezcladora, sierra circular, noria
elevadora, montacarga, guinche;

(2) Maquinaria para servicio corriente de un edificio terminado: bomba de aporte o de evacuacién de agua u
otros liquidos, extractores de aire, ventiladores.

La Direccion podra agregar a los item (1) y (2) otras maquinas de igual 0 menor importancia.

Para la instalacion de ascensores, montacargas cuando también transporten personas, escaleras mecanicas
y guarda mecanizada de vehiculos, se requiere profesional o empresa de primera categoria o de segunda
categoria habilitado para este tipo de instalaciones y de acuerdo a los alcances que la respectiva habilitacion le
confiere.

2.5.7.0 CASOS ESPECIALES DE INTERVENCION DE PROFESIONALES Y EMPRESAS
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2.5.7.1 Intervencion de mas de un Profesional o Empresa en una obra

En una obra podra intervenir mas de un Profesional o Empresa, siempre que se indique en los documentos
del permiso cuadl es la actuacion de cada uno.

2.5.7.2 Intervencion del Proyectista y/o Calculista y/o Ejecutor

En los documentos del proyecto de permiso podra constar el nombre del profesional que interviene como
proyectista.

En los mismos documentos debera constar obligatoriamente los nombres del calculista y constructor o
Empresa que ejecuta la estructura que deberan necesariamente estar registrados en una categoria acorde con
la obra. Tanto el Director como el Constructor podran asumir estos roles dejando expresa constancia de este
hecho en los documentos de permiso.
2.5.7.3 Intervencién de Director Tecnico

La facultad de llevar a cabo cualquier clase de obra a los constructores que el 11 de Julio de 1928 estaban
inscriptos en la Segunda Categoria en virtud de lo establecido en el Art. 31 inc. b) y Art. 32 inc. d) de la
Ordenanza No 2.736 y a los Maestros Mayores que por el presente Codigo son de Segunda Categoria, esta
condicionada a la existencia de un Director Técnico, para obras de Primera Categoria
2.5.7.4 Facultad de la Direccion para exigir Director Técnico Profesional o Empresa de categoria superior

La Direccidn podra exigir que se designe e intervenga un Director Técnico en el caso de que se trate de obras
que por su magnitud y/o caracteristicas tecnicas asi sea aconsejable. Podra, asimismo, exigir la designacién e
intervencién de Profesional o Empresa de categoria superior cuando a su juicio los trabajos asi lo requieran.
2.5.7.5 Intervencion del ejecutor de estudios de suelos

Cuando entre los documentos exigidos en "Documentos necesarios para tramitar Permisos de Edificacion y
Aviso de Obra" se encuentre el estudio de suelos, este debera ir firmado por:

a) Un profesional inscripto en la primera categoria;

b) Un profesional Geologo o quien, en virtud de la pertinente certificacion de sus estudios por el Instituto o
Universidad que otorgo el titulo o diploma, demuestren que es de su incumbencia una encomienda para tal
menester.

2.5.8 RESPONSABILIDAD DE PROFESIONALES Y EMPRESAS

a) Del Director Tecnico:

El Director Tecnico es responsable del fiel cumplimiento de las disposiciones en vigor hasta la presentacion
de la Declaracion Jurada de Finalizacién de Obras de Edificacion o de Obras de Edificacion no concluidas y la
habilitacién final de las instalaciones, en un todo de

acuerdo con lo sefialado en "Alcances del Codigo de la Edificacion".

b) Del Constructor y del Instalador:

El Constructor y el Instalador tienen las mismas responsabilidades especificadas para el Director Tecnico sin
disminuir las de este;

c) De la Empresa y su Representante Tecnico:

La Empresa y su Representante Tecnico tienen conjuntamente las mismas responsabilidades que las
establecidas en el inciso b);

d) Del proyectista, del calculista y del ejecutor de la estructura:

El proyectista, el calculista y/o el ejecutor de la estructura seran los unicos responsables de la parte de la obra
de su incumbencia, salvo el Director de Obra que comparte esta responsabilidad de acuerdo con lo establecido
en el inciso a) de este articulo.
2.5.9.0 DISPOSICIONES COMUNES PARA PROFESIONALES Y EMPRESAS
2.5.9.1 Inscripcion de Profesionales y Empresas

Los Profesionales y las Empresas solo pueden actuar una vez inscriptos en el Registro Municipal respectivo.

A cada Profesional y a cada Empresa se le asignara un solo numero de registro, que autoriza al titular para
ejercer las actividades que le permita este Codigo, y si poseyera o accediera a otro numero de registra solo

podra actuar por el que le otorga categoria mayor,

quedando automaticamente cancelada de oficio la menor, sin que medie declaracion expresa de la Direccion.
Dichas actividades deben quedar determinadas en el respectivo registro.
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Para la inscripcion en el Registro se utilizara una clave que permita distinguir cada una de las actividades
profesionales.

Al solicitar la inscripcion:

a) El Profesional indicar:

Nombres y apellidos;

Domicilio legal en la Ciudad de Buenos Aires;

- Diploma, titulo o certificado habilitante, en la fecha en que fue extendido e institucién que lo otorgd, debiendo
exhibirlo en el momento de la inscripcion si el Profesional no esta

- comprendido en el Decr. Ley No 6.070/958(ratificado por Ley No 14.467).

Ademas, cuando corresponda exhibira la constancia de estar inscripto en la matricula profesional que
establece la ley que regula el ejercicio de la respectiva profesion.

(*) Suprimese el Registro Municipal de Profesionales al que se refiere el articulo 2.5.9.1 y concordantes del
Codigo de la Edificacion y crease en su reemplazo un Registro de Profesionales Sancionados, donde figuraran
exclusivamente aquellos profesionales que hayan sido suspendidos o inhabilitados para ejercer en el ambito
municipal.

Podran ejercer libremente su profesion en al ambito de la Capital Federal, de conformidad con lo establecido
por el decreto 2293 del 2 de Diciembre de 1992, quienes no se

encuentren incluidos en el Registro de Profesionales Sancionados mencionado en el parrafo

anterior. (*) Texto segun artitulo 35, Decreto 43/95 del 9/1/95

b) La Empresa indicara:
- El nombre, caracteristica comercial o sigla, adjuntando copia simple autenticada del contrato social vigente;
- Domicilio legal en la Ciudad de Buenos Aires;

- El nombre del Representante Tecnico, agregando copia simple autenticada del respectivo contrato de
locacién de servicios vigente.

2.5.9.2 Registro de la actividad de Profesionales y Empresas

La Direccion registrara en legajo individual los trabajos en que intervenga cada registrado y anotara las
resoluciones relativas a su actuacion.

2.5.9.3 Deposito de garantia
2.5.9.4 Cambio de domicilio de Profesionales y Empresas

Todo cambio de domicilio de un Profesional o de una Empresa inscriptos en el Registro debe ser comunicado
a la Direccion, personalmente, por telegrama o por carta certificada, dentro de los 5 dias de producido.

2.5.9.5 Cambio y retiro de Profesionales y Empresas
a) Cambio:

El propietario de una obra puede, bajo su responsabilidad, cambiar de Director, Constructor, Instalador o
Empresa y proponer el respectivo reemplazante. El propietario respondera por las reclamaciones que formulen
los interesados. La Direccion aceptara al reemplazante siempre que sobre este no pese inhabilitacion alguna y
en la misma fecha notificara por cedula al reemplazado. La inhabilitacién que pudiese pesar sobre este ultimo,
de acuerdo a lo establecido en "Inhabilitacion en el Uso de la Firma para Tramitaciones ante la

Municipalidad" (Ver parag. 2.4.4) originada por su actuacion en la obra que abandona, sera dejada sin efecto.
El reemplazante asume todas las obligaciones que tenia pendientes su antecesor, debiendo efectuar los
arreglos o modificaciones que la Direccion ordene;

b) Retiro:

La Municipalidad reconoce a los Profesionales y Empresas el derecho de retirarse de una obra lo que no
implica que de existir infracciones cometidas durante su actuacion al frente de la misma se les exima de la
aplicacion de las penalidades correspondientes.

El retiro se concederé bajo su responsabilidad debiendo responder por las reclamaciones que pueda formular

el propietario a quien se le notificara por cedula de lo resuelto emplazandolo para proponer reemplazante. Los
trabajos quedaran paralizados hasta que el reemplazante sea aceptado por la Direccion.
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2.5.9.6 Delegacion de funciones de Profesionales y Empresas

Un profesional o una empresa pueden delegar en terceras personas la realizacion de las diligencias y
gestiones relativas al tramite administrativo de cada una de sus obras siempre que no exista disposicion en
contrario. La autorizacion sera registrada por la Direccion y tendra validez hasta la presentacion de la
Declaracion Jurada de Finalizacion de las obras de Edificacion o de las obras de edificacion no concluidas y
permitira:

- Formular y solicitar informes acerca del tramite de la actuacion.
- Retirar la documentacién observada y devolverla corregida.
- Entregar toda documentacion complementaria.

Un Profesional o una Empresa pueden autorizar a otro Profesional o Empresa registrados en una categoria
igual o superior para reemplazarlos transitoriamente en todos sus actos, previa conformidad del propietario
otorgada por escrito

SECCION Il

DE LAS VERIFICACIONES DE OFICIO ARCHIVO DE EXPEDIENTES DE OBRAS NO
IMPULSADAS

3.1DE LAS VERIFICACIONES TECNICA-ADMINISTRATIVAS DE OFICIO

3.1.1.0 VERIFICACIONES TECNICO ADMINISTRATIVAS DE OFICIO DE PROYECTOS DE OBRA,
CERTIFICADOS DE USO CONFORME Y LIQUIDACIONES DE DERECHOS DE DELINEACION Y
CONSTRUCCION

3.1.1.1 Verificaciones tecnico administrativas de oficio de proyectos de obra, certificados de uso conforme
y liquidaciones de derechos de delineacion y construcciéon

Cuando se verifica que un permiso de obra, el Certificado de Usa Conforme o una liquidacion de derechos de
delineacion y construccién no se ajusta a las disposiciones vigentes, ello dara lugar a la formulacién de las
pertinentes observaciones, procedimientos y/o sanciones establecidas en este Codigo.

3.1.1.2 Plazo para la satisfaccion de las observaciones

Las observaciones formuladas segun lo estipulado en "Verificaciones tecnico administrativas de oficio de
proyectos de obras, Certificados de Uso Conforme y liquidaciones de derechos de delineacion y construccion”
deben ser satisfechas en un plazo de diez (10) dias habiles incluido el de la notificacion, bajo pena de proceder
segun el inc. e) de "Paralizacion de Obras" si los trabajos se hallan en

ejecucién o de aplicacion del inc. b) de "Aplicacion de multa" si los mismos no hubieran sido comenzados.
3.1.1.3 Verificacion de obras en ejecucion

Cuando mediante una verificacion de oficio se compruebe que una obra en ejecucion no se ajusta al proyecto
cuyo permiso fuera conferido, o presenta nuevos trabajos al margen del mismo, se intimara a los responsables
a no avanzar con la realizacién de otras tareas, hasta que no se efectien las pertinentes correcciones o se
obtenga un nuevo permiso, respectivamente.

El no acatamiento dara lugar en la primera oportunidad a la aplicacion del inc. b) de "Aplicacion de multa" y a
la paraliracién de la obra, en la segunda de acuerdo al incise e) de "Paralizacion de las Obras"

3.1.1.4 Verificaciones Tecnico Administrativas respecto de la liquidacion de derechos de delineacion y
construccién

Cuando se compruebe que en un legajo de permiso de obra y/o aviso de obra no fueran declarados
correctamente los derechos de delineacién y construccidn, con perjuicio para los intereses de la Municipalidad,
sea por error en el computo de superficies,clasificacion en clases y categorias, aforos mal tomados u
operaciones de calculo mal realizadas, se ajustaran los mismos debiendo ser abonados dentro de los cuatro
(LS) dias habiles incluido el de la notificacion, bajo pena de aplicacion del inc €) de "Paralizacién de Obras".

3.1.1.5 Verificaciones tecnico administrativas de oficio de obras declaradas finalizadas

Cuando en cualquier otra oportunidad de la vida util de una obra se compruebe que la misma no se ajusta al
proyecto cuyo permiso fuera conferido la Direccion intimara en forma al Propietario la demolicién de todas
aquellas partes que contravengan las disposiciones en vigencia y la regularizacién administrativa de las que
puedan subsistir.

Si al vencimiento de los plazos acordados no se diera cumplimiento a lo ordenado se aplicara el
procedimiento establecido en "Demolicion o regularitaciéon de obras en contravencion - Trabajos de emergencia”

3.1.1.6 Archivo de expedientes de obras no impulsadas
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Si durante el lapso de tres (3) afos contados a partir de la fecha de registro y otorgamiento del respectivo
permiso un expediente autorizante de obra de edificacion o de instalaciones no experimente movimiento ni
gestion alguna que justifiquen su tenencia por mas tiempo por la Direccion se le remitira al archivo hasta un
nuevo impulso de parte de los interesados o de la Municipalidad, girandose una de las copias "registradas" en
los casos de edificacion a la

Direccion pertinente a cuyo cargo esta la valuacion de los inmuebles, para las incorporaciones al padrén
inmobiliario a que hubiere lugar de acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Fiscal.

3.1.1.7 Vencimiento de Permisos de Obras

Pérdida de los Derechos de Delineacion y Construccion, Caducidad y Archivo de los respectivos expedientes

Si durante el lapso de tres (3) afos contados a partir de la fecha del registro de planos y otorgamiento del
respectivo permiso, la obra no tuviera comienzo, vencera el permiso, con perdida de los derechos de
Delineacion y Construccidn, caducando el respectivo expediente, el que una vez dictada la pertinente
"Disposicion" por la Direccién sera remitido al archivo general, con caracter permanente y definitivo.

En caso de que se hayan comenzado trabajos sin que esten terminados, cuya interrupcién pueda originar
situaciones riesgosas o insalubres, se intimara al propietario la terminacion de los mismos, en tiempo perentorio

y hasta los niveles que fije la Direccidn, en caso que no lo hiciera, La Municipalidad puede realizar los mismos
por administracion con cargo al propietario

SECCION IV
DEL PROYECTO DE LAS OBRAS

4.1 DE LA LINEA Y DEL NIVEL
4.1.2.0 NIVEL
4.1.2.1 Plano de comparacion de los niveles

Los niveles seran referidos al "cero" adoptado por la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires. Dicho
"cero" es el plano de comparacion situado a 30,479 m por debajo de la estrella central del peristilo de la
Catedral.
4.1.2.2 Marcas de nivelacion

Las marcas de nivelacion no podran ser removidas ni alteradas sin previo aviso dado con anticipacion de 15
dias a la Oficina de Catastro Municipal. Desaparecida la causa que motivara la remocion de la marca, esta sera
recolocada en su antiguo emplazamiento o bien en un sitio proximo a este con la conformidad de la Oficina

mencionada.

En caso de falta de reposicion de una marca o de dificultosa ubicacion, se efectuaran los trabajos por
administracion y a costa del infractor.

4.1.2.3 Certificacién de nivel

A pedido del interesado, la Direccion extendera por duplicado una "certificacién" donde conste la cota de nivel
que le corresponde al predio. La certificacion mencionada tendra una validez de seis (6) meses a partir de la
fecha de su otorgamiento.
4.1.2.4 Nivel del terreno y de patios en piso bajo - cota de nivel minimo

a) Nivel del terreno y de patios en piso bajo:

El nivel de terreno de un predio y del solado de patios en piso bajo, no sera inferior al indicado en la
Certificacion de Nivel, mas el suplemento que resultara por la construccion de la acera (cota de predio). La
nivelacién en el predio se realizara de modo que asegure su desague a la via publica;

b) Cota de nivel minimo:

El nivel del terreno de cada predio terraplenado, rellenado o edificado nunca sera inferior a la "cota del predio”
determinada en base a los minimos niveles establecidos en el siguiente cuadro:

Las rejillas de piso de locales sanitarios y todo artefacto conectado a la red de O.S.N. tendra la abertura que
va al desague de red cloacal a una cota no inferior a 15,80 m.

4.1.2.5 Nivel de terreno, de patios y de locales, inferior al oficial
En predios situados dentro de los radios servidos por los sistemas publicos de desagues pluviales y liquidos
cloacales, el nivel de terreno y de patios y de locales con instalacién de salubridad, puede ser inferior al oficial,

siempre que asi lo autorice la reglamentacion de O.S.N.

En predios situados fuera de esos radios, el nivel de terreno y de patios y de locales con instalacion de
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salubridad, puede asimismo ser inferior al oficial, mientras se asegure la evacuacién de aguas pluviales y/o
liquidos cloacales mediante canalizaciones aprobadas por O.S.N. A tal efecto se exhibira el plano respectivo
visado por esa Reparticion antes de concederse el permiso y el correspondiente Certificado Final de O.S.N al
solicitarse la Inspeccion Final de obras.

4.3 DE LAS CERCAS Y ACERAS
4.3.1.0 GENERALIDADES SOBRE CERCAS Y ACERAS
4.3.1.1 Obligacion de construir y conservar cercas y aceras

Todo propietario de un predio baldio o edificado con frente a la via publica, en el cual la Municipalidad pueda
dar linea y nivel definitivos o provisorios, esta obligado a construir y conservar en su frente la cerca, si no
hubiera fachada sobre la linea municipal y la acera, de acuerdo con este Cédigo.

La cerca sirve para separar la propiedad privada de la publica, no obstante el duefio del predio edificado
queda eximido de la obligacion de construirla a cambio de mantener frente a su predio un jardin o solado en
buenas condiciones, y deslindar la propiedad mediante signos materiales aprobados por la Direccion.

En los predios que contengan en su interior construcciones, o depositos de materiales con aspecto
antiestetico, la Direccion puede ordenar la ejecucion de una cerca de albadileria u hormigon, a fin de impedir la
vista desde un punto situado a 1,60 m sobre el cordén de la acera opuesta.

4.3.1.2 Ejecucion de cercas y aceras

La construccién, reconstruccion o reparacion de cercas y aceras debera iniciarse dentro de los 10 dias habiles
contados desde la fecha en que se notifique al

propietario respectivo, y el plazo de su terminacién, que sera fijado por la Direccion, no podra exceder de 30
dias habiles.

La falta de cumplimiento de la intimacion al vencimiento del plazo fijado dara lugar a la aplicacion de una
multa. Posteriores verificaciones, que se realizaran en sucesivos periodos de 30 dias como maximo y 20 dias
como minimo, motivaran la aplicacion de nuevas multas en caso de no haberse regularizado la contravencion
intimada.

No obstante y sin intimacion previa, la municipalidad podra ejecutar o reparar, en arterias de intenso transito o
por razones de seguridad publica, cercas y aceras a costa del propietario, sin perjuicio de aplicar las
penalidades vigentes y disponer las clausuras que pudieran corresponder.

4.3.1.3 Cercas y aceras en los casos de demolicion de edificios y durante la ejecucion de obras en construccion.
Deposito de garantia

a) Dentro de los diez (10) dias habiles de concluir las obras de demolicion en un predio y de no comenzarse
en ese lapso la ejecucion de obras de construccion, deberaé iniciarse la ejecucion de la cerca y la acera
reglamentarias y su plazo de terminacion no excedera de treinta (30) dias habiles.

Durante la ejecucion de trabajos de demolicién o de obras de construccién, el solado de la acera sera tratado
de la siguiente forma

- Cuando se ocupe la via publica con la valla provisoria reglamentaria, abonando el arancel establecido, la
parte de la acera ubicada por fuera de la valla debera poseer un solado transitable.

- De no ocuparse la via publica con valla provisoria, el solado de acera debera ejecutarse con los materiales
reglamentarios para su construccion definitiva.

b) Cuando la demolicién afecte la L.M. y no exista pedido simultaneo de edificacion de esa parte a demoler, el
Propietario del predio debera depositar, antes de gestionar el permiso, en el Banco de la Ciudad de Buenos
Aires y a la orden del Sefior Intendente Municipal, en concepto de garantia que respondera por la ejecucion de
la cerca y la acera definitiva, una suma que se determinara sobre la base de los valores unitarios que fije la
Municipalidad.

¢) En caso de incumplimiento de lo establecido en el inciso a), se aplicaran al profesional las penalidades
correspondientes y una multa al propietario. Posteriores verificaciones que se realizaran en sucesivos periodos
de treinta (30) dias como maximo y veinte (20) dias como minimo, motivaran la aplicacion de nuevas multas en
caso de no haberse regularizado la contravencién observada. Sin perjuicio de lo establecido precedentemente,
el D.E. podra llevar a cabo los trabajos necesarios a costa del Propietario o disponer la clausura o la
paralizacion de la obra, hasta que los mismos sean realizados.

4.3.2.0 CERCAS AL FRENTE
4.3.2.1 Caracteristicas generales de las cercas al frente
a) Materiales:

Las cercas al frente pueden ser de:
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(1) Albafileria;

(2) Hormigén simple o armado;

(3) Verja de cafio, hierro trabajado o madera dura;

(4) Marcos de alambre tejido artistico;

(5) Alambre tejido;

(6) La combinacion de los tipos precedentes.

Asimismo la cerca puede realizarse con otro sistema que se proponga y sea aceptado por la Direccion.

Si la cerca se construye exclusivamente de albafiileria con espesor inferior a 0,30m, debera haber a distancia
no mayor que 3,00 m pilares o pilastras que con la pared formen secciones de 0,30 m x 0,30 m o bien deberan

poseer una estructura de resistencia equivalente.

Si la cerca es de albaiileria u hormigén, en la parte visible desde la via publica, es obligatorio el revoque,
revestido, toma de juntas, martelinado u otro tratamiento arquitecténico.

b) Altura

La altura minima de la cerca sera:

(1) En predio edificado con area jardinizada o parquizada, 0,50 m.

(2) En predio baldio: 2,00 m.

La cerca sera de albafiileria u hormigén y contendra
- Un vano cerrado con elemento no vidriado que tenga no menos de 0,50 m2 de superficie.

c) Estilo:

El estilo de cada cerca es libre en los casos no previstos por este Codigo.
4.3.2.2 Cercas existentes sin terminar

Cuando se solicite permiso para sfectuar reparaciones o ampliaciones interiores en predios con cercas sin
terminar la concesion de ese permiso implica la obligacion expresa de ejecutar los trabajos que corresponden
para colocar la cerca en condiciones reglamentarias.

4.2.2.3 Cercas al frente en derteminados distritos

Las cercas al frente en los predios comprendidos en los distritos que se mencionan a continuacién estan
sujetos a aprobacion especial de la Direccion.

a) Distritos R1ay R1b

De materializarse la separacion del retiro de frente con la via publica la cerca tendra una altura maxima de
1,10 m. De llevar murete, este no excedera los 0,40 m. medidos desde el nivel de la acera

Puede ser ejecutada en la forma establecida en el inciso a) del parrarafo 4.3.2.1. Se exceptua del Distrito R1b
el Barrio Cornelio Saavedra que no llevara cerca sobre la L.M.

b) Distrito AES
La cerca estara compuesta por murete y verja artistica de hierro.
c¢) Distrito U4 y U5

La cerca estara compuesta por un murete de 0,50 m. de alto respecto del solado de la acera, respaldado por
un seto vivo.

4.3.3.0 ACERAS EN GENERAL
4.3.3.1 Pendientes de las aceras

La pendiente transversal sera para

Acera de loseta u hormigon..........cccceevevineen. 2a5%
Entrada de vehiculos hasta ...............ccccceviiieenne 12%
Rampa de transicion y enlace hasta. ...............cccee. 12%
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Estas pendientes podran ser modificadas en mas o en menos de 1/5 de los valores indicados.

Cuando hubiera diferencias de nivel entre una acera nueva y otra antigua existente, la transicion se hara
mediante planos inclinados y solo cuando la Direccion la juzgue imprescindible por escalones, en cuyo caso se
hara adoptar las medidas de seguridad que sean necesarias. Esta transicién se hara sobre el terreno de la
acera que no esta al nivel definitivo.
4.3.3.2 Material de las aceras

a) En las calles pavimentadas:

En las calles pavimentadas el solado de las aceras podra ejecutarse a opcion del propietario frentista, con
losetas, con hormigén o con concreto de cemento.

En caso de predios de por lo menos una manzana, plazas y en forma provisoria en terrenos baldios y en
casas abandonadas se podra ejecutar la acera con mezclas asfélticas.

Dichos solados, en cuanto a la calidad de materiales y forma de ejecucion, deberan reunir las condiciones
establecidas en "De la calidad de los materiales para solados de aceras y forma de ejecucion "

1) Aceras de losetas: (Texto s./ Ord. 45.286 B.M. 19.203)

Las losetas tendran las siguientes dimensiones:

0,40 m x 0,60 m x 0,04 m. El borde sera biselado de 0.01 m a 0.015 m . La textura del plano superior debe
reunir condiciones antideslizantes y su color y textura seran de acuerdo a los provistos en plaza; se colocaran a
junta recta; el largo de la loseta se colocara paralelo a la L.M y/o L.M.E. La acera podra tener guardas y dibujos,
y el solado sera asentado sobre un manto de arena de 0,03 m de espesor maximo.

Dicho manto se extendera sobre un contrapiso de hormigon de cascote de 0,08 m de espesor minimo,
apisonado. Cada 20 m de longitud de acera habra una junta de dilatacion sellada con mastic asfaltico o junta
premoldeada de caucho sintético. Esta junta existira indefectiblemente entre dos aceras continuas de predios
linderos, en coincidencia con el eje divisorio y en la prolongacion de las bisectrices de los angulos que forman la
L.M.E. y cada una de las L.M. Las juntas entre losetas, se tomaran con mezcla de cal y arena.

2) Acera de Hormigén:

El solado de hormigon tendra 0,04 m de espesor y se construira en pafios que estaran determinados por las
juntas de trabajo. Las dimensiones de esos pafios seran:

Largo: entre 2,00 y 3,00 metros;

Anchos: no mayor a 1,00 metro.

Asimismo, frente a cada predio, los pafos seran iguales tanto en largo cuanto en ancho. Las dimensiones que
se adopten, deberan aproximarse a las maximas aconsejadas. Las juntas de dilatacidon seran con los materiales
y en los lugares indicados para el solado de losetas. Las juntas de trabajo seran de 0,015 m de espesor y 0,04
m de profundidad, deberan sellarse en forma similar que las de dilatacion; las juntas de trabajo longitudinales
seran paralelas ala L.M. y a la L,M.E y las juntas transversales perpendiculares a dichas L.M. y L.M.E. El
hormigén que constituya este tipo de solado, se ajustara a lo establecido en 8.13.4.2.

3) Aceras con material asfaltico

Aceras nuevas:

El solado asfaltico se ejecutara mediante la colocacién de concreto asfaltico fino de un espesor promedio de 8
cms minimo.

Aceras existentes:

Para la reparacion del contrapiso existente se utilizara concreto asfaltico fino con un espesor minimo de 5
cms. Sobre el contrapiso se aplicara una capa

betuminosa de "sheet asfaltico” con un espesor minimo de 3 cms.

b) En calles no pavimentadas:

En las calles no pavimentadas, el solado de las aceras con nivel definitivo o provisorio sera de hormigén o
concreto de cemento o asfalticas en los casos previstos en el item a), pero con ancho que se fija en “ Ancho de
las aceras”

(Ver parag. 4.3.3.6.)
4.3.3.3 Aceras arboladas

En correspondencia con la linea de las aceras arboladas se dejaran cuadros sin ejecutar el solado, destinados
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a planteras ademas de los que correspondan a los arboles existentes.

La ubicacion de estas planteras a solicitud de los propietarios seran inclicadas por la Direccion, la que llegado
el caso podra eximirlos de su ejecucién. Estos cuadros seran de 0,80 m x 0,80 m y sus bordes seran protegidos
con un corddn de 0,07 m de espesor de ladrillos comunes colocados de punta y revocados con mezcla del color
de la acera El corddn no rebasara el nivel del solado.

4.3.3.4 Acera frente a entrada de vehiculos

El solado que sirve de entrada de vehiculos cubrira totalmente el area comprendida por el ancho de la acera y
la amplitud de esa entrada. Ese solado se ejecutara con materiales iguales al resto de la acera cuando sirva a
vehiculos livianos. Para vehiculos de carga se hara con granitullo, hormigén o bien materiales asfalticos; en el
primer caso las juntas se tomaran con asfalto. Queda prohibida la utilizaciéon de mezclas de cemento como
solado.

El solado para vehiculos de carga se asentara sobre una base de hormigén de 0,10 m de espesor minimo,
despues de apisonado, cuyas proporciones se establecen en los Reglamentos o Normas que dicte el
Departamento Ejecutivo.

El corddn del pavimento de la calzada tendra en el ancho requerido, coincidente con la entrada una elevacién
de 0,05 m sobre el pavimento de la calle. La rampa de acceso sera convexa, no tendra mas desarrollo que 1,60
m hacia el interior del cordon y se identificara con el resto de la acera mediante rampas laterales.

Cuando un arbol de la acera afecte, a juicio de la Direccién, una entrada de vehiculos, se procedera al retiro
del arbol.

Cuando por obra nueva definitiva no se requiera una entrada existente para vehiculos, el Propietario debe
reconstruir el solado. Por Administracion y a cargo de este se recolocara el cordon de pavimento al nivel oficial.

4.3.3.5 Celeridad en la ejecucion de aceras

La construccion o reparacion de aceras debe efectuarse o mas rapido posible y de manera de no entorpecer
el transito de los peatones mas de lo indispensable.

En aceras de ancho igual o mayor que 2,00 m. la ejecucion del solado se hara por mitades, en dos etapas,
para facilitar el transito de peatones. Los materiales resultantes de la construccion o reparacién de las aceras
deberan quitarse en el dia, dejando la calzada limpia, permitiendose tan solo preparar las mezclas en la calle en
sitios inmediatos al cordén cuando razones de transito no lo impidan.

La proteccion provisional de la acera en construccion no podra ser con alambres tendidos.
4.3.3.6 Ancho de la acera

a) En calles pavimentadas:

El ancho de la acera es el comprendido entre la L.M. o eventualmente la linea de edificacion y la calzada
incluyendo en esta medida el cordén del pavimento de la calle.

El ancho del solado no incluye el del cordon de calzada

b) En calles no pavimentadas:

El ancho del solado sera no menor que 1,00 m contra la C.M. o eventualmente la linea de edificacion.
4.3.3.7 Aceras deterioradas

a) Causas del deterioro y plazos de reparacion:

(1) En una acera destruida parcial o totalmente a consecuencia de trabajos realizados por la Municipalidad,
empresas de servicios Publicos o autorizados sera efectuado el cierre provisorio inmediatamente de
concretados los trabajos que provocaron su apertura y completando el solado definitivo en un plazo no mayor

de tres (3) dias corridos de realizado dicho cierre provisorio.

(2) Si la acera fuera destruida por raices de arboles, la Municipalidad efectuara la reparacion del solado
afectado. El propietario del predio frentista podra comunicar la destruccién de ese solado.

(3) Una acera deteriorada por causas no comprendidas en el item (1) o en el ltem (2) debera ser reparada por
el propietario frentista, en un lapso no mayor de diez (10) dias corridos a partir de la fecha de intimacion.

b) Material a utilizar para reparar el deterioro:
(1) Cuando el solado de la acera se encuentre o sea deteriorado en una superficie mayor que el 50% de la
correspondiente a un predio, debe ser reconstruido integramente con cualquiera de los materiales establecidos

en "Material de las aceras"(Ver parag. 4.3.3.2).

(2) Cuando el solado de la acera se encuentre o sea deteriorado en una superficie menor que el 50% del total
correspondiente a un predio, podra repararse con materiales del mismo tipo de los que componen o con solado
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de concreto de cemento con las caracteristicas establecidas en "Material de las aceras", pero en el caso de no
lograrse un solado uniforme, debera ser reconstruido integramente con materiales reglamentarios en los
siguientes planos:

Area Microcentro: 2 afios contados desde el 1/4/1979.
Area Macrocentro: 5 afios contados desde el 1/4/1979.
Resto de la ciudad: 10 afios contados desde el 1/4/1979.
Ord. 34.831 Art. 2 (B.M. 15.990)

Establecese como aclaracion del art. 4.3.3.7 "Aceras deterioradas", inc. b) Item (2) del Codigo de la
Edificacién, que cuando se efectue una reparacion del solado de una acera de superficie menor que el 50% de
la correspondiente a un predio y con ello se logre un solado uniforme, sea este de baldosas ( de 9 panes,
vainillas, etc.), losetas, hormigon o concrete, el mismo podra subsistir hasta que se cumpla su vida util

4.3.3.8 Aceras en el caso de repavimentacion de calzada

En toda renovacion del pavimento de la calzada sera obligatoria y a cargo del Propietario frentista, la
reparacion de la acera o la reconstruccion - cuando esta

ultima sea necesaria a juicio de la Direccion-, haya o no cambio del nivel del cordon.
4.3.4.0 ACERAS CON SOLADO DE ANCHO REDUCIDO
4.3.4.1 Caracteristicas de las aceras con solado de ancho reducido

En los limites establecidos en "Radios y calles con aceras de solado de ancho reducido” (Ver parag. 4.3.4.2)
las aceras que tengan un ancho mayor de 3,40 m, se ejecutaran con las siguientes caracteristicas:

a) El solado se ejecutara con cualquiera de los materiales establecidos en "Materiales de las aceras"(Ver
parag. 4.3.3.2).

b) La parte de la acera no pavimentada, y al mismo nivel debera ser cubierta de cesped o decoraciones
florales.

c) Coincidente con las entradas, el solado alcanzara el cordén de la calzada en un ancho no menor que 1,20
m. Cuando la entrada sea para vehiculos, el ancho del solado sera, por lo menos, equivalente al ancho de la
entrada

d) En las esquinas el solado cubrira la superficie indicada en la SECCION IV DEL PROYECTO DE LAS
OBRAS

e) Los bordes de este tipo de acera poseeran un cordén de 0,07 m de espesor, de ladrillos de maquina rojo,
con punta roma ubicada hacia el exterior del cantero, colocados en disposicion sardinel vertical en el suelo, sin
revocar y con junta rebajada tomada en concreto.

f) La conservacion en buen estado y la higiene de la parte de la acera no pavimentada corresponde al
propietario frentista

4.3.4.2 Radios y calles con aceras de solado de ancho reducido

a) El solado de ancho reducido de las aceras de las calles y radios que se mencionan a continuacion sera
construido y/o reconstruido con los materiales que le corresponda, de acuerdo con lo establecido en "Aceras
uniformes en determinadas calles y frente a parques y plazas". El solado ocupara toda la longitud del frente del
predio en un ancho equivalente a la tercera parte y con un minimo de 1,40 m contra la L.M. y 0,40 m contra el
cordon del pavimento de la calzada

(1) Radios:
- Acera oeste de Tagle, Avda Libertador Gral. San Martin;

- Aceras: este de Cavia, norte de Castex, deslinde con el Parque 3 de Febrero, deslinde con el Ferrocarril,
Tagle;

- Acera sur de Avda Luis Maria Campos, dos aceras de Maure, de 11 de Septiembre, de Teodoro Garcia, de 3
de Febrero, de Aguilar, de Arcos, de Jose Hernandez, de Obligado, de Mendoza, deslinde con el F.C.G.B.M,,
Av. Luis Maria Campos;

- Las aceras de Virrey Arredondo, de Vidal, de Virrey Aviles, de Cramer, de Virrey del Pino, de Av. Elcano, de
Av. De los Incas, de Estomba, de Juramento, de Martinez, de Mendoza, de Ciudad de la Paz, de Virrey
Arredondo;

- Acera norte de Av. Libertadbr Gral. San Martin, dos aceras de Av. Guillermo Udaondo, acera sur de Av. Pte.
Figueroa Alcorta, sur de Ramsay, este de Juramento, sur de Av. Pte. Figueroa Alcorta, norte de La Pampa, dos
aceras de Mifiones, de Monroe de Av. Libertador Gral. San Martin;
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- Dos aceras de Avda. Tte. Gral. Donato Alvarez, de Juramento, de Burela, de Congreso, de Av. Alvarez
Thomas;

- Dos aceras de Navarro, de Segurola, de Jose Cubas, deslinde con el F.C.G.U.; dos aceras de Emilio
Lamarca, de Navarro;

Aceras oeste de Av. Jose Maria Moreno, norte de Av. Asamblea; dos aceras de Riglos, de Estrada, de Av.
Jose Maria Moreno.

(2) Calles:
- Tallier, de Av. Rivadavia a Juan Bautista Alberdi;
- Av. Tte. Gral. Donato Alvarez, de Av. Warnes a vias del F.C.G.U.;
- Av. Punta Arenas, de Av. Warnes a vias del F.C.G.U;
- Av. Chorroarin, de Av. de los Constituyentes a Av.Tte. Gral. Donato Alvarez;
- Av. Melian, de Mendoza a Av. Olazabal;
- Avda. del Tejar, de Av. Olazabal a Av. Gral. Paz;
- Avda Congreso, de Avda. del Tejar a Plaza;
- Av. San Isidro, de Paroissien a Av. Gral. Paz;
- Av. Gral. Paz, del Rio de la Plata al Riachuelo;
- Av. Cnel. Roca, de Av. Centenera a Av. Gral. Paz;
- Av. de los Corrales, de Timoteo Gordillo a Av. Gral. Paz;

Quedan exceptuadas de cumplir con el ancho reducido las aceras de las calles:

- Juramento, de vias del F.C.G.B.M. (Belgrano C) a Cramer;
- Av. Triunvirato de Juramento a Dr. Pedro I. Rivera;

- Monroe, de Av. Tte. Gral. Donato Alvarez a Burela;

- Carlos Pellegrini, de Av. del Libertador a Rivadavia;

- Cerrito, de Av. del Libertador a Rivadavia;

- Bernardo de Irigoyen, de Rivadavia a Av. Brasil;

- Lima, de Rivadavia a Av. San Juan.

b) El solado de ancho reducido de las aceras de Av. del Libertador, desde Austria a Virrey del Pino, ocupara
toda la longitud del frente del predio, sea contra la L.M. como contra el cordon del pavimento de la calzada, en
las medidas que se consignan en las figuras correspondientes a esta avenida.

c) En el distrito AE1 la acera frente a la calle Gelly y Obes sera con solado uniforme de ancho reducido, con

una franja de cesped cuya extension se indica en el dibujo correspondiente a dicho distrito del Cédigo de
Planeamiento Urbano.

4.4 DE LAS FACHADAS
4.4.1 GENERALIDADES SOBRE ARQUITECTURAY ESTETICA URBANA

La estetica edilicia es de orden publico. Todas las fachadas o paramentos exteriores de un edificio pertenecen
al bien estetico de la Ciudad.

Ningun edificio o parte de el con frente a la via publica podra contrariar la armonia del conjunto edilicio,
cualquiera sea el estilo de la arquitectura adoptada o el caracter del edificio.

Los principios urbanisticos privan sobre las conveniencias particulares y ninguna razén podra sobreponerse a
ellos.

Las partes exteriores de los edificios corresponderan en sus conceptos y lineamientos a los principios
fundamentales de la estetica arquitectonica teniendo en cuenta su emplazamiento y el caracter del lugar.

4.4.2.0 ARQUITECTURA DE LAS FACHADAS

4.4.2.1 Aprobacion de las fachadas
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Las fachadas de los edificios sobre lugares publicos y visibles desde ellos, estan sujetos a aprobacién
especial de la Direccion. A tal efecto, es obligatoria la presentacion de planos detallados en los que se dejara
constancia expresa de los materiales, sus acabados y color de cada parte. La Direccién podra rechazar los
proyectos que esten en desacuerdo con los preceptos de la arquitectura.

Antes de introducir modificaciones o alteraciones en las fachadas existentes o proyectadas sera indispensable
presentar un plano total de la misma, salvo cuando solo se trate de cambios en el color o material de alguna
parte, en cuyo caso bastara la constancia respectiva en el expediente de permiso.

Cuando se trate de instalar acondicionadores de aire o climatizadores de ambientes se tendra en cuenta lo
establecido en "Agregados a las fachadas y muros visibles desde la via publica"(Ver parag. 4.4.8.2).

4.4.2.3 Tanques, chimeneas, conductos y otras construcciones auxiliares

Los tanques, chimeneas, conductos y demas construcciones auxiliares, ya esten sobre el edificio o aislados,
se consideran como pertenecientes al conjunto arquitectonico y si son visibles desde la via publica se trataran
en armonia con la fachada principal. El proyecto de estas obras estara contenido en el plano que se menciona
en "Aprobacion de fachadas". Los materiales seran concordantes con los de la fachada, vale decir, que si esta
es por ejemplo, de piedra natural o reconstituida, las obras mencionadas no podran ser terminadas a simple
revoque o blanqueo.

4.4.2.4 Tratamiento de muros divisorios y privativos contiguos a predios linderos

En obras nuevas, refacciones o modificaciones de fachadas principales, los muros divisorios y privativos
contiguos a predios linderos del edificio que queden visibles desde la via publica, deberan ser tratados
arquitectonicamente siguiendo el ornato de la fachada principal, en una faja limitada por una vertical distante
0,75m como minimo, del plano de la fachada en caso de requerirse la Sobreelevacion de conductos existentes
en el frente de un predio, por edificacion a mayor altura en el lindero, la tuberia vertical puede adosarse al muro
divisorio o al privativo contiguo al predio lindero, siempre que este situado a mas de 3,00m del plano de la
fachada principal a condicion de responder al estilo de la misma.

Estos conductos siempre se trataran arquitectonicamente y figuraran en los planos.

Caso especial:

En toda el area delimitada por las calles Jose Cubas, Segurola, Navarro, Joaquin V. Gonzalez, Nueva York
Llavallol en sus predios frentistas a ambas aceras, y en la calle Gutenberg en los predios frentistas a la acera
Sud, los muros medianeros o privativos contiguos a eje divisorio que sean vistos desde las vias publicas
tendran tratamiento arquitectonico, cuyo disefio, tratamiento y empleo de materiales se regira dentro de
lineamientos que conformen una arquitectura acorde con la zona, a juicio de la Direccion.
4.4.2.5 Conductos visibles desde la vla publica

Los casos de ventilacion de las cloacas domiciliaria o cualquier otro conducto no pueden colocarse al exterior
de los muros de fachadas principales y tampoco pueden ser visibles sus terminaciones desde la via publica. En
caso de requerirse la sobreelevacion de conductos existentes en el frente de un predio por, edificacion a mayor
altura en el lindero, la tuberia vertical puede adosarse al muro divisorio o al privativo contiguo al predio lindero,
siempre que este situado a mas de 3,00 m del plano de la fachada. Los conductos de desagues pluviales
pueden ser visibles en la fachada principal a condicién de responder al estilo de la misma.

Estos conductos siempre se trataron arquitecténicamente y figuraran en los planos.
4.4.2.6 Ventilaciones de estufas a tiro balanceado

(Texto s/ Ord. 44.566 B.M. 18.923)

Las estufas con ventilacion a tiro balanceado no podran ventilar a una altura menor a 2,50 metros por sobre el
nivel de la acera cuando el plano de la fachada coincida con la Linea Municipal.

4.4.3.0 LIMITACIONES DE LAS SALIENTES EN LAS FACHADAS
4.4.3.1 Salientes de las fachadas

En la fachada principal solo se permite sobresalir de la L.M.:

a) En los primeros 3,00 m de altura en piso bajo:

(1) Umbrales y antepechos de no mas en 0,02 m;

(2) Mensulas de balcones o voladizos, listeles, guardapolvos y otros motivos

de ornato a una altura superior a 2,30 m. y dentro de una linea que una este punto con el extreme de la
saliente maxima permitida para los balcones a una altura de 3,00 m. Estas saliente no se autorizan en aceras

aporticadas.

No pueden sobresalir a la L.M. hojas de puertas, hojas de ventanas, cortinas,
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celosias, barandas o rejas.

b) Arriba de los 3,00 m de altura:

Molduras ornamentales y detalles arquitectonicos en forma de pantallas horizontales o verticales que, sin
constituir cuerpos cerrados, tengan un saliente maxima de 0,30 m. y disten por lo menos 0,60 m. de las
divisorias del predio.
4.4.3.2 Salientes de balcones

En los pisos altos los balcones de la fachada principal pueden sobresalir de la Linea Municipal hasta 1,50 m
pudiendo llegar a 2,00 m en los edificios frentistas a avenidas de ancho mayor de 30 m, no debiendo en ningun

caso rebasar el ancho de la acera ni la duodecima parte del ancho de la calle.

Los balcones que se encuentren por debajo de los 4.m de altura del nivel de acera deben mantener su borde
exterior a una distancia no menor de 0,50 m de la vertical del filo del cordon.

En la Linea Municipal de esquina los balcones no pueden rebasar las salientes maximas establecidas para los
cuerpos cerrados permitidos en esquina. La baranda o antepecho tendra una altura no menor que 0,90 m ni
mayor que 1,20 m medidos desde el solado del balcon y sus caladuras, los espacios entre

hierros, balaustres u otros elementos constructivos resguardaran de todo peligro.

En los balcones, por encima del antepecho, no pueden ejecutarse muros laterales o pantallas y solo se
permiten columnas de lado o diametro menor que 0,15 m, siempre que la distancia entre ellas no sea inferior a
3 m. Cualquier parte del balcén se apartara por lo menos 0,30 m del eje divisorio entre predios.

La fachada principal de un edificio, con acera aporticada obligatoria, no tendra balcones sobre la Linea
Municipal exterior.

4.4.3.3 Salientes del cornisamiento

El cornisamiento de un edificio puede sobresalir del plano autorizado para la fachada principal hasta 1,50 m,
sin rebasar la duodecima parte del ancho de la calle y puede dar vuelta sobre el predio lindero hasta una
profundidad no mayor que su saliente, siempre que exista una distancia minima de 2 m. entre su parte mas baja
y cualquier elemento de la construccion lindera. Lo precedente no rige para los lugares con regulaciones
especiales expresamente determinados en el Codigo de Planeamiento Urbano.
4.4.3.4 Salientes de aleros y marquesinas

a) Un alero o una marquesina se mantendra por encima de los 3 m. medidos sobre la acera en la L.M.

Cuando el alero o la marquesina tengan vidrios, estos se incorporaran a la estructura, o seran soportados de
modo que queden resguardados de posibles caidas o roturas. El espesor del vidrio no sera inferiora 5 mmy
sus pafos no excederan de 0,60 m. de lado.

El salidizo maximo de un alero sera igual al autorizado para los balcones.

b) El salidizo maximo para una marquesina se determina como sigue:

- Cuando la cuadra no tenga arboles y el borde inferior del salidizo diste no menos que 4 m. del nivel del
cordon, la marquesina puede avanzar hasta la vertical del filo del cordén de la calzada.

Para una altura menor el borde se apartara 0,50 m. de ese filo. Si frente al predio hay instalaciones para el
servicio publico, la marquesina se mantendra alejada 1 m.

- Cuando la cuadra tenga arboles, el borde del salidizo de la marquesina se mantendra alejado 1 m. de la
alineacién de los troncos.

Las marquesina no debe cubrir los accesos y entradas a subterraneos publicos

en forma parcial, si en su totalidad. El propietario se compromertera en el expediente de permiso de obra a
reformar la marquesina a su costa y sin derecho a reclamo alguno, en el caso que se reduzca el ancho de la
acera, se coloquen arboles o se instalen elementos para el servicio publico.
4.4.3.6 Salientes de la linea de retiro obligatorio y de la linea de frente interno

a) Salientes de la linea de retiro obligatorio:

Sobre la linea de retiro obligatorio de la fachada principal pueden ejecutarse las mismas salientes y en las
mismas condiciones que las autorizadas en "Limitaciones de las salientes en la fachada" (Ver parag. 4.4.3.0)
salvo los cuerpos salientes cerrados en esquina.

b) Salientes de la linea de frente interno:

De la linea de frente interno se permite sobresalir:
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(1) En el piso bajo:
[) Umbrales y antepechos en no mas de 0,02 m.

II) Mensulas de balcones o de voladizos, listeles, guardapolvos, y otros motivos de ornato a una altura
superior a 2,30 m. sobre el nivel del suelo o solado.

(2) En pisos altos:
I) Molduras y detalles arquitectdnicos con 0,30 m. De saliente maximo.

[I) Balcones hasta 1,20 m. de vuelo. Cualquiera de sus partes distara no menos que 0,30 m. del eje divisorio
entre predios.

La baranda o antepecho tendra una altura no menor de 0,90m. ni mayor que 1,20 m. medidos desde el solado
del balcoén, y sus caladuras, los espacios entre hierros, balaustres u otros elementos constructivos resguardaran
de todo peligro. En los balcones, por encima del antepecho, no pueden ejecutarse muros laterales o pantallas
salvo lo previsto en el inc. b) de "Intercepcion de vistas a predios linderos y entre unidades de uso
independiente en un mismo predio" y solo se permiten columnas de lado o diametro menor de 0,15 m. Siempre
que la distancia entre ellas no sea inferior a 3 m.

4.4.6 FACHADA EN EL CASO DE PREDIOS QUE LINDAN DIRECTAMENTE CON PARQUES, PLAZAS,
PLAZOLETAS, PASEOS PUBLICOS Y ZONAS DE VIAS FERREAS

a) Caso de predios que lindan directamente con parques, plazas, plazoletas y paseos publicos:

Los edificios de predios que lindan directamente con parques, plazas, plazoletas o paseos publicos deben
poseer fachada hacia los mismos, la que aun en el caso de emplazarse sobre el eje separativo respectivo sera
apta, a través de sus vanos, para proporcionar iluminacion y ventilacion reglamentaria a los locales del edificio

desde el espacio urbano conformado por dichos lugares publicos.

Las fachadas o los cercos que deslindan la propiedad privada de los jardines publicos, quedan subordinados
a lo establecido en "Aprobacion de fachadas"(Ver parag. 4.4.2.1).

Los predios no pueden tener acceso desde los jardines publicos.
b) Caso de predios que lindan directamente con zonas de vias ferroviarias:

Los edificios de predios que lindan directamente con zonas de vias ferroviarias deben tener fachada posterior,
la cual queda subordinada a lo establecido en "Aprobacidn de fachadas".

c¢) Los edificios existentes que se encuentren en los casos previstos en los incisos a) y b), podran ser
reformados o transformados en las mismas condiciones que en aquellos se indican.

4.4.8.0 MEDIDORES Y AGREGADOS EN LA FACHADA PRINCIPAL
4.4.8.1 Medidores en cercas y muros de fachadas

Sobre la fachada principal, las cercas y los muros de los pasajes de acceso comun, podran colocarse cajas de
conexiones y de medidores de las empresas de servicios publicos.

4.4.8.2 Agregados a las fachadas y muros visibles desde la via publica

La colocacion o instalacién de agregados no establecidos en este Cadigo, solo se permiten cuando no se
afecte la composicion arquitectdnica del edificio y la estetica del lugar.

En ningun caso se puede sobresalir de los perfiles autorizados por este Cédigo.

En los pilares de las aceras cubiertas con pérticos no deben aplicarse agregado alguno, como ser: vitrinas,
toldos, anuncios o similares.

La Direccion puede exigir en los edificios que forman esquina, la reserva de un espacio en el muro de
fachada, para la colocacion de chapas de nomenclatura.

Los artefactos acondicionadores de aire o climatizadores de ambientes se pueden colocar en las fachadas de
los edificios nuevos o existentes siempre que su instalacion no malogre la composicién arquitecténica de la
misma y no sobresalga mas que 0,30 m. del plomo del paramento. Cuando en la fachada se prevea un lugar
para el emplazamiento de los aparatos, estos no se podran ubicar en otra parte.

Se debe tener en cuenta ademas, lo establecido en "Aprobacién de fachada" y "Desagues" (Ver parag.
4.4.2.1). Si se trata de edificios comprendidos en "Arquitectura de las fachadas en determinados distritos", la
instalacion de los artefactos esta sujeta a permiso y aprobacion especial de la Direccién.
4.4.9.0 TOLDOS EN LA FACHADA PRINCIPAL
4.4.9.1 Perfil de los toldos en la fachada principal

41



En la fachada principal de los edificios se pueden colocar toldos fijos o rebatibles hacia la L.M.. Cualquier
parte de su estructura debe distar no menos que 2,20 m. del solado de la acera El saliente desde la L.M. puede
alcanzar hasta 0,50 m. de la arista del cordén del pavimento de la calzada, salvo en calles arboladas. El toldo
puede tener faldones cuyo borde inferior no estara mas abajo que 2 m. medidos desde la acera.
4.4.9.2 Toldos en calles arboladas o con sostenes de instalaciones publicas

En calles arboladas o con sostenes de instalaciones publicas un toldo puede alcanzar el alineamiento interior
de los troncos o de los sostenes sin tocarlos.

4.4.9.3 Soportes verticales de toldos aplicados en la fachada principal
Los soportes de toldos aplicados en la fachada principal, seran circulares de no mas que 0,10 m. de diametro
colocados equidistantes entre si y a 0,50 m. del filo del corddn del pavimento y eventualmente en la linea de los

ejes de troncos de instalaciones de servicios publicos.

Los soportes verticales no deben colocarse en las esquinas en el espacio comprendido entre las
perpendiculares a las L.M. en el encuentro de estas con la Linea Municipal de Esquina

4.4.9.4 Toldos fijos aplicados en la fachada principal

Un toldo fijo o no rebatible hacia la fachada principal del edificio, en cada caso particular sera examinado por
la Direccion para merecer su aprobacion.

4.4.9.5 Cubierta de toldos en la fachada principal

La cubierta de un toldo aplicado en la fachada principal de un edificio, puede ser de tela, metal o plastico. La
tela debe ser tratada con ignifugo en su cara superior.

4.4.9.7 Toldos en la fachada principal y las sefializaciones arficiales

En cualquier posicién, un toldo aplicado en la fachada principal, no impedira la visién de chapas de
nomenclatura ni la sefalizacion oficial de las calles

4.4.9.8 Toldos en la fachada principal y las entradas de subterraneos

Ningun toldo aplicado a la fachada principal en correspondencia con una entrada de subterraneo, vertera
agua de lluvia en esta.

4.4.9.9 Retiro de toldos de la fachada principal y de sus soportes
El Departamento Ejecutivo puede exigir, dentro de un plano prudencial, el retiro de un toldo y sus soportes

aplicados en la fachada principal, y de los plantados en la acera cuando se descuide el buen estado de
conservacion, o cuando lo considera necesario mediante resolucién fundada.

4.6 DE LOS LOCALES

4.6.1.0 CLASIFICACION DE LOS LOCALES

4.6.1.1 Criterio de la clasificacion de locales
A los efectos de este Codigo, los locales se clasifican como sigue:
a) Locales de primera clase:
Dormitorio, comedor, sala, sala comun (living room), biblioteca, estudio,
consultorio, escritorio, oficina y todo otro local habitable no clasificado de otro modo en este codigo;
b) Locales de segundo clase:

Cocina, cuarto de bafio, retrete, orinal, lavadero, guardarropa o vestuario colectivo, cuarto de costura, cuarto
de planchar;

c) Locales de tercera clase:

Local para comercio y/o trabajo, depdsito comercial y/o industrial, vestuario colectivo en club y/o asociacion,
gimnasios y demas locales usados para practicar deporte, cocina de hotel, restaurante, casa de comida,
comedor colectivo y similares;

d) Locales de cuarta clase:

Pasaje, corredor, vestibulo, salita de espera anexa a oficina o consultorio, guardarropa, cuarto de roperos y/o
vestir anexo a dormitorio, tocador, despensa, antecomedor, espacio para cocinar, depdsito no comercial ni

industrial, depdsito de no mas de 250 m2 de area anexo o dependiente de local siempre que forme con este
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una sola unidad de uso y no tenga acceso directo desde la via publica; pequefio comercio, sin acceso de
publico a su interior; sala de cirugia, sala de rayos X; sala de micréfonos para grabacion de discos o cintas
magnéticas, laboratorio para procesos fotograficos;

e) Locales de quinta clase:

Locales auxiliares para servicios generales del edificio, como ser:

porteria, administracion, cuarto de maquinas, dependencias del personal de servicio, salas comunes de
juegos infantiles. Estos locales tendran medios de salida entre pasajes y corredores generales o publicos y no
directos sobre la via publica.
4.6.1.2 Atribucién de la Direccion para clasificar locales

La determinacion del uso de cada local es la que I6gicamente resulte de su ubicacion y dimensiones y no la
que arbitrariamente pueda ser consignada en los planos. La Direccion puede presumir el destino de los locales
de acuerdo a su exclusivo criterio; ademas, clasificara por analogia, en alguna de las establecidas en "Criterio
de la clasificacién de locales"(Ver parag. 4.6.1.1) cualquier local no incluido en dicho articulo. La Direccién,
asimismo, puede rechazar proyectos de plantas cuyos locales acusen la intencion de una division futura
4.6.2.0 ALTURA MINIMA DE LOCALES Y DISTANCIA MINIMA ENTRE SOLADOS
4.6.2.1 Generalidades sobre altura minima de locales y distancia minima entre solados

La altura libre minima de un local, es la distancia comprendida entre el solado y el cielo raso terminados. En
caso de existir vigas aparentes, el fondo del cielorraso ocupara una superficie no menor que los 2/3 del area del
local y las vigas dejaran una altura libre no menor que 2,30 m.

La distancia minima entre solados comprende la altura libre de un local mas el espesor del entrepiso superior.
4.6.2.2 Alturas minimas de locales y distancias minimas entre solados

La altura minima de cada local varia de acuerdo a su clase y uso.

En edificios de sanidad (hospitales, sanatorios, clinicas, maternidades, preventorios), las salas de internacion
tendran altura libre no inferior a 3,00 m. en piso bajo y 2,70 m. en pisos altos.

4.6.2.3 Altura de semisétano equiparado a Piso Bajo

A los efectos de lo dispuesto por las altura minimas de los locales en general, un semisétano puede
equipararse a Piso Bajo siempre que la altura del local sobresalga, por lo menos en sus 2/3 partes del nivel del
solado descubierto colindante en correspondencia con todos los vanos exteriores.

4.6.2.4 Altura de locales con entresuelo o piso intermedio

Todo local puede tener entresuelos o pisos intermedios de altura menor que la establecida en "Alturas
minimas de locales y distancias minimas entre solados", siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Alturas minimas:

El entresuelo puede tener una altura minima de 2,00 m. Medida entre su solado y la parte inferior de cualquier
viga o cielorraso.

Ademas, las altura de la parte situada debajo del entresuelo, medida en la misma forma, no sera menor a la
adoptada para la parte superior. Por encima de la baranda, parapeto u otro dispositivo analogo que proteja al
borde del entresuelo, debe quedar un espacio libre de alto no inferior a la mitad de la altura real del entresuelo.
Se permite la colocacion de reja con claro libre no menor del 90%;

b) Dimensiones maximas de la planta entresuelo:
1) Ventilacion por el borde exclusivamente:

Para una altura de entresuelo menor o igual que 2,40 m. la dimensién entre un muro y la parte mas saliente
del borde no puede exceder de una vez y medida esa altura,.

2) Ventilacion suplementaria o patio de cualquier categoria

Para una altura de entresuelo menor o igual que 2,40 m. la dimension entre un muro con vano de ventilacién y
la parte mas saliente del borde no puede exceder de tres veces esa altura.

Para una altura de entresuelo menor o igual que 2,40 m. la dimension en "Alturas minimas de locales y
distancias minimas entre solados", la dimensién entre un muro y la parte mas saliente del borde no puede
exceder de dos veces la altura del entresuelo.

Para una altura mayor que 2,40 m. y menor que la establecida en "Alturas minimas de locales y distancias
minima entre solados" la dimensién entre un muro con vano de ventilacion y la parte mas saliente del borde no
puede exceder de 4 veces la altura del entresuelo;
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c¢) Luz libre entre bordes:

El espacio libre de entresuelo, medido horizontalmente en cualquier direccién, no sera inferior a la tercera
parte de la distancia entre muros del local principal, ni inferior a la altura de la parte situada debajo del
entresuelo;

d) Volumen minimo:

El volumen efectivo del local principal tomado con altura real, no sera inferior al volumen acumulado que
resulte de considerar el local principal con una altura tedrica de 3 m. y los entresuelos con una altura tedrica de
2,30m;

e) Facultad de la Direccion:

A solicitud del interesado la Direccién puede autorizar un cambio en la situacién del entresuelo siempre que
no rebase el area maxima que resulte de aplicar los incisos b) y ¢) de éste articulo.

4.6.3.0 AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES Y COMUNICACIONES (Texto s/Ord. 44.095 B.M.18.717)
4.6.3.1 Areas y lado minimos de los locales de primera y tercera clase

a) El érea y el lado minimo de los locales de primera y tercera clase se miden con exclusion de los armarios o
roperos empotrados.

b) El lado minimo de los locales de primera clase en vivienda permanente se mide con exclusién de los
armarios o roperos empotradas. La superficie minima incluye armarios o roperos empotrados.

Locales de primera clase de vivienda permanente.
(1) En caso de tratarse del segundo dormitorio en una vivienda con dos dormitorios la dimension del lado
minimo sera 2,30 m y su superficie 8,60 m2; mientras que si se trata de una vivienda con tres o cuatro

dormitorios, el segundo debera cumplir con lado minimo igual 2,50 m; superficie minima = 9 m2.

(2) Los locales mencionados deberan contar con la expansion (terraza balcon) que cumplimente las
condiciones sefaladas en el cuadro.

No se admitirdn dormitorios en vivienda permanente cuyas dimensiones resulten menores a las minimas
establecidas para el cuarto dormitorio.

Cuando se proyecte dormitorio de servicio, éste tendra como lado minimo dos metros y su superficie minima
sera de ocho metros cuadrados, debiendo contar con un bafio de servicio contiguo.

4.6.3.2 Areas y lados minimos de las cocinas, espacios para cocinar, banos, retretes, lavaderos y secaderos
(Texto s/Ord. 44.095 B.M. 18.717)

a) Cocinas: Una cocina debe tener un area minima de 3,00 m2 y lado no inferior a 1,50 m;

b) Espacios para cocinar:

Un espacio para cocinar debe tener un area inferior a 3,00 m2.

Sus lados responderan a la relacion:

b > 2a siendo a = profundidad que no rebasara de 1,25 m;

c) Bafios y retretes:

Los bafios y los retretes tendran area y lados minimos, de acuerdo con los artefactos que contengan.

La ducha se instalara de modo que ningun artefacto se situe a menos de 0,25 m de la vertical del centro de la
flor.

d) Disposiciones especiales en vivienda permanente:
Cocina y lavadero - secadero podran configurar un sélo local.
Para ello el lado minimo sera de 1,50 m y la superficie minima de la suma de ambos de acuerdo al cuadro.

Cuando se proyecta bafio de servicio, éste tendra como lado minimo 0,90 m y como superficie minima 1,40
m2 y debera tener ducha, inodoro y lavabo.

El Departamento Ejecutivo podra, si mediara informe favorable de las reparticiones técnicas competentes,
autorizar una tolerancia maxima del 3% por sobre los valores numéricos determinados segun las pautas y
relaciones establecidas por normas del Cédigo de Planeamiento Urbano. Lo precedente no sera de aplicacion
en lo relativo de la linea de Frente Interno, Linea Municipal de Edificacion, ni los Factores de Ocupacion Total
(FOT).
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4.6.3.3 Ancho de entradas y pasajes generales o publicos

Una entrada a un pasaje general o publico debe tener en cualquier direccién un ancho libre no inferior a 1,00
m cuando en este Cadigo no se fije una medida determinada.

4.6.3.4 Escaleras principales - Sus caracteristicas

Las escaleras principales de un edificio seran practicables y estaran provistas de pasamanos, siendo parte
integrante de la misma los rellenos o descansos.

El acceso a una escalera principal sera facil y franco a través de lugares comunes de paso que comuniquen
con cada unidad de uso y a cada piso, segun se establece en "De los medios de salida" (Ver parag. 4.7)

En cada piso la escalera sera perfectamente accesible desde cada vestibulo general o publico.
Una escalera principal tendra las siguientes caracteristicas:

a) Tramos:

Los tramos de la escalera tendran no mas de 21 alzadas corridas, entre descansos o rellenos.
b) Linea de huella y compensacion de escalones:

Las pedadas y los descansos de una escalera se mediran sobre la linea de huella, la cual correra paralela a la
zanca o limén interior, a una distancia de éste igual a la mitad del ancho de la escalera, sin rebasar 0,60 m.

Las medidas de todos los escalones de un mismo tramo seran, sobre la linea de huella, iguales entre si y
responderan a la siguiente féormula:

2a+p=0,60m.a 0,63 m.
Donde:
a = (alzada), no sera mayor que 0,18 m;
p = (pedada), no sera mayor que 0,26 m.

Los descansos tendran un desarrollo no inferior a las 3/4 partes del ancho de la escalera, sin obligacion de
rebasar 1,10 m.

Las partes de una escalera que no sean rectas, tendran el radio de la proyeccion horizontal del limén interior
igual o mayor que 0,25 m. La compensacion de los escalones tendra la siguiente limitacion:

Las pedadas de hasta 4 escalones, en la parte mas critica (junto al limén interior) pueden tener 0,12 m. como
minimo y las demdas aumentaran en forma

progresiva, hasta alcanzar la medida normal. La medicién se efectia sobre el limén interior y
perpendicularmente a la bisectriz del &ngulo de la planta del escalén. Cuando el radio es mayor que 1,00 m se
considera la escalera como de tramos rectos.

c) Ancho libre:

El ancho libre de una escalera se mide entre zocalos. Si el pasamanos que se coloque sobresale mas que 7,5
cm de la proyeccion del zécalo se tendra en cuenta para medir el ancho libre. Sin perjuicio de cumplir lo
dispuesto en "Escaleras exigidas de salida" (Ver parag. 4.7.7.0). Los anchos minimos son:

(1) Caso general: 1,10 m. en todos los casos no comprendidos en los item que siguen;

(2) Locales de comercio: 0,70 m, cuando la escalera comunique con local ubicado en pisos inmediatos al de la
unidad comercial de uso y siempre que ese local anexo del principal no tenga mayor superficie que 50 m2, 0,90
m cuando estas superficie no excedan de 100 m2;

(3) Viviendas colectivas: 0,70 m, cuando se trate de una escalera interna que sirva a no mas de dos pisos de
una misma unidad de uso y cuando exista una escalera general que sirva a todos los pisos; 1,00 m, cuando se
trate de una escalera que sirva de acceso a una sola vivienda y 0,90 m, cuando esta vivienda sea para el
portero o encargado;

(4) Unidad de vivienda: 1,00 m, cuando la escalera sirva de acceso a una unidad de vivienda; 0,70 m, cuando
comunique pisos de una misma unidad.

d) Altura de paso:

La altura de paso sera de por lo menos 2,00 m y se mide desde el solado de un relleno o escalén al cielorraso
u otra saliente inferior de éste.

4.6.3.5 Escaleras secundarias Sus caracteristicas
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Las escaleras secundarias seran practicables, siendo parte integrante de las mismas los rellenos y
descansos:

a) Caracteristicas:

(1) Tramos y escalones:

Los tramos tendran no mas de 21 alzadas corridas. La alzada no excedera de 0,20 m. La pedada no sera
menor que 0,23 m. sobre la linea de huella. Los descansos tendran un desarrollo no menor que el doble de la
pedada;

(2) Ancho libre:

El ancho libre no sera menor que 0,70 m. Puede ser de 0,60 m, si fuese de tramos rectos. Puede ser de 0,50
m. cuando sirva de acceso a azotea de area no mayor que 100 m2, a torres, miradores y tanques. Cuando las
escaleras tengan forma helicoidal no regiran las limitaciones del item (1);

(3) Altura de paso:

La altura de paso sera por lo menos 2,00 m medida desde el solado de un relleno o estacion al cielo raso u
otra saliente inferior de éste.

b) Cases de aplicacion:
Pueden tener acceso exclusivo por una escalera secundaria los lugares siguientes:
(1) Un sdlo local de primera o tercera clase de superficie no mayor que 20,00 m2;
(2) Locales de segunda y cuarta clase;
(3) Locales de quinta clase;
(4) Las azoteas transitables, siempre que a la vez no sirvan a vivienda de portero o comercio.
Pueden ser escaleras secundarias las escaleras auxiliares exteriores de un edificio
4.6.3.6 Escaleras verticales o de gato
La Escalera vertical o de gato, puede servir de acceso sélo a los lugares siguientes:
- Azoteas intransitables;
- Techos;
- Tanques.

Esta escalera se distanciara no menos que 0,15 m. de paramentos, debe ser practicable y ofrecer, a juicio de
la Direccion, suficientes condiciones de seguridad.

4.6.3.7 Escalones en pasajes y puertas

Los escalones que se proyecten en la entrada de un edificio, tendran una alzada no mayor que 0,18 m. y los
que se proyecten al interior en pasajes o coincidentes con puertas, tendran una alzada comprendida entre 0,12
m.y 0,18 m.

4.6.3.8 Rampas

Para comunicar pisos entre si puede utilizarse una rampa en reemplazo de la escalera principal, siempre que
tenga partes horizontales a manera de descansos en los sitios en que la rampa cambie de direccion y en los
accesos. El ancho minimo sera de 1,00 m la pendiente maxima sera de 12%; y su solado sera antideslizante.

4.6.3.9 Separacion minima de construccion contigua a eje divisorio entre predios

Las areas y los lados minimos de los locales o de los pasajes a corredores abiertos contiguos a un eje
divisorio se computan hasta una distancia de 0,15 m de este gje.

El ancho de pasajes y corredores abiertos, contiguos a eje divisorio entre predios se computa sobre el plano
vertical de la parte mas saliente del edificio. Toda construccion no adosada ni apoyada a un muro separativo
entre predios debe estar alejada del eje de ese muro no menos de 1,15 m. Cuando una construccion que arrima
a un eje divisorio entre predios tenga algun paramento que forme con éste un angulo inferior a 30*, el angulo
agudo debe cubrirse hasta un punto del paramento que diste no menos de 1,15 m. de dicho eje.

De esos muros pueden sobresalir elementos arquitectéonicos como ser: cornisas, ménsulas y pilastras con una
saliente no mayor que 0,25 m.

4.6.4.0 ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL DE LOCALES
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4.6.4.1 Generalidades sobre ventilacion e iluminaciéon de locales

A) El dintel de los vanos para la iluminacién y ventilacion se colocara a no menos que 2,00 m. del solado del
local. El vano puede situarse junto al cielorraso;

b) Solo se computa la superficie de ventilacion situada en la mitad superior de los vanos, salvo el caso de
vanos junto al cielorraso que son los ubicados dentro del tercio superior de la altura del local,

c) Las salientes que cubran los vanos de iluminacion y ventilacion tendran las limitaciones establecidas en
"lluminacién y ventilacion natural de locales a través de partes cubiertas" (Ver parag. 4.6.4.7)

4.6.4.2 lluminacién y ventilacion de los locales de primera clase

a) Un local de primera clase recibira luz del dia y ventilacion del Espacio Urbano;

b) Vanos:

(1) lluminacion: El area minima de los vanos de iluminacion sera:

i =A/X

donde: i = area minima del total de los vanos de iluminacion

A= area libre de la planta del local

x = valor dependiente de la ubicacion del vano.

Cuando el largo a de la planta de un local rectangular sea mayor que dos veces el ancho b (ver figura) y
ademas el vano se ubique en el lado menor, o proximo a este, dentro del tercio lateral del lado mayor, se aplica
la formula

Cuando la planta del local no sea rectangular se aplica el mismo criterio por analogia;

(2) Ventilacién: el area minima k de los vanos de ventilacion sera:

k=i/3

(1) lluminacion en vivienda permanente:

i= 0,2 de superficie piso local

(4) Ventilacién en vivienda permanente:

k = 0,05 de la superficie piso local

¢) Vanos junto al cielorraso:

Cuando el vano este situado dentro del tercio superior de la altura del local, se aumentara el area exigida en
el inciso b) en un 50% y la abertura del vano tendra un alto no menor que 0,75 m. Cuando exista techo o patio
contiguo al alféizar del vano, este distara por lo menos 0,30 m. del techo o del solado del patio.

Las ventanas de los locales en sétano o semisétano que den sobre la via publica y cuyo alféizar diste menos
que 1,00 m. del nivel de la acera tendtran rejas fijas y sdlo sirven para la iluminacion; la superficie vidriada no
sera transparente.

4.6.4.3 lluminacion y ventilacion de locales de segunda clase y escaleras principales

a) Un local de segunda clase y una escalera principal puede recibir luz del dia y ventilacién por vano o
claraboya que de por lo menos a patio auxiliar;

b) Vanos:

El area minima de los vanos de iluminacién y ventilacion de los locales de segunda clase y de una escalera
principal se proyectara con la misma exigencia que para los de primera clase, con las limitaciones que siguen:

(1) Cocinas y lavaderos:

lluminacién i = 0,50 m2

Ventilacion: k = 2/3

(2) Bafios, retretes y orinales:

Un bafio, retrete u orinal no requiere, en general, recibir luz del dia por patio. La ventilacion sera:

Ventilacion de bafios K = 0,35 m2;
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Ventilacion de retretes y orinales k = 0,25 m2;

[) Un bafio, retrete u orinal ubicado en sétano o semisétano no puede ventilar a la via publica sino mediante
un patio apendicular; los ubicados en piso bajo, en caso de ventilar sobre la via publica, tendran el alféizar del
vano a no menos que 2,00 m. sobre el nivel de la acera;

[I) Cuando los bafos, retretes u orinales se dispongan agrupados en un compartimento con ventilacion unica
los bafios o los retrete estaran separados entre si por divisiones de altura igual a 1,90 m.

La superficie del compartimento dividida por el numero de bafios o retretes en el contenidos, sera no menor
que 2,00 m2. Para los orinales debe preverse una superficie minima de 0,87 m2 por cada artefacto y una
separacion de 0,60 m entre ellos.

La ventilacion del compartimento no sera inferior a 1/10 de su area total con un minimo de 0,50 m2. Tendra
ademas una aspiracioén situada en zona opuesta al vano exigido de ventilacion, cuya area no sera, inferior a
1/10 de este vano ni menor que 0,04 m2.

Esta aspiracion puede ser mediante vano o conducto; en este ultimo caso cumplira con lo dispuesto en
"Ventilacion de bafos y retretes por conducto” (Ver parag. 4.6.5.1) y cuando sirva a mas de un compartimento,
la seccion sera aumentada en un 50%. La aspiracion puede sustituirse por un extractor de aire. No se requerira
aspiracion cuando la ventilacién del compartimento sea por vanos con dimensiones dobles a las exigidas, que
de por lo menos a patio auxiliar y cuando ninguin punto de compartimento diste mas que 5,00 m. del vano.
Cuando en un compartimento se agrupen hasta tres (3) orinales su ventilacion podra ajustarse a lo establecido
en "Ventilacion de bafos, retretes y orinales por conducto”.

[lI) Los vanos de ventilacion de bafios y retretes, simples o multiples y los orinales pueden ubicarse en las
condiciones indicadas en la figura, siempre que su distancia al muro opuesto sea igual o mayor que la medida
vertical entre la parte inferior del vano y el punto mas alto del parapeto. En caso de bafios o retretes multiples, el
vano comun tendra un aumento de 1/5 de la superficie exigida por cada local complementario; ademas, contara
con una aspiracion en zona opuesta con las caracteristicas establecidas en el apartado Il.

IV) Cuando los barios, retretes y orinales se ventilan desde el techo o azotea mediante claraboya, esta tendra
una abertura minima de 0,50 m2 y area de ventilacion no menor que 0,15 m2 por ventanillas regulables
ubicadas en sus planos verticales. En caso de agrupar estos locales en compartimentos, la claraboya comun se
dimensionara con un aumento de 1/5 por cada local suplementario.

(3) Cocina, bafio, retrete y lavadero-secadero en vivienda permanente:
lluminacioén i = 0,2 superficie piso local

Ventilacion k = 0,05

(4) Escaleras principales:

[) El area de iluminacion lateral en cada piso sera 1/8 de la planta de la caja; de esta area por lo menos 1/3
sera para la ventilacion y con mecanismos de abrir regulables de facil acceso y que disten como minimo 1,00m
al frente de muros circunvecinos;

II) Cuando una caja de escalera principal reciba luz del dia y ventilacién mediante claraboya, el érea de
iluminacién cenital se mide por la abertura de la azotea y serd no menor que 0,75 m2 por cada piso, excluido el
del arranque, con un minimo de 1/8 del area de la planta de la caja En este caso no se permite colocar
ascensor u otra instalacion en el ojo de la escalera, el que tendra un lado minimo igual al ancho de la escalera y
un area no menor que la requerida para la iluminacion cenital.

Puede reducirse el lado menor del ojo de la escalera hasta un 25%, siempre que el otro lado se aumente de
modo que el area no sea inferior al cuadrado del ancho de la escalera. Las barandillas pemitiran el paso de la
luz. Para la ventilacién habra por lo menos 1/3 del area exigida de iluminacion; los vanos de ventilacion distaran
como minimo 1,00 m. de muros circunvecinos;

[II) Cuando una vivienda colectiva o casa de escritorios u oficinas tenga ascensor que sirva a todos los pisos,
la escalera principal, los pasillos y/o vestibulos generales o publicos a ella conectados, pueden carecer de la
iluminacién y ventilacion prescriptas en los Apartados | y Il. En este caso el alumbrado sera a electricidad, de
acuerdo a lo establecido en "lluminacion artificial" (Ver parag. 4.6.6.1 ).

La ventilacion de la caja sera mediante aberturas regulables proximas al cielorraso y sin bajar del tercio
superior de la altura de esa caja y cuyas superficies sumadas no sera inferior a:

k >0,2 h/ 1,00m2

Siendo h = altura total de la caja de escalera.

Las aberturas de ventilacion daran a azotea o techo y distaran no menos que 1,00 m. de muros fronteros.
4.6.4.4 lluminacion y ventilacién de locales de tercera clase

a) Un local de tercera clase recibira luz del dia y ventilacion del espacio urbano.
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Las areas de los vanos para la iluminacion y la ventilacion, laterales o cenitales seran en lo posible
uniformemente distribuidas.

La iluminacion cenital sera permitida por claraboya o por vidrios de piso que den al exterior;

b) Vanos:

(1) lluminacioén: El area minima de los vanos de iluminacién sera:

i=A/X

Donde i = area minima del total de los vanos de iluminacion;

A = area libre de la planta del local;

x = Valor dependiente de la ubicacién del vano .

En los vanos de iluminacion sobre la via publica de un local en piso bajo se computan las partes situadas por
encima de los 2,00 m. Del respectivo solado, salvo las puertas de entrada de ese local que se computan

totalmente;

(2) Ventilacién: La ventilaciéon se hara por circulacion natural de aire; las aberturas seran graduables por
mecanismos facilmente accesibles. El area minima de ventilacion sera:

k>i/3

Los locales de comercio, trabajo, depdsito comercial y/o industrial con profundidad mayor que 6,00 m. y hasta
10,00 m., complementaran la ventilacion mediante conducto segun lo establecido en "Ventilacion
complementaria por conducto de locales para comercio y trabajo" (Ver parag.4.6.5.4), ubicados en zona
opuesta a la ventilacion principal.

Los locales con profundidad mayor que 10,00 m. deben tener una ventilacién complementaria mediante vanos
ubicados en zona opuesta a la principal, con las siguientes limitaciones:

Sobre patio auxiliar se admitira una ventilacién no mayor que el 30% de la requerida;

Sobre extensiones apendiculares se admitira una ventilacion no mayor que el 15% de la requerida;

c) Claraboya:

El area de iluminacion corresponde a la abertura del entrepiso u azotea. El area neta i de la abertura de la
claraboya puede ser virtualmente aumentada a los efectos de intervenir en el computo de la iluminacion exigida,
sin rebasar de 2,5 i. Sea:

i = area neta de la abertura en proyeccion horizontal;

p = perimetro total de la proyeccién de la abertura;

p’= la parte de p que resulta de excluir los lados que coincidan con el paramento de muros divisorios o de
muros llenos de cerramiento separativos de locales independientes;

h = altura del local iluminado;
j = area virtual en ningin caso mayor que 2,5 i;
(1) Cuando la abertura i satisfaga el area minima y el lado minimo del espacio urbano el area virtual sera:
j'=3/4ph
(2) Cuando no se cumpla alguna de las condiciones establecidas en el item (1) sin exceder de j' se computa:
3p
' = e e i h;
4P
(2) Cuando el resultado de aplicar los criterios precedentes produzca un area virtual menor que i, se adopta:
J7 =i
4.6.4.5 lluminacion y ventilacién, de locales de cuarta clase y escaleras secundarias
a) Un local de cuarta clase no requiere, en general, recibir luz del dia y ventilacion por patio auxiliar;

b) Ventilacion de locales:
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La ventilacion de locales de cuarta clase que no se mencionan expresamente en este articulo, se hara como
se establece en "Ventilacion natural por conducto"(Ver parag. 4.6.5.0) Las aberturas de comunicacién con el
local tendran mecanismos regulables de facil acceso;

c) lluminacion de pasajes y corredores generales o publicos:

Los pasajes y corredores generales o publicos deben recibir luz de dia por vanos laterales o cenitales
distanciados entre si no mas de 15,00 m; esta luz del dia puede ser indirecta a satisfaccion de la Direccion,
teniéndose en cuenta lo

dispuesto en el apartado Ill) del item 3) del inc. b de " lluminacién y ventilacion de locales de segunda clase y
escaleras principales"(Ver parag. 4.6.4.3);

d) Ventilacién de espacio para cocinar:

Un espacio para cocinar, debe satisfacer lo establecido en "Ventilacion del espacio para cocinar por conducto”
(Ver parag.4.6.5.2)aunque tenga vano de ventilacion al exterior.

La luz y ventilacion del local al cual estd unido o comunicado directamente respondera a lo prescripto para los
locales de primera clase;

e) lluminacién y ventilacion de escaleras secundarias:

Las escaleras secundarias que conectan mas de dos pisos se iluminaran y ventilaran como si fueran
escaleras principales. Las que conecten sélo dos pisos cumpliran la mitad de las exigencias establecidas para
las escaleras principales, y los vanos laterales pueden recibir luz del dia en forma indirecta a satisfaccion de la
Direccién.
4.6.4.6 lluminacion y ventilacién de locales de quinta clase

a) Un local de quinta clase habitable con altura menor que 3,00 m. sélo recibira luz del dia y ventilacion del
espacio urbano. Para los demas locales de quinta clase se aplicaran las exigencias de iluminacién y ventilacion
por analogia, segun el uso o destino de cada uno;

b) Vanos:

Cuando un local de quinta clase sea habitable tendra vanos de iluminacién y ventilacién como si fuese de
primera clase. Los demas locales cumpliran las exigencias de este Codigo por analogia, segun el uso o destino
de ellos.
4.6.4.7 lluminacion y ventilacién naturales de locales a través de partes cubiertas

Un local puede recibir iluminacién y ventilacion naturales a través de partes cubiertas como ser: galeria,
porche, loggia, balcén, alero u otro salidizo, siempre que se satisfagan las condiciones enumeradas a
continuacion:

a) El valor "s" maximo del salidizo se establece en funcién de la clase, ubicacion y altura del local .

donde: S = distancia comprendida entre el paramento exterior del muro de frente del local y el punto mas
alejado del salidizo;

H = altura libre del local o parte cubierta.

b) Cuando la parte cubierta o salidizo tenga cierres o paramentos laterales, la separacién o distancia
comprendida entre ambos, sera igual o mayor que 1,5 s.

C) Si frente al local hubiera parapeto, quedara libre en toda la extensién a de la parte cubierta una abertura de
alto h no inferior a 1,10 m y de area i no menor que la requerida para la iluminacién del local:

Puede iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o salidizo ubicado en un apéndice o
extension computable de patio, o bien a través de un apéndice de local.

Puede iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o salidizo cerrado mediante vidriera a
condicion de que:

La altura h de la parte vidriada no sea inferior a 1,30 m;
El area destinada a la ventilacidon sea por lo menos el doble de la reglamentaria para el local afectado.
Cuando se produzcan vistos, se tendra en cuenta lo establecido en “Obras que produzcan molestias"
4.6.5.0 VENTILACION NATURAL POR CONDUCTO
4.6.5.1 Ventilacion de bafios, retretes y orinales, por conducto

La ventilacion de bafos, retretes y orinales puede realizarse por sendos conductos que llenaran las siguientes
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caracteristicas:

a) El conducto tendra una seccioén transversal minima de 0,03 m2, uniforme en toda su altura realizado con
tuberia prefabricada de caras internas lisas. El conducto sera vertical o inclinado de no méas de 45* respecto de
esta direccion y sélo puede servir a un local;

b) La abertura de comunicacion del local con el conducto sera regulable y tendra un area minima libre no
menor que la seccion transversal del conducto y se ubicara en el tercio superior de la altura del local;

c¢) El tramo que conecte la abertura regulable con el conducto mismo, puede ser horizontal, de longitud no
mayor que 1,50 m. De caras internas lisas;

d) El conducto rematara a 0,50 m, por lo menos, sobre la azotea o techo y su boca permanecera
constantemente abierta. El remate de varios extremos de conductos proximos debe hacerse en conjunto y
tratado arquitecténicamente.

4.6.5.2 Ventilacion de espacio para cocinar por conducto

Un espacio para cocinar debe contar en cualquier caso, sobre el artefacto "cocina" con una campana o
pantalla deflectora que oriente los fluidos (gases de combustibles, vapores), hacia la entrada de un conducto,
que servira a un solo local y que satisfara una de las siguientes caracteristicas segun el caso.

a) Caso de conducto con remate en la azotea o techo:

(1) El conducto tendra una seccion transversal minima de 0,01 m2, lado no menor que 0,10 m, uniforme en
toda su altura; realizado con tuberia prefabricada y de caras internas lisas. El conducto sera vertical o inclinado
no mas que 45* respecto de esta direccion;

(2) La abertura que ponga en comunicacion al local con el conducto sera libre, de area no inferior a la del
conducto y estara ubicada en el tercio superior de la altura del local y encima del nivel del borde de la campana
o pantalla deflectora;

(3) El tramo que conecte la abertura del local con el conducto mismo, puede ser horizontal, de longitud no
mayor que 1,50 m. y de seccioén igual a la de dicho conducto;

(4) El conducto rematara a 0,50 m, por lo menos, sobre la azotea o techo. Su boca tendra la misma seccién
que la del conducto y permanecera constantemente abierta. El remate de varios extremos de conductos
préximos, debe hacerse en conjunto y tratado arquitectéonicamente.

b) Caso de conducto con remate lateral a espacio urbano:
El conducto puede ser horizontal en tal caso de longitud no mayor que 1,50 m La seccion transversal,
abertura de comunicacion, boca de salida y tipo de tuberia, seran iguales a las especificadas en el inciso a),

salvo el remate que puede quedar al ras del paramento.

La Direccidn puede aceptar otros dispositivos que reemplacen con igual eficacia lo prescripto en los incisos
precedentes.

4.6.5.3 Ventilacion de sétanos y depdsitos, por conduto

Los locales ubicados en sétanos y los depésitos, siempre que por su destino no requieran otra forma de
ventilacion, deben ventilar permanentemente por dos o mas conductos, convenientemente dispuestos, a
razén de uno por cada 25,00 m2 de superficie. La seccién de cada conducto tendra un area minima de 0,0150

m2 y lado no inferior a 0,10 m. Estos conductos pueden rematar segun convenga al proyectista, en un patio
auxiliar o bien en la azotea.

El proyecto demostrara que la circulacidon de aire asegure los beneficios de la ventilacion.

Cuando el local del s6tano por su uso o destine requiere ventilacion variable o una ventilacién especial puede
colocarse en la abertura que lo comunique con el conducto, aparatos de regulacion, solidos y facilmente
manejables.

En un s6tano de vivienda colectiva, cuando tenga incinerador de residuos o calderas para la calefaccion o
para agua caliente, cada chimenea o bajada de residuos puede sustituir a un conducto, debiendo asegurarse la
entrada del aire requerido por la combustion.

4.6.5.4 Ventilacion complementaria de locales para comercio y trabajo por conducto

El conducto de la ventilacion complementaria en locales para comercio y trabajo tendra las siguientes
caracteristicas:

a) La seccidn transversal no sera inferior a 0,03 m2, uniforme en toda su altura, con caras interiores lisas, de
eje vertical o inclinado no mas que 45* respecto de esta direccion y sélo puede servir a un local;

b) La apertura del conducto en el local sera libre;

c) El remate permanecera constantemente libra y se ubicara a no menos que 0,50 m. sobre la azotea o techo;
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d) La Direccion puede obligar a la colocacion de algun dispositivo estatico para aumentar el tiraje de esta
ventilacion complementaria.

4.6.5.5 Prohibicion de colocar instalaciones en conductos de ventilacion

Queda prohibido colocar cualquier clase de instalacion, en los conductos exigidos en "Ventilacion natural por
conducto"(Ver parag. 4.6.5.0).

4.6.5.6 Ventilacion natural por sistema de "Colector de Ventilacion"
Los banos, retretes, orinales, espacios para cocinar, guardarropas y locales de 4* categoria, podran ser
ventilados mediante sistemas de conductos unicos, denominados "Colectores de ventilaciéon", siempre que se

cumplan las siguientes condiciones:

a) Los conductos seran verticales, o con una inclinacion maxima de 15* respecto de esa direccioén, uniformes
en toda su altura, realizados con tuberias con superficies interiores lisas;

b) Si las secciones no son circulares la relacion de sus lados debe ser como minimo 2:3;
c) La seccioén del conducto principal "colector” sera de 400 cm?2.

Esta seccidn es suficiente para ventilar nueve (9) pisos a razén de un local por piso.

Si hubiera dos locales por piso esa seccién admitira la ventilacion hasta cinco (5) plantas.
Los conductos secundarios tendran una seccion de 180 cm2;

d) Cada local que se ventile, contara con un tubo secundario que debe tener una extensién de por lo menos
un piso.

El tubo correspondiente al ultimo piso, debe ser llevado hasta la salida, sobre el techo azotea;

e) la comunicacién del local al tubo secundario debe hallarse junto al techo, ser directo y por medio a una
seccioén igual a la de dicho tubo, no admitiendose tramos horizontales o inclinados de mas de 0,50 m. La
abertura del tubo secundario que lo comunica con el local, tendra un dispositivo de cierre facilmente regulable,
que debe, empero, dejar permanentemente abierta una seccién de 25 cm2;

f) Se asegure la entrada de aire al local a ventilar por medio de una abertura de no menos que 150 cm2
ubicada en el tercio inferior de la altura del local. El aire puede tomarse de otro local contiguo, siempre que no
sea bafo o retrete;

g) El conducto principal rematara a cuatro vientos, 0,50 m. Sobre azotea o terraza y a 2,40 m. de todo vano de
local habitable;

h) En dicho remate debe colocarse un dispositivo aerodinamico.
4.6.6.0 ILUMINACION Y VENTILACION ARTIFICIAL DE LOCALES
4.6.6.1 lluminacion artificial

a) lluminacion de locales:

La Direccién puede autorizar que ciertos locales no cumplan con las disposiciones de iluminacién natural,
siempre que se los provea de iluminacién eléctrica con lo menos de dos (2) circuitos independientes desde el
tablero de entrada. Las bocas de luz se dispondran de un modo que alternativamente reciban energia de uno u
otro circuito en forma tal que la alimentacién que cada uno de ellos suministre, provea un nivel de iluminacién
similar en cualquier punto.

b) lluminacién de medios de circulacion:

Un medio de circulacién general o publico estara provisto de iluminacion eléctrica en las condiciones
especificadas en el inciso a).

Una escalera principal con iluminacién cenital natural tendra iluminacion electrica diurna permanente en los
tramos situados debajo de los tres pisos superiores.

El alumbrado de las escaleras principales y los medios de circulaciéon generales o publicos debe funcionar en
uno (1) de sus circuitos con pulsadores automaticos, o en su defecto por cualquier medio que permita asegurar
el funcionamiento simultaneo de todas las bocas de luz del circuito, accionando cualquiera de los interruptores
que sirvan al mismo.

c¢) lluminacién de edificios de sanidad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad, preventorio).

Un edificio de sanidad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad, preventorio) debe contar obligadamente con
iluminacion eléctrica proveniente de dos fuentes distintas y con los requisitos establecidos en el inciso a).
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d) lluminacién de emergencia (1)

(1) N. del E. Ver Ordenanza N" 34.197 (B.M. 15.780) que con relacion al texto del inciso d) iluminacién de
emergencia dispone:

"Art. 2*- Las disposiciones de la presente Ordenanza seran de aplicacion para los nuevos edificios y
construcciones que se habiliten a partir de los seis (6) meses de la fecha de su publicacion y para los ya
habilitados a partir de los tres (3) afios de la misma fecha

Art. 3*- La falta de cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza sera sancionada con una multa y en
caso de no regularizarse la situacién al vencimiento de la intimacién respectiva podra llegarse a la clausura de
los edificios cuando la Municipalidad asi lo determine. "

N. del E. Ver también Ordenanza 36.796 (B.M. 16.563)

(1) En los edificios y/o locales que se indican en el item (2), deberan disponerse en todos los medios de
acceso (corredores, escaleras y rampas), circulacion y estadia publica, luces de emergencia cuyo encendido se
produzca automaticamente si quedaran fuera de servicio, por cualquier causa, las que alumbren normalmente,
debiendo ser alimentadas por una fuente o fuentes independientes de la red de suministro de energia eléctrica,
cuya tension nominal no supere los 48 voltios, asegurando un nivel de iluminacién no inferior a 1 lux, medido al
nivel de piso. En lugares tales como escaleras, escalones sueltos, accesos de ascensores, cambios bruscos de
direccion, codos, puertas, etc., el nivel minimo de iluminacion sera de 20 lux medidos a 0,80 m. del solado.

(2) Deberan incluirse luces de emergencia en los lugares que a continuacién se detallan, estando facultada la
Direccioén para exigirlas en aquellos casos en que se considera necesario por las caracteristicas especiales que
pudieran presentar:

- Estaciones de transporte subterraneo
- Edificios administrativos del Estado

- Auditorios

- Estudios Radiofénicos

- Estudios de television

- Salas de baile

- Teatros

- Cines-Teatros

- Cines

- Circos, permanentes

- Atracciones, permanentes

- Estadio abierto o cerrado

- Hotel

- Hotel alojamiento

- Hotel residencial

- Edificios de Sanidad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad, preventorio)

(3) En los edificios de sanidad, cuando cuenten con locales en los que se practique cualquier clase de cirugia,
el nivel de iluminacién que se indica en el item (1) debera elevarse a un minimo de 300 lux en el lugar
especifico en que se esté realizando la intervencion quirdrgica

(4) En todos los casos, la iluminacion proporcionada por las luces de emergencia debera prolongarse por un

periodo adecuado para la total evacuacién de los lugares en que se hallen instaladas, no pudiendo ser dicho
periodo inferior a 13 horas, manteniendo durante este tiempo el nivel minimo de iluminacién exigido en los items

(1y @)

(5) Las fuentes de energia para alimenta la iluminacién de emergencia estaran constituidas por baterias de
acumuladores recargables automaticamente con el restablecimiento de la energia eléctrica principal. Estos
acumuladores deben ser del tipo exento de mantenimiento, pudiendo también utilizarse baterias de tipo
estacionario con electrdlito liquido; quedando expresamente prohibido el uso de todo tipo de acumuladores
especificamente disenado y construido para uso en automotores.

(6) Las luces para iluminacion de emergencia podran ser del tipo fluorescente o incandescente, prohibiéndose
el uso de luces puntuales (faros) que produzcan deslumbramientos.
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4.6.6.2 Ventilacion por medios mecanicos

a) La existencia de un sistema de ventilacién por medios mecanicos no revela del cumplimiento de las
prescripciones sobre patios, aberturas de ventilaciéon y conductos;

b) En edificios no residenciales, la Direccion puede autorizar que ciertos locales no cumplan con las
disposiciones sobre ventilacion natural. En tal caso se instalara un sistema de ventilacién mecanica que
asegure la renovacion del aire. El proyecto debe merecer la aprobacion de la Direccidn. La autorizacion se
acordara bajo la responsabilidad del usuario y a condicion de cesar toda actividad personal en los locales
afectados por mal funcionamiento de la instalacion.

4.6.6.3 Ventilacion mecanica de servicios de salubridad en lugares de espectaculos

Los servicios de salubridad en lugares de espectaculos tendran, ademas de la natural, ventilacién mecanica
para asegurar, una renovacion de aire de 10 volumenes por hora mediante dos equipos, de tal manera que, en
caso de fallar uno de ellos, entre de inmediato a funcionar el otro, debiéndose colocar en el vestibulo una luz
piloto que indique el funcionamiento de la instalacién mecanica. Esta instalacién es innecesaria cuando los
servicios tengan aire acondicionado.

4.6.7 CALEFACCION DE LOCALES POR AIRE CALIENTE

Cuando en un local usado para vivienda o trabajo se emplee el sistema de calefaccion por aire caliente,
producido mediante artefactos de combustién, debe asegurarse un micro-clima templado que en ningun
momento pueda ocasionar molestias por cambios de las condiciones ambientales.

4.7 DE LOS MEDIOS DE SALIDA

ORDENANZA N* 45.425 (B.M. 19.287)

LOS EDIFICIOS A CONSTRUIR O EN ESTADO DE EXCAVACION DEBERAN CONTAR CON LOS MEDIOS
EXIGIDOS DE SALIDAS PARA INCENDIO (N de E : Ver Disposiciones al final de este capitulo.)

A partir de la promulgacion de la presente ordenanza todos los edificios a construir o aquellos que se
encuentren en estado de excavacion y/o preparacion de fundaciones deberan contar con los medios exigidos de
salidas para incendio, denominados "escaleras" de acuerdo a las siguientes generalidades:

1.1 Los acabados y revestimientos en todos los medios exigidos de salida deben ser incombustibles.

1.2 Todo edificio de dos (2) pisos altos o mas, debera contar con caja de escalera; en viviendas residenciales
colectivas esta exigencia sera a partir de los 12 metros de altura.

1.3 Todo edificio que posea mas de 30 metros altura destinado a vivienda-residencia colectiva y mas de 12
metros de altura para el resto de los usos, contara con antecamara para acceder a la caja de escalera. Esta
antecamara tendra puerta de cierre automatico en todos los niveles, asegurando la no contaminacion de la caja,
utilizando un sistema que evite el ingreso de los productos de la combustion misma.

1.4 Las escaleras seran construidas en tramos rectos, no admitiéndose las denominadas compensadas,
debiendo poseer en todos los casos las respectivas barandas pasamanos.

1.5 La escalera debera conducir en continuacién directa a través de los pisos a los cuales sirve, quedando
interrumpida en el piso bajo en cuyo nivel comunicara con la via publica.

1.6 La escalera sera construida en material incombustible y contenida entre muros resistentes al fuego acorde
con el mayor riesgo y la mayor carga de fuego que contenga el edificio.

1.7 El acceso a la caja sera a través de puertas de doble contacto con una resistencia al fuego de igual rango
que el de los muros de la misma. Las puertas abriran en el sentido de la evacuacion sin invadir el ancho de
paso y tendran cierre automatico.

1.8 La caja debe estar libre de obstaculo, no permitiéndose a través de ella el acceso a ningun tipo de servicios
tales como: armario para utiles de limpieza, aberturas para conductos de incinerador y/o compactador, hidrantes
y otros.

1.9 La caja debera estar claramente sefalizada e iluminada, esta iluminacién puede ser del tipo natural, siempre
y cuando no sea afectada por un posible frente de fuego. Sin perjuicio de ello, contara con iluminacién de
emergencia para facilitar la evacuacion.

1.10 La caja de escalera no podra comunicarse con ningun montante de servicios, ni esta ultima correra por el
interior de la misma. Cuando las montantes se hallen en comunicacién con un medio exigido de salida (pasillo)
debera poseer puerta resistente al fuego de doble contacto, de rango no inferior a F30 y acorde a la carga de
fuego circundante. Las cajas de servicios que se derivan de las mismas, deberan poseer tapas blindadas. Las
montantes deberan sectorizarse en cada piso.

1.11 Las puertas que conforman caja poseeran cerraduras sin llave ni picaportes fijos, trabas, etc. dado que

deberan permitir en todos los niveles, inclusive en planta baja, el ingreso y egreso a la via de escape sin
impedimento. Cuando por razones de seguridad fisica requieran un cierre permanente, podran utilizarse
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sistemas adecuados tipo barral antipanico, que permitan el acceso desde los distintos niveles al medio exigido
de evacuacion o impida su regreso.

Art. 2* En lo que se refiere a los edificios existentes, las generalidades a cumplir son las siguientes:

2.1 Todos los edificios existentes, en principio deberan cumplir las exigencias previstas en "Medios exigidos de
salida" para edificios a construir.

2.2 En caso de no poder dar estricto cumplimiento a lo inserto en el inciso anterior deberan:

1. Cuando cualquiera de los medios exigidos de salida posean elementos constitutivos y/o decorados
combustibles, deberan ser reemplazados, indefectiblemente por otros de caracter incombustibles.

2. Deberan acreditar que las puertas que separan los pasillos de las unidades aseguren una resistencia al fuego
acorde con el uso y el riesgo.

3. Los montantes de servicios deberan sectorizarse con materiales incombustibles y a nivel de cada piso,
logrando asi su hermeticidad.

4. Los medios de escape horizontales y verticales deberan poseer iluminacién de emergencia para facilitar la
evacuacion.

5. Si es posible se incorporara a los pasillos un sistema de ventilacién adecuado para disminuir la posibilidad de
que el humo invada la escalera.

2.3 En caso de que alguna de las especificaciones no pueda concrecarse, se podra presentar una alternativa
para cada caso en particular, la que sera estudiada y aprobada por el organismo municipal competente.

Art. 3* - Para los edificios comprendidos en el articulo 1* se otorga un plazo de 120 dias a partir de la fecha de
promulgacion de ordenanza (N. del E.: Decr. del 30/12/1991) para ratificar o rectificar los planos ante la
Direccion General de Fiscalizacion de Obras y Catastro de la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires.

Art. 4* - Para los edificios comprendidos en el articulo 2*, puntos 2.1 y 2.2 se otorga un plazo de 360 dias para
cumplir con las disposiciones establecidas. Para los comprendidos en el punto 2.3 se otorga un plazo de 180
dias para presentar el problema ante la Direccion General de Fiscalizacién de Obras y Catastro de la
Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires a los efectos de encontrar la solucién al problema, una vez hallada
la misma tendra 360 dias para ejecutar la obra necesaria

Art. 5* - Deréganse las Ordenanzas Nros 38.302 y 37.141, sobre el mismo tema N de E : Ver Disposiciones al
final de este capitulo.

4.7.1.0 GENERALIDADES SOBRE MEDIOS DE SALIDA
4.7.1.1 Trayectoria de los medios de salida

Todo edificio o unidad de uso independiente tendra medios de salida consistentes en puertas, escaleras
generales e interiores, rampas y salidas horizontales que incluyan los pasajes a modo de vestibulo.

Las salidas estaran, en lo posible, alejadas unas de otras, y las que sirvan a todo un piso, se situaran de
modo que contribuyan a una rapida evacuacién del edificio.

La linea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de pasos comunes y no estara entorpecida por
locales de uso o destino diferenciado. En una unidad de vivienda los locales que la componen no se consideran
de uso o destino diferenciado.

N de E :Ver Instalaciones para dezplazamiento de discapacitados
4.7.1.2 Salidas exigidas

Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escalera u otro medio exigido de salida, sera obstruido o reducido
en su ancho exigido.

La amplitud de los medios exigidos de salida debe calcularse de modo que permite evacuar simultdneamente
los distintos locales que desembocan en él. En caso de superponerse un medio exigido de salida con el de
entrada y/o salida de vehiculos, se acumularan los anchos exigidos. En este caso habra una vereda de 0,60 m.
de ancho minimo y de 0,12 m. a 0,18 m. de alto que puede ser reemplazada por una baranda. Cuando se trate
de una sola unidad de vivienda no se exigen estos requisitos.

4.7.1.3 Vidrieras o aberturas en medios de salida exigidos
En un edificio, los corredores y pasajes del mismo que conduzcan a la via publica como medio exigido de
salida, pueden tener vidrieras o aberturas a algun comercio, oficina, subterraneo de servicio de pasajeros o uso

similar si se cumple lo siguiente:

a) Cuando haya una sola boca de salida, las vidrieras o aberturas no se situaran mas adentro que 2,50 m. de
la linea de fachada;
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b) Cuando haya dos bocas de salida, las vidrieras o aberturas se pueden ubicar mas adentro que 2,50 m. de
la linea de fachada, siempre que el ancho de la salida exigida se aumente en un 50% por cada costado que
posean esas vidrieras o aberturas.

En un medio de salida con una o mas bocas, pueden instalarse vitrinas, mientras estas no disminuyan el
ancho exigido.

4.7.1.4 Senalizacion de los medios exigidos de salida

Donde los medios exigidos de salida generales o publicos no pueden ser facilmente discernidos, se colocaran
sefales de direccion para servir de guia a la salida, cuyas colocacion en cada piso sera claramente indicada en
corredores largos, en superficies abiertas de piso y en toda situaciéon necesaria. La ubicacion tipo, tamafio y
caracteristica de los signos seran uniformes para todos los casos y aprobados por la Direccion.
4.7.1.5 Salidas exigidas en caso de edificios con uso diverso

Cuando un edificio o parte de él incluya usos diferentes, cada uso tendra medios independientes de egreso,
siempre que no haya incompatibilidad, a juicio de la Direccion, para admitir un medio Unico de egreso. No se
consideran incompatibles el uso de vivienda con el de oficinas o escritorios. La vivienda para mayordomo,
portero, sereno o cuidador es compatible con cualquier uso debiendo tener comunicacion directa con un medio
exigido de salida
4.7.1.6 Puertas o paneles fijos de vidrio en medios de salida exigidos

Sin perjuicio de cumplir con lo establecido en "Proteccion contra incendio podra usarse el vidrio como
elemento principal tanto en puertas como en paneles, pero supeditado a que se utilice cristal templado o vidrio
inastillable de espesor adecuado a sus dimensiones y ademas cumpla lo siguiente:

a) Puertas:

Estaran debidamente identificadas como tales por medio de herrajes, partes despulidas, leyendas, que se
ubicaran entre los 0,90 m y 1,50 m de altura, o por cualquier otro elemento, siempre que se asegure el fin
perseguido a juicio de la Direccioén;

b) Paneles fijos:

En correspondencia con los paneles fijos y en su parte inferior, con el objeto de indicar claramente que no se
trata de lugares de paso, deberan colocarse canteros, maceteros, con plantas, muretes, barandas, etc. o
cualquier otro elemento que cumpla dichos fines.

Cuando estos paneles se hallen ubicados sobre la L.M. o a menos de tres metros de ésta sobre la fachada,
deberan colocarse defensas para reducir las consecuencias de cheques accidentales de vehiculos.

4.7.1.7 Salidas exigidas en casos de cambios de uso u ocupacion

Cuando un edificio o parte de él cambie de uso u ocupacién, se cumpliran los requisitos para medios exigidos
de egreso para el uso nuevo, pudiendo la Direccion aprobar otros medios que satisfagan el mismo propésito
cuando la estricta aplicacion de este Codigo no resulte practicable.

4.7.1.8 Acceso a cocinas, bafos y retretes

a) El acceso a una cocina, a un bafio o a un retrete, desde locales donde se habite o trabaja, debe ser posible
a través de otros locales, pasos cubiertos o bien directamente.

En una unidad de vivienda el acceso cubierto a la cocina queda satisfecho si se efectua respecto de uno solo
de los locales de primera clase que la integran.

El ancho del paso cubierto no sera inferior a la cuarta parte de la altura medida verticalmente entre solado y el
lugar mas bajo del cielorraso o viga con un minimo de 0,70 m;

b) En las unidades de vivienda existentes con menos de cuatro locales de primera clase, cuando se proyecta
uno nuevo de estos ultimos, no se exigira lo establecido en el inciso a).

4.7.1.9 Ancho minimo de circulacion interna en vivienda permanente
El ancho minimo de los pasillos de la circulacion interna de la vivienda

permanente sera de 0,90 m. Las escaleras cumpliran lo establecido en el paragrafo 4.6.3.4y en el 4.6.3.5 de
este Cadigo.

4.7.2.0 NUMERO DE OCUPANTES
4.7.2.1 Coeficiente de ocupacion

El nimero de ocupantes por superficie de piso es el niUmero tedrico de personas que puede ser acomodado
dentro de la "superficie de piso" en la proporcién de una persona por cada "x" metros cuadrados.
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El numero de ocupantes en edificios sin un uso definido por el Propietario o con un uso no incluido en el
cuadro, lo determinara la Direccién por analogia.

En toda "Superficie de piso" de mas de un piso debajo del piso bajo, se supone un nimero de ocupantes
doble del que resulte de aplicar el cuadro.

4.7.2.2 Numero de ocupantes en caso de edificios con usos diversos

En caso de edificios con usos diversos, como, por ejemplo, un hotel que ofrezca servicios de restaurante,
baile, fiesta, banquete, para ser ocupado por personas que no forman la poblacién habitual del edificio, los
medios exigidos de salidas generales se calcularan en forma acumulativa.

En otros tipos de usos diversos se aplicara el mismo criterio cuando la Direccion lo estime conveniente.
4.7.3.0 SITUACION DE LOS MEDIOS EXIGIDOS DE SALIDA
4.7.3.1 Situacion de los medios de salida en piso bajo

a) Locales frente a via publica:

Todo local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso en Piso Bajo con comunicacién directa a la
via publica, que tenga una ocupacion mayor que 300 personas, y algun punto del local diste mas de 40,00 m.
de la salida, tendra por lo menos dos medios de egreso salvo que se demuestre disponer de una segunda
salida de escape facilmente accesible desde el exterior.

Para el segundo medio de egreso puede usarse la salida general o publica que sirve a pisos altos, siempre
que el acceso a esta salida se haga por el vestibulo principal del edificio. Este segundo medio de egreso
cumplira lo dispuesto en “Vidrieras o aberturas en medio de salida exigidos”(Ver parag. 4.7.1.3.), la puerta abrira
hacia el interior del local afectado;

b) Locales interiores:

Todo local que tenga una ocupacién mayor que 200 personas, contara por lo menos con dos puertas, lo mas
alejadas posible una de otra, que conduzcan a una salida general exigida

La distancia maxima desde un punto dentro de un local a una puerta o abertura exigida sobre un vestibulo o
pasaje general o publico, que conduzca a la via publica a través de la linea natural de libra trayectoria sera de
40 m.

c) Los sectores de incendio cuyas salidas no sean directamente a la via publica o a patio abierto en
comunicacion con la via publica, lo haran a través de pasillos y/o escaleras que relnan caracteristicas
constructivas, de resistencia al fuego de acuerdo al riesgo de mayor importancia que en cada plano sirvan o
limiten; sus accesos internos seran cerrados por puertas doble contacto con cierre automatico aprobado, con
resistencia al fuego de un rango no inferior al que corresponda (minimo F30).

Se exceptuan aquellos usos compatibles con galerias de comercio, en el sector correspondiente a galeria, en
planta baja hasta cuyo nivel se satisfara lo antedicho.

Un sector de incendio no puede utilizar como medio de salida, total o parcialmente, parte de otro sector de
incendio.

4.7.3.2 Situacion de los medios de salida en piso altos, sétanos y semiso6tano
a) Numero de salidas:

En todo edificio con "superficie de piso" mayor que 2.500 m2 por piso excluyendo el piso bajo, cada unidad de
uso independientes tendra a disposicidn de los usuarios, por lo menos dos salidas exigidas.

Todos los edificios cuya "Superficie de piso" excede de 600,00 m2 excluyendo el piso bajo tendran dos
escaleras ajustadas a las pertinentes disposiciones de este Cédigo, conformando "Caja de escalera"; podra ser
una de ellas "auxiliar exterior" conectada con un medio de salida general o publico, no siendo necesario en este
ultimo caso conformar caja de escalera

b) Distancia maxima a una caja de escalera:

Todo punto de un piso, no situado en piso bajo, distara no mas que 40,00 m. de escalera a través de linea
natural de libre trayectoria; esta distancia se reducira a la mitad en sétanos.

c) La escalera debera conducir en continuacién directa a través de los pisos a los cuales sirve, quedando
interrumpida en el piso bajo, a cuyo nivel comunicara con la via publica. Cuando se requiera mas de una
escalera para una misma superficie de piso formaran caja, salvo en el caso de escalera exterior.

d) Independencia de las salidas:

Cada unidad de uso tendra acceso directo a los medios generales exigidos de egreso.

4.7.3.3 Situacion de los medios de salida en los pisos intermedios o entresuelos
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Cuando la superficie de un piso intermedio o entresuelo exceda de 300,00 m2 sera tratado como un piso
independiente.

4.7.4.0 PUERTAS DE SALIDA
4.7.4.1 Ancho de las puertas de salida

El ancho acumulado minimo de puertas de toda superficie de piso o local que den a un paso de comunicacion
general o publico, u otro medio de salida exigida o via publica, sera: 0,90 m. para las primeras 50 personas y
0,15 m. adicionales por cada 50 personas de exceso o fraccion, salvo lo establecido para salidas y puertas en
"Medios de egreso en lugares de espectaculos publicos" (Ver parag. 4.7.6.0)

4.7.4.2 Caracteristicas de las puertas de salida

Las puertas abriran de modo que no reduzcan el ancho minimo exigido de pasajes, corredores, escaleras,
descansos u otros medios generales de salida.

No se permite que ninguna puerta de salida abra directamente sobre una escalera o tramo de escalera, sino
que abrira sobre un rellano, descanso o plataforma.

La altura libre minima de paso es de 2,00 m.
4.7.5.0 ANCHO DE PASOS, PASAJES O CORREDORES DE SALIDA
4.7.5.1 Ancho de corredores de piso

El ancho acumulado minimo de pasos, pasajes o corredores de toda superficie de piso o local que den a un
paso de comunicacion general u otro medio exigido de salida sera: de 1,00 m. para las primeras 30 personas,
1,10 m. para mas de 30 hasta 50 personas y 0,15 m. por cada 50 personas de exceso o fraccion.
4.7.5.2 Ancho de pasajes entre escalera y via publica

El ancho minimo de un pasaje que sirva a una escalara exigida, sera igual al ancho exigido de dicha escalera.
Cuando el pasaje sirva a mas de una escalera, el ancho no sera menor que los 2/3 de la suma de los anchos
exigidos de las escaleras servidas ni del que resulta de aplicar "Ancho de corredores de piso".

El ancho exigido de estos pasajes se mantendra sin proyecciones u obstrucciones.

El nivel de pasaje que sirve como medio exigido de egreso no puede estar a mas que 1,00 m. bajo el nivel de
la acera

4.7.6.0 MEDIOS DE EGRESO EN LUGARES DE ESPECTACULOS PUBLICOS
4.7.6.1 Anchos de salida y puertas en lugares de espectaculos publicos

En un lugar de espectaculo publico ninguna salida comunicara directamente con una caja de escalera que sea
un medio exigido de egreso para un edificio con usos diversos, sin interponerse un vestibulo cuya area sea por
lo menos cuatro veces el cuadrado del ancho de salida que lleva a esa caja de escalera.

El ancho libre de una puerta de salida exigida no sera inferior a 1,50 m. El ancho total de puertas de salida
exigida no serd menor que 0,01 m. por cada espectador hasta 500; para un numero de espectadores
comprendido entre 500 y 2.500, el ancho se calculara con la siguiente féormula:

x=(5.500 - A/5.000) x A

Donde A = numero total de espectadores y

x = medida del ancho de salida exigida, expresada en centimetros.

Para un numero superior a 2.500 espectadores, el ancho libre de puertas de salida exigida expresado en
centimetros, se calculara por:

x=0,6A
Siendo A = numero total de espectadores
4.7.6.2 Ancho de corredores y pasillos en lugares de espectaculos publicos

Todo corredor o pasillo conducira directamente a la salida exigida a través de la linea natural de libre
trayectoria y sera ensanchado progresivamente en direccion a esa salida.

Un corredor o pasillo tendra en cada punto de su eje un ancho calculado a razén de1cm por espectador
situado en su zona de servicio; en el caso de haber espectadores de un sélo lado, el ancho minimo sera de 1,00
m. y en el caso de haber espectadores de los dos lados sera de 1,20 m. Cuando los espectadores asistan de
pie, a los efectos del calculo se supondra que cada espectador ocupa un area de 0,25 m2.
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Un corredor o pasillo que sirve a mas de uno de ellos tendra un ancho calculado en la proporcién establecida
mas arriba

4.7.6.3 Filas de asientos en lugares de espectaculos publicos

Se entiende por claro libre entre filas de asientos, la distancia horizontal comprendida entre la parte mas
saliente del asiento de una fila y la saliente del respaldo situado delante.

a) Caso de fila con un pasillo lateral:
El claro libre no podra ser menor que 0,45 m y el nUmero de asientos por fila no excedera de 8;
b) Caso de fila entre pasillos:

Cuando la fila de asientos este comprendida entre dos pasillos laterales el nimero de asientos por fila podra
duplicarse con respecto al indicado en el inciso a), conservando las demas caracteristicas;

c) Filas curvas:
Una fila curva no podra abarcar entre dos pasillos un arco con angulo central mayor que 900;
d) Numeracién de las filas:

Cada fila sera designada con un numero correlativo a partir del N* 1, el que corresponde a la mas cercana al
proscenio.

En caso de existir asientos llamados de "orquesta" sus filas llevaran numeracion independiente
4.7.6.4 Asientos

Se admiten tres tipos de asientos: los fijos, los movibles formando cuerpos de varias unidades y las unidades
sueltas. En cada posicion o clase de localidad el tipo y forma de asiento sera uniforme.

a) Asientos fijos:

Cuando los asientos sean de tipo fijo, seran construidos con armadura metalica asegurada al solado y seran
individuales separados entre si mediante brazos. El ancho entre ejes de brazo no sera inferior a 0,50 m, la
profundidad minima utilizable del asiento sera de 0,40 m y tendréa en su parte inferior un dispositivo para sujetar
el sombrero. El asiento sera construido de modo que sea imposible rebatirlo contra el respaldo.

El respaldo tendra un ancho no inferior al del asiento; su altura minima sera de 0,50 m. medida desde el borde
trasero del asiento.

Tendra una inclinacion hacia atras de por lo menos 1:7 respecto de la vertical y no dejara claro libre entre
respaldo y asiento mayor que 1 cm. Cada asiento sera designado con un numero correlativo por fila, de tal
modo que los impares queden hacia la derecha del espectados y los pares hacia la izquierda a partir del eje
longitudinal de simetria del recinto;

b) Asientos movibles

Cuando los asientos sean de tipo movible se aseguraran formando cuerpos de cuatro unidades como minimo
conservando las demas caracteristicas. Las dimensiones de las unidades no seran inferiores a las de las sillas
corrientes;

c) Asientos sueltos:

Cuando los asientos sean del tipo de unidades sueltas, sélo se pueden colocar en balcones o palcos. Las
dimensiones de cada unidad no seran inferiores a las de las sillas corrientes. En caso de ser sillones con brazos
las dimensiones seran las establecidas para los asientos fijos. La cantidad de asientos por palco o balcén no
rebasara de la proporcion de uno por

cada 0,50 m2 de area, con un maximo de 10 asientos.

4.7.6.5 Vestibulos en lugares de espectaculos publicos

En un lugar de espectaculos publicos los vestibulos deben tener un area que se calcula en funcién del numero
de espectadores de cada uno de los sectores que sirven y a razén de 6 personas por metro cuadrado.

Como vestibulo de entradas se considera el espacio comprendido entre la L.M. y la fila de puertas separativas
con la sala o lugar destinado al espectaculo o diversion.

4.7.6.6 Planos de capacidad y distribucion en lugares de espectaculos publicos
En todos los cases de ejecucion, modificacién o adaptacién de un lugar para espectaculos publicos, es

necesaria la presentacién de planos donde se consigne la capacidad y distribucién de las localidades. Dichos
planos mereceran la aprobacién de la Direccion de Obras Particulares.

59



4.7.6.7 Accesibilidad para discapacitados en lugares de espectaculos publicos

a) Circulacién y accesibilidad de discapacitados motores (usuarios de sillas de ruedas)

Se realizara un rebaje de ancho de 1 m., en el extremo de todo escalén que impida la libre circulacién y
accesibilidad del discapacitado motor ya sea desde la via Publica hacia la sala como asi también hacia la zona
de servicios, cafeteria, boleteria y/o sanitarios.

b) Lugares de espectaculos publicos que cuenten con desniveles.

Cuando se construyan lugares de espectaculos publicos con desniveles que impidan la libra circulacién y/o
accesibilidad de personas con distinto grado de discapacitacion para la ambulaciéon deberan contar con la
implementacion o medios necesarios (ascensores, rampas, etc.) que faciliten la llegada de los referidos
usuarios al nivel de platea, evitando de esta forma las barreras arquitecténicas.

4.7.6.8 Reserva de espacio en plazos

N. del E.: Para los lugares de espectaculos publicos, congresos y/o convenciones hoy existentes, ver art. 3* y
4* de la Ordenanza No 40.298 (B.M. 17.746).

a) Un dos (2) por ciento de la capacidad total de la sala se destinara para la ubicacién de discapacitados
motores (usuarios de sillas de ruedas) en su platea y planta baja.

b) La materializaciéon de la reserva citada en el inc. a) respondera a las siguientes modificaciones:
1) Seran retiradas: la ultima butaca ubicada en los extremes de dos filas consecutivas obteniendo una unica
plaza libre igual a 1,20m. En la referida plaza se ubicara la silla de ruedas, conservando los dos claros libres

entre filas de asientos, anterior y posterior a la mencionada

2) La reserva de espacio se realizara en forma alternada, evitando zonas segregadas dei publico y la
obstruccion de la salida

3) En la dltima fila: Podra materializarse la reserva de espacio, en los casos que la sala o plazos cuente con
pared de fondo, en cuyo caso sera, retirada la ultima butaca de los extremos de la fila, ubicando la silla de
ruedas en el mencionado espacio, contra la pared de fondo, conservando el claro libre entre filas de asientos.
4.7.6.9 Ancho de corredores y pasillos en lugares de espectaculos publicos

N. del E.: Ver arts. 3* y 4* de la Ord. 40.298 (B.M. 17.746)

En el caso de haber espectadores de un solo lado o a ambos lados el ancho del corredor o pasillo no podra
ser inferior a 1,20 m.

4.7.7.0 ESCALERAS EXIGIDAS DE SALIDA
4.7.7.1 Medidas de las escaleras exigidas

Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto para las escaleras principales y secundarias en este Cddigo, las medidas
de las escaleras exigidas de salida de un piso permitirdn acomodar simultdneamente a los ocupantes de la
superficie de piso servida por la escalera, situada al nivel inmediato superior del tramo considerado. El ancho de
una escalera no podra ser disminuido en el sentido de la salida.

a) Caso general:
1) La planta de la escalera se calcula sobre la base de una persona por cada 0,25 m2 de area neta de
escalones, rellanos y descansos incluidos dentro de la caja, computandose los rellanos situados al nivel de los

pisos, solo en un ancho igual al de la escalera;

2) Cuando el numero de ocupantes de un piso sea mayor que 80 hasta 160, el excedente sobre 80 se puede
acomodar en los rellanos situados a nivel del piso a razén de una persona por cada 0,25 m2;

3) Cuando el numero de ocupantes de un piso exceda de 160, la escalera acomodara por lo menos la mitad y el
resto en los rellanos situados al nivel del piso a razén de una persona por cada 0,25 m2.

b) Casos de lugares de espectaculos publicos

El ancho de las escaleras se calculara con el criterio establecido en "Ancho de salidas y puertas en lugares de
espectaculos publicos".

4.7.7.2 Pasamanos en las escaleras exigidas

Las escaleras exigidas tendran balaustradas, barandas o pasamanos rigidos, bien asegurados, sobre un lado
por lo menos.

La altura de la balaustrada o baranda, medida desde el medio del peldafo o solado de los descansos no sera
menor que 0,85 m, y la suma del alto mas el ancho de esas balaustradas o barandas no sera inferior a 1,00 m.
En las cajas de escaleras el pasamanos se colocar a una altura comprendida entre 0,85 m. y 1,00 m. medida
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desde el medio del peldafio o solado en los descansos; un claro minimo de 0,025 m. se mantendra en todos sus
puntos para que se pueda asir el pasamanos.

Cuando el ancho de la escalera exceda de 1,50 m. habra balaustrada, baranda o un pasamano de cada lado,
y estos elementos no distaran entre si mas de 2,40m. Cuando el ancho de la escalera rebase esta medida se
debe colocar pasamanos intermedios; estos seran continuos de piso a piso y estaran solidamente soportados.
4.7.8.0 ESCALERAS MECANICAS Y RAMPAS

4.7.8.1 Escaleras mecanicas

En los casos en que se requiera mas de una escalera como medio exigido de salida, una escalera mecanica
se puede computar en el ancho total de escaleras exigidas siempre que:

a) Cumpla las condiciones de situacion para las escaleras exigidas fijas;

b) Este encerrada, formando caja de escalera;

c) Tenga un ancho no inferior a 1,10 m. medido sobre el peldafio;

d) Marche en sentido de la salida exigida;

e) Los materiales que entren en la construccion sean incombustibles, excepto:
- Las ruedas, que pueden ser de material de lenta combustién;
- El pasamanos, que puede ser de material flexible, incluso caucho;

- El enchapado de la caja, que puede ser de madera de 3 mm de espesor, adherido directamente a la caja;
esta sera incombustible y reforzada con metal u otro material no combustible;

f) El equipo mecanico o eléctrico requerido para el movimiento, este colocado dentro de un cierre dispuesto de
tal manera que no permita el escape de fuego o humo dentro de la escalera.

4.7.8.2 Rampas como medios de salida

Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida siempre que su ubicacién, construccion y ancho
respondan a los requerimientos establecidos para las escaleras exigidas.

N. del E.: Ver péarag. 4.7
4.7.9.0 PUERTAS GIRATORIAS
4.7.9.1 Caracteristicas de las puertas giratorias

Toda puerta giratoria sobre un medio exigido de egreso sera construida y mantenida de modo que su
velocidad de rotacién durante su uso normal, nunca pueda exceder de 15 vueltas por minuto. Los medios para
regular dicha velocidad no interrumpiran el funcionamiento y uso normal de dichas puertas.

El didmetro minimo de toda puerta giratoria sera de 1,65 m. y el total de estas puede ocupar solamente el 50
% del ancho del paso exigido de salida. El 50 % restante se destina a puertas no giratorias con las medidas
minimas de puertas exigidas. En el computo de ancho exigido soélo se considera el radio de la puerta giratoria.

Las puertas giratorias sélo pueden tener cristales de no menos de 6 mm. de espesor.
4.7.9.2 Uso prohibido de puertas giratorias

Una puerta giratoria esta prohibida como medio exigido de salida de locales para asambleas, auditorios, asilo,
templo, hospital, teatro, cine, dancing o local o espacio dentro de un edificio donde puedan congregarse mas de
300 personas para propésitos de trabajo o distraccion.
4.7.9.3 Uso de puerta giratoria existente

Una puerta giratoria existente puede permanecer como medio exigido de salida, cuando a juicio de la
Direccion sea suficiente. En caso contrario, la puerta giratoria sera reemplazada por puertas de vaivén, o bien,
suplementada por una o mas puertas de este tipo de no menos de 0,70 m. de ancho situadas adyacentes a la
giratoria.
4.7.10.0 SALIDA PARA VEHICULOS

4.7.10.1 Ancho de salida para vehiculos

El ancho libre minimo de una salida para vehiculos es: 3,00 m. En vivienda unifamiliar dicho ancho minimo
puede ser: 2,30 m.

En un predio donde se maniobre con vehiculos como a titulo de ejemplo se cita: playa de carga y descarga de
comercio, de industria o de depdsito, estacion de transporte de pasajeros o de cargas, el ancho minimo de
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salida es de 4,00 m.
4.7.10.2 Salida para vehiculos en predios de esquina

Una salida de vehiculos no puede ubicarse en la Linea Municipal de Esquina y, cuando no exista, la salida
estara alejada no menos de 3,00 m. del encuentro de las L.M. de las calles concurrentes.

4.7.11 Medios de egreso en lugares de congresos y/o convenciones
N. del E.: (Ver Ord. 40.298 (B.M. 17.746) art. 3" y 4%)

Los lugares de congresos y/o convenciones cumplimentaran las disposiciones contenidas en "Medios de
egreso en lugares de espectaculos publicos".

4.8 DEL PROYECTO DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

4.8.1 Coordinacioén de funciones entre Reparticiones publicas del Estado y el Gobierno, de la Ciudad de
Buenos Aires

El Poder Ejecutivo convendra con las Reparticiones Publicas del Estado que debido a sus funciones, deban
intervenir en la fiscalizaciéon de instalaciones:

a) La coordinacion de los reglamentos a fin de evitar superposicion de exigencias, funciones e inspecciones;

b) Las respectivas intervenciones, sobre la base de notificaciones reciprocas, cuando se construyen, reparen
o alteren edificios parcial o totalmente.

(Texto segun art. 4* Ley No 160, B.O.C.B.A. No 668 del 8/4/99)
4.8.2.0 SERVICIO DE SALUBRIDAD
4.8.2.1 Servicio minimo de salubridad en todo predio donde se habite o trabaje

En un predio donde se habite o trabaje, edificado o no, existiran, por lo menos, los siguientes servicios de
salubridad:

a) Un retrete de albadileria u hormigon con solado impermeable, paramentos revestidos de material
resistente, de superficie lisa e impermeable, dotado de inodoro;

b) Una pileta de cocina;
¢) Una ducha y desague de piso;
d) Las demas exigencias establecidas en "DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS" de este Cddigo.

Asimismo, todo edificio que conste con mas de cuatro unidades debera poseer un local de superficie no
inferior a seis (6) metros cuadrados, ni mayor de diez (10) metros cuadrados destinado a servicio de porteria,
con un sanitario anexo, el que sera considerado como de 4ta clase y estard comunicado directamente con un
medio exigido de salida.

(Texto segun art.5* Ley No 160, B.O.C.B.A. No 668 del 8/4/99)
4.8.2.2 Servicio minimo de salubridad en viviendas

En un edificio destinado a vivienda, cada unidad independiente tendra por cada 4 locales de primera clase o
fraccion de 4, las comodidades enumeradas en los incisos a), ¢) y d) de "Servicio minimo de salubridad en todo
predio donde se habite o trabaje" (Ver parag. 4.8.2.1).

En cada unidad de uso con mas de una ducha, habra por lo menos una barfiera instalada, y si tuviera servicio
de agua caliente, todos los bafios contaran con esta ultima mejora, salvo aquellos que por su uso accidental no
lo requieran

4.8.2.3 Servicio minimo de salubridad en locales o edificios publicos, comerciales e industriales.

En un edificio publico, comercial o industrial a local destinado a estos usos, cada unidad independiente tendra
los servicios establecidos en las reglamentaciones especiales y en los casos no previstos en otro lugar de este
Cddigo se dispondra de locales con servicio de salubridad, separados para cada sexo y proporcionados al
numero de personas que trabajen o permanezcan en ellos en comun, de acuerdo al siguiente criterio

a) El propietario puede establecer el nimero de las personas de cada sexo que trabajen en el local o edificio.

El nimero de personas que trabajan (en caso de no establecerlo el Propietario) y el de las personas que
permanezcan en un local o edificio se calcula segun lo dispuesto en "Coeficiente de ocupacion” (Ver parag.
4.7.2.1). La proporcion de los sexos sera determinada por el uso del local o edificio y cuando no exista uso
declarado por el propietario, sera de 2/3 para hombres y 1/3 para mujeres;

b) Los locales para servicio de salubridad seran independientes de los locales de trabajo o permanencia y se
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comunicaran con éstos mediante

compartimentos o pasos cuyas puertas impidan la visién del interior de los servicios. Dichos compartimentos o
pasos no requieren ventilacion aunque sean convertidos en tocadores mediante la instalacion de lavabos,
Unicos artefactos sanitarios autorizados en ellos;

c) Los edificios o locales comerciales o industriales tendran para el personal de empleados y obreros los
servicios siguientes:

(1) Cuando el total de personas no exceda de 5, habra 1 retrete y 1 lavabo.

En edificios de ocupacion mixta, por contener una vivienda, la Direccién puede autorizar que los servicios
exigidos en este item coincidan con los de la vivienda cuando la habite el usuario del comercio o industria;

(2) Cuando el total de personas exceda de:

5 hasta 10, habra 1 retrete por sexo y 1 lavabo;

10 hasta 20, habra 1 retrete por sexo, dos lavabos y 1 orinal.
Se aumentara:

1 retrete por sexo por cada 20 personas o fraccion de 20;

1 lavabo y 1 orinal por cada 10 personas o fraccién de 10.

Se colocara 1 ducha por sexo, por cada 10 personas ocupadas por industria insalubre y en la fabricacién de
alimentos provista de agua fria y caliente.

d)En los edificios o locales de gobierno, estaciones, exposiciones, grandes tiendas, mercados y otros que la
Direccién establecera por analogia, los servicios sanitarios para los usuarios, excluido el personal de
empleados, se determinaran considerando el cincuenta por ciento como hombres y el cincuenta por ciento
como mujeres, de acuerdo con lo siguiente:

Hombres: 1 retrete y 1 lavabo hasta 125, y por cada 100 mas o fraccién de 100, 1 retrete;
1 lavabo por cada dos retretes;
1 orinal por cada retrete.

Mujeres: 1 retrete y 1 lavabo hasta 125, y por cada 100 mas o fraccion de 100,
1 retrete;

1 lavabo por cada 2 retretes.

e)En los teatros, cine-teatros y cinematografos; para determinar los servicios para el publico se lo considerara
integrado por cincuenta por ciento para hombres y cincuenta por ciento mujeres.

f) En los campos de deportes, cada sector tendra los siguientes servicios exigidos:

Bebederos surtidores: 4 como minimo y 1 por cada 1.000 espectadores o fraccion a partir de 5.000,
Orinales: 4 por cada 1000 hasta 20.000 espectadores; 2 por cada 1.000 sobre 20.000;

Retretes: 1/3 del numero de orinales, con 1/3 de ellos para mujeres.

g) En los locales de baile los servicios exigidos son:

(1) Para el publico:

Hombres: 1 retrete, 1 orinal y 1 lavabo por cada 50

usuarios o fraccion mayor de 10.

Mujeres: 1 retrete y lavabo por cada 50 usuarios o

fraccion mayor de 10.

Después de los primeros 150 usuarios estas cantidades se aumentaran una vez por cada 100 usuarios
subsiguientes o fraccién mayor de 20.

Para establecer la cantidad de publico se deducira de la capacidad total que le corresponde al local segun su
"coeficiente de ocupacién”, el niumero de personal afectado al mismo (artistas musicos, alternadoras, servicios
varios), segun declaracion del recurrente y el saldo resultante se considerara:

El 50 % como hombres y el 50% como mujeres en locales sin alternacion;
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El 80% como hombres y el 20% como mujeres en los locales con alternacion que admitan publico femenino;
El 100% como hombres en los locales con alternacién reservado exclusivamente para publico masculino.
(2) Para el personal:

Hombres: 1 retrete, 1 orinal y 1 lavabo por cada 30 usuarios.

Mujeres: 1 retrete y 1 lavabo por cada 30 usuarios.

Estas cantidades se aumentaran una vez por cada 30 usuarios subsiguientes o fraccién mayor de 5.

Cuando se realicen variedades con transformacion se agregara una ducha por cada sexo y por cada 5
usuarios para uso de los artistas de variedades.

Cuando el personal masculino de un local no exceda de 10 personas, podra hacer uso de los servicios
sanitarios destinados al publico y en tal caso no se practicara la deduccion sefialada en el item (1).

4.8.2.4 Instalacion de salubridad en radios que carecen de redes de agua corriente y/o cloacas

Un predio donde se habite o trabaje ubicado en los radios de la ciudad no servidos por las redes de agua
corriente y/o cloacas debe tener instalacion de salubridad con desagtie a fosa séptica y pozo negro.

Las instalaciones de salubridad se ejecutaran conforme a las prescripciones de este Codigo.

Queda prohibido lanzar a la via Publica, como a terrenos propios o linderos, los liquidos cloacales y las aguas
servidas.

(Texto segun art 6* Ley No 160, B.O.C.B.A. No 668 del 8/4/99)
4.8.3.0 SERVICIO DE SANIDAD
4.8.3.1 Facultad de la Direccion relativa a servicio de sanidad

La Direccion puede exigir la instalacion de un servicio de sanidad para primeros auxilios en edificios o locales
que por su caracter asi lo requieran.

4.8.3.2 Local destinado a servicio de sanidad

El local destinado a servicio de sanidad para primeros auxilios sera independiente de otros y tendra facil
acceso. Su area no sera inferior a 10 m2 con lado no menor que 3,00 m. La altura minima sera de 2,50m.
Poseera ventilacion a patio o bien por el techo, mediante claraboya, a la atmosfera, a través de una abertura no
inferior a 0,50 m. Las paredes tendran revestimiento impermeable hasta 1,8 m, medidos sobre el solado, el
resto de los paramentos, asi como el cielorraso, seran terminados al menos con revoque fino. El solado sera de
mosaico granitico o material similar, con una rejilla de desagtie a la cloaca
4.8.4.0 LOCALES PARA DETERMINADAS INSTALACIONES
4.8.4.1 Locales para cocinar

En toda unidad de vivienda habra 1 local para cocina o, por lo menos, un espacio para cocinar.
4.8.4.2 Locales para calderas, incineradores y otros dispositivos térmicos

Los locales para calderas, incineradores y otros aparatos térmicos deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Tener una ventilacién permanente al exterior mediante vano o conducto de area util igual o mayor que 0,20
m2. Se asegurara una entrada constante y suficiente de aire exterior. En los casos de salas de maquinarias
para instalaciones de aire acondicionado, la ventilacion debe asegurar las renovaciones horarias de su

volumen;

b) Tener una superficie tan amplia que permita un paso no menor que 0,50 m. alrededor de la mitad de
perimetro de cada aparato;

¢) Tener una altura que permita un espacio de 1 m. sobre los aparatos en que sea necesario trabajar o
inspeccionar encima de ellos. En cualquier caso la altura minima sera de 2,50 m;

d) Tener facil y comodo acceso;
e) No tener comunicacion con locales para medidores de gas ni contener a estos.
4.8.4.3 Locales para secadero
Los locales para secadero cuando sean parte integrante de un edificio, seran construidos totalmente con

materiales incombustibles y con revestimiento impermeable en todos sus planos interiores, faciles de lavar y
desinfectar.
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Cuando la instalacion mecanica o térmica este al alcance normal de una persona se la protegera con
defensas de modo que no ofrezca peligro.

Estos locales tendran ventilacion adecuada a su importancia, a juicio de la Direccion.
4.8.4.4 Locales para instalaciones y medidores de las empresas de servicios publicos

a) Todos los edificios nuevos deben suministrar a las empresas de servicios publicos locales, espacios para
instalaciéon de gabinetes o armarios, conductos, permisos de paso de instalaciones o similares, requeridos para
la prestacion de los servicios de energia, salubridad, gas, comunicaciones, sefializacion luminosa y alumbrado
publico, de acuerdo con los requerimientos que dichas empresas formulen. Se incluyen en éstas obligacion las
ampliaciones y modificaciones de edificios existentes.

b) Los locales para medidores de electricidad no comunicaran con otros locales que contengan instalaciones
de gas. La ubicacion de los medidores y de sus gabinetes debera cumplir las disposiciones de la empresa
pertinente. Al frente de los medidores quedara un espacio no inferior a 1 m. de ancho libre para la circulacién.

c) Los locales para medidores de gas no comunicaran con otros locales que tengan tableros, medidores de
electricidad, calderas, motores, aparatos térmicos y otro dispositivos similares.

La ubicacion de los medidores y las aberturas de ventilacion deberan cumplir las disposiciones de la empresa
pertinente. Al frente de los medidores quedara un espacio no inferior a 1 m. de ancho libre para la circulacion.

d) Los locales o espacios requeridos para la prestacion de los servicios de energia eléctrica se destinaran a
camaras, centros de transformacion, equipos de maniobra o medicion. Deberan ser cerrados, con paramentos
de mamposteria u hormigén y/o malla metélica resistente, u otros materiales equivalentes, con puertas de abrir
hacia afuera y cerradura de seguridad, todo ello aprobado por la empresa pertinente.

Dichos locales o espacios deberan ser accesibles desde la via publica. Para la ubicacion y dimensiones del
acceso debera tenerse en cuenta la necesidad de la posible descarga de un transformador de hasta 5 tn de
peso y debera contarse, al frente, con una altura libra de 4 m. para la maniobra de la pluma del camién de
transporte.

Para accesos no directos de la via publica debera preverse un pasaje de 1,50 m. de ancho, donde pueda
desplazarse un carro que transporte 5 tn con cargas repartidas.

Los locales o espacios deberan tener una adecuada ventilacion al exterior o a otro local, aprobada por la
empresa pertinente.

Los locales o espacios requeridos tendran las dimensiones y superficies minimas que se indican de acuerdo
con la superficie del edificio o la potencia requerida .

El propietario podra proponer locales o espacios de dimensiones diferentes a las establecidas, siempre que
permitan cumplir los requerimientos que sean necesarios y sean aprobados por la empresa pertinente.

Los locales o espacios requeridos para la prestacion de los servicios de telecomunicacion, se destinaran para
alojar gabinetes y repartidores para cruzadas y equipos asociados.

Deberan ser cerrados con paramentos de mamposteria u hormigén y/o malla metalica resistente u otros
materiales equivalentes, todo ello aprobado por la empresa pertinente. Dichos locales o espacios deberan ser
accesibles desde espacios comunes, no ser inundables y estar alejados de instalaciones que puedan
contaminarlos con gases acidos, que ataquen metales o que produzcan saturaciones de humedad de caracter
prolongado superior a la del ambiente exterior.

Conformaran locales independientes de los otros servicios, debiendo estar distanciados no menos de 1,50 m.
de instalaciones de energia, como ser tableros, transformadores, etc., salvo que su separacion sea total en
manposteria u hormigdén u otra material aislante a juicio de la empresa pertinente.

El local o espacio debera tener puerta con llave a cargo del encargado del edificio, iluminacién adecuada y un
tomacorriente para uso del personal de la empresa pertinente.

Los locales o espacios requeridos deberan tener las siguientes dimensiones minimas de acuerdo con la
cantidad de bocas o servicios requeridos.

El propietario podra proponer locales o espacios de dimensiones diferentes a las establecidas siempre que
cuenten con la conformidad de la empresa pertinente.

f) Cuando el propietario del inmueble decida preceder a la demolicién del edificio y no requiera los servicios
indicados en el item a), la empresa de servicios pertinente, previo aviso fehaciente con noventa (90) dias de
anticipacion debera preceder a retirar sus instalaciones y liberar el local o espacio prestado.

Disposicién incorporada por Ord. 45.517 B.M. 19.226

En los distritos APH, los edificios con algun nivel de proteccion no estan sujetos a lo prescripto en a), d) y e).

4.8.5 CONDUCTOS PARA AIRE ACONDICIONADO
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Toda superficie que se encuentre en contacto directo con aire acondicionado debe construirse con material
incombustible. El conducto, donde sea necesario, puede forrarse exteriormente con materiales que tengan
funcién de aislantes térmicos. Cuando el conducto asi forrado deba instalarse en salas de maquinarias o
calderas, se cubrira con tejido metélico revocado. Dentro de cualquier conducto que pertenezca a un sistema de
aire acondicionado no debe colocarse otra clase de canalizaciones, como ser cloacas, agua, gas, electricidad,
respiraderos.

4.8.6.0 BUZONES PARA CORRESPONDENCIA
4.8.6.1 Buzones para recepcion de correspondencia
a) Obligacion:

En todo edificio donde exista mas de una unidad de uso independiente servidas por una misma entrada, debe
colocarse una cantidad de buzones por lo menos igual al numero de unidades. Los buzones seran colocados en
un lugar publico o comun del edificio, préximo a la entrada desde la via publica y de facil acceso al cartero.

Cuando el numero de buzones exceda de 25 sera obligatorio una lista guia. El Propietario puede solicitar la
exencion de colocar buzones individuales siempre que se obligue a emplear permanentemente un encargado
de la correspondencia, el cual actuara de acuerdo a las disposiciones que dicte al respecto la Direccién General
de Correos y Telecomunicaciones. No se concedera el Certificado de Inspeccion Final o el permiso de uso sin la
conformidad de la Direccion citada.

b) Medidas y tipos de los buzones:

Los buzones seran construidos con material incombustible. Su instalacién puede efectuarse en bateria, de
modo que el piso de cada buzén no quede mas bajo que 0,50 m ni mas alto que 1,50 m, medido sobre el
solado.

Cada unidad tendra las medidas minimas.
4.8.6.2 Buzones para expedicion de correspondencia

En todo edificio donde exista mas de una unidad de uso independiente servida por una misma entrada puede
colocarse instalaciones para expedicion de correspondencia siempre que el Propietario intesado proyecte las
bocas de los buzones, bajadas y compartimento receptor, de acuerdo con las disposiciones que fije la Direccién
General de Correos y Telecomunicaciones. Cuando no haya acuerdo con la Direccion citada, se colocara sobre
cada boca de buzédn la leyenda "Instalacion no autorizada por Correos y Telecomunicaciones”.
4.8.7.0 PARARRAYOS

4.8.7.1 Necesidad de Instalar pararrayos

En cada caso la Direccion indicara la necesidad de instalar pararrayos en obras que, por su altura a por sus
especiales caracteristicas, sean susceptibles de ser dafiadas por descargas eléctricas atmosféricas.

4.8.7.2 Altura de la punta del pararrayo

La punta de la barra de un pararrayo estara ubicada por lo menos a 1,00 m. por sobre las partes mas
elevadas de un edificio, torres, tanques, chimeneas y mastiles aislados.

En las cumbreras de los tejados, parapetos y bordes de techos horizontales o terrazas, las barras de los

pararrayos se colocaran a distancias que no excedan de 20,00 m. entre si, siempre que la Direccion no fije otra
medida

4.8.8.0 VIVIENDA DEL ENCARGADO DEL EDIFICIO

Todo edificio que conste de quince (15) o mas unidades, o supere los ochocientos (800) metros cuadrados, o
tenga cuatro (4) o mas pisos, debera poseer una vivienda destinada al encargado del edificio que cuente como
minimo de una sala comun (o comedor), un dormitorio, un bafio y cocina con dimensiones de acuerdo con el
articulo 4.6.3.0 que debera contar con los mismos servicios que para las restantes unidades, sin perjuicio de la
obligatoriedad que se establece en el articulo
4.9.0 DE LAS OBRAS EN MATERIAL COMBUSTIBLE

4.9.1 Dependencias de material combustible

Una dependencia unida a una unidad de vivienda puede ser construida con materiales combustibles siempre
que no sea habitable, dentro de las siguientes limitaciones:

a) La altura maxima de edificacién sea de 3,00 m;
b) La superficie cubierta maxima sea de 10,00 m2;

c) La distancia minima a eje divisorios entre predios linderos sea de 3,00 m. salvo cuando existan muros
divisorios corta fuego;
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d) No sera visible desde la via publica
4.9.2 Obras provisorias de material combustible

Para realizar una obra provisoria con estructura y/o material combustible se requiere tener el permiso
correspondiente. La solicitud especificara el propésito y el tiempo de utilizacion.

La Direccion puede autorizar fijando el plazo maximo de permanencia, obras provisorias para ser usadas por
tiempo limitado empleando material combustible en la ejecucion de:

a) Plataformas o tribunas para inspeccionar o examinar, tablados para orquestas, tiendas de campamento de
circo, palcos y similares;

b) Quioscos y decoraciones para entretenimiento en ferias y exposiciones, invernaderos y similares.

Se permite el empleo de material combustible en casillas y depdsitos de obras con permiso concedido. Estas
construcciones deben retirarse antes de la terminacion de dichas obras.

4.9.3 Madera estructural en la composicién arquitecténica

La Direccion puede autorizar el uso de madera en estructuras permanentes que queden a la vista en la
composicién arquitectonica, donde el estilo asi lo aconseje, teniendo en Cuenta las exigencias de "Proteccion
contra incendio"

4.10 DE LAS OBRAS QUE PRODUZCAN MOLESTIAS

4.10.1 Intercepcion de vistas a predios linderos y entre unidades de uso independiente en un mismo
predio

No se permiten vistas a predios colindantes ni entre unidades de uso independiente de un mismo predio,
desde cualquier lugar situado a menor distancia que 3,00 m del eje divisorio entre predios o entre paramentos
exteriores de locales correspondientes a unidades independientes.

Quedan exceptuados los siguientes casos:
a) Cuando la abertura este colocada de costado, formando un angulo igual o mayor que 75* con el eje
divisorio o el paramento exterior de otra unidad independiente, siempre que la abertura diste no menos que 0,60

m medidos perpendicularmente a dicho eje o paramento;

b) Cuando haya un elemento fijo, opaco o traslucido, de altura no inferior a 1,60 m. medida desde el solado
correspondiente;

c) Cuando los vanos o balcones estén ubicados en la fachada sobre la L.M. o la del retire obligatorio.
4.10.2 Apertura de vanos en muro divisorio o en muro privativo contiguo a predio lindero

Para proporcionar iluminacion suplementaria a un local que satisfaga sin ésta la exigida por este Cédigo, se
puede practicar la apertura de vanos en el muro divisorio o privativo contiguo a predio lindero, siempre que
dichos vanos se cierren con bastidor resistente y vidrio, plastico o material similar no transparente, de espesor
no menor que 5 mm, en panos de 20 cm de lado, o bien con bloques de vidrio. El derrame del vano estara a no
menos que 1,80 m. por sobre el solado del local.

4.10.3.0 INSTALACIONES QUE AFECTEN A UN MURO DIVISORIO, PRIVATIVO CONTIGUO A PREDIO
LINDERO O SEPARATIVO ENTRE UNIDADES DE USO INDEPENDIENTE

4.10.3.1 Instalaciones que transmiten calor o frio
Un fogdn, hogar, horno, fragua, frigorifico u otra instalacion que produce calor o frio se distanciara o aislara
convenientemente para evitar la transmisién molesta de calor o frio a través de muros divisorios, privativos

contiguos a predios linderos o separativos entre unidades de uso independiente de un mismo predio.

La Direccion puede aumentar la distancia prevista en el proyecto u obligar a una mayor aislacion térmica de la
fuente de calor o frio.

4.10.3.2 Instalaciones que producen humedad

A un muro divisorio entre predios o separativo entre unidades de uso independiente de un mismo predio no se
puede arrimar un cantero, jardinera o plantacién si no se satisface lo establecido en "Preservacién de muros
contra la humedad", ni puede colocarse un desague si no se cumple lo dispuesto en "Desague de techos,
azoteas y terrazas" (Ver parag. 5.10.1.3).

Debe interponerse un muro o murete debidamente impermeabilizado cuando se trata de arrimar el cantero,
jardinera o plantacién a un muro privativo contiguo a predio lindero.

4.10.3.3 Instalaciones que producen vibraciones o ruidos - Prohibicién
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Las instalaciones que pueden producir vibraciones, ruidos, choques, golpes o dafos, como por ejemplo
magquinaria, guia de ascensor o0 monta carga, tuberia que conecte una bomba para fluido, cancha de pelota,
bochas o similares, quedan prohibidas aplicarlas a un muro divisorio, privativo contiguo a predio lindero o
separativa entre unidades de uso independiente.

4.10.4 Instalaciones que produzcan molestias

Se adoptaran las providencias necesarias para que las instalaciones de un predio no produzcan molestias a
terceros por calor, frio, ruido, vibracion, choque, golpe o humedad.

4.10.5 Molestias provenientes de una finca vecina
Las molestias que se aleguen como provenientes de una obra vecina sélo seran objeto de atencion para

aplicar el presente Codigo cuando se requiera restablecer la seguridad, la higiene, la salubridad o la estética y
en los casos que menciona la Ley como atribuciéon municipal.

4.11 DE LA REFORMA 'Y AMPLIACION DE EDIFICIOS

4.11.1 SUBDIVISION DE LOCALES

Un local puede ser subdividido en dos o mas partes aisladas con tabiques, mamparas, muebles u otros
dispositivos fijos si:

a) El medio divisor no rebasa los 2,20 m medidos sobre el solado a condicion de que el local lo ocupe un solo
usuario.

b) El medio divisor toma toda la altura libre del local y cada una de las partes cumple por completo, como si
fuera independiente, las prescripciones de este Cédigo.

4.11.2.0 OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION
4.11.2.1 Reforma o ampliacion de edificios - Caso general
a) Edificios de uso conforme al Cédigo de Planeamiento Urbano:

Un edificio existente cuyo uso conforma las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano, se puede
ampliar, reformar o transformar a condicién de que:

(1) La nueva obra no rebase los planos limites que definen el volumen edificable no siendo obstaculo la
existencia de volumen no conforme.

Asimismo se permiten obras de reparacién que se consideran imprescindibles para conjurar un peligro
inminente que comprometa la seguridad del edificio.

(2) El "grado de aprovechamiento” sea menor que 1y hasta alcanzar el valor de la unidad;

(3) Si el "grado de aprovechamiento" es mayor que 1 debe previamente ser reducido mediante obras de
demolicién por fuera de los planos que limitan el "volumen edificable". En caso contrario solo puede ser objeto
de reparacion u obras fundadas en razones imprescindibles de higiene, estética o de caracter social.

Cuando en el centro libre de manzana (que debe quedar libre de edificacion) existen construcciones, en estas
so6lo se pueden efectuar obras de conservacién y refaccion siempre que no se modifique la parte estructural,
muros de cerramiento y se mantenga el uso existente.

b) Edificios de uso no conforme al Cédigo de Planeamiento Urbano

En un edificio existente cuyo uso no conforma las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano solo
pueden realizarse las obras previstas en caso de grado de aprovechamiento mayor que las establecidas en el
Item 3 del inciso a).

c) Edificios con altura menor a las fijas y reguladas que establece el Cédigo de Planeamiento Urbano

(1) Cuando el edificio alcanzé la altura vigente en el momento de su construccion e inferior a las fijas y
reguladas prescriptas por el Codigo de Planeamiento Urbano se puede realizar en él obras de reforma,
refaccion y ampliacion.

(2) Cuando el edificio no alcanzoé la altura permitida en el momento de su construccion so6lo pueden realizarse
en él obras de refaccion o reformas siempre que se mantenga la estructura existente y no se aumente el
volumen edificado.

(3) Cuando el edificio haya sido afectado por expropiacion parcial en el frente del predio pueden ejecutarse
obras sin alcanzar la altura obligatoria para restablecer su uso. En caso de que el uso primitivo sea cambiado se
cumplira con todas las prescripciones del Codigo de Planeamiento Urbano.

d) Construccion de garaje en ampliaciones

Toda ampliacion de edificios debe cumplir con la las obligaciéon de construir garaje en las condiciones
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establecidas en "Obligacién de construir garaje".

Cuando un edificio se construyd de acuerdo a lo establecido en "Obligacién de construir garaje" la superficie
del garaje exigida sera la diferencia entre la que corresponde al total del edificio (existente mas proyecto) y la
que efectivamente posea.

4.11.2.2 Reforma y ampliacion de viviendas existentes

En un edificio existente destinado a vivienda se pueden realizar obras de reforma y ampliacion siempre que se
cumpla con lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano.

4.11.2.3 Refoma y ampliacién en edificios existentes fuera de la Linea Municipal y de linea Municipal de Esquina

a) Queda prohibido refaccionar o alterar edificios o cercas que se hallan fuera de la Linea Municipal o de la
Linea Municipal de Esquina, salvo en el caso previsto en "Obras en predio afectado por apertura, ensanche,
rectificacion de via publica, trata de autopistas urbanas o por lineas de edificacién particularizadas"

b) En edificios que sobresalgan no mas que 0,30 m. de las L.M. o no tengan la Linea Municipal de Esquina
reglamentaria la Direccion puede autorizar obras de reparacion fundadas en razones de estética o de higiene
cuando la calle sea de poco transito o con aceras de ancho superior a 1,20 m. y siempre que no se aumente la
solidez y duracion de lo existente ni se modifique el uso en forma fundamental.

¢) Un edificio de esquina con mas de dos pisos altos ubicados sobre una calle cuyo ancho sea superior a
25,00 m. y con linea Municipal de Esquina aprobada por reglamento anterior a la Ord. 2.736 puede ser objeto
de obras que no implique una reconstruccion o transformacion en el caso de que la Linea Municipal de Esquina
no se ajuste a las dimensiones establecidas en el Cédigo de Planeamiento Urbano.

4.11.2.4 Obras en predio afectado por apertura, ensanche, rectificacion de via publica, traza de autopistas
urbanas o por lineas de edificacion particularizadas

N.del E.: Ver Decretos Nos 2095/983 (AD 345.6) y 3.138/89 (B.M. 18.689

a) En un predio afectado por apertura, ensanche, rectificacion de via publica, traza de autopistas urbanas o
por linea de edificacion particularizada se pueden realizar obras de edificacion, siempre que el propietario:

1) Renuncie al mayor valor originado por dichas obras y al dafo que eventualmente pueda causar su supresion.

2) Se comprometa a ejecutar o completar la fachada cuando la edificacion afectada por la obra publica se
demuela

3) Limite de la edificacion a piso bajo.

b) Si la Municipalidad aceptara lo solicitado, el propietario perfeccionara sin demora la escritura que se
inscribira en Registro de Renuncias al mayor valor llevado en la Escribania General de la Municipalidad.

¢) Cuando la fraccion del predio comprendida entre la antigua y la nueva L.M. haya sido adquirido por la
Comuna, ésta puede convenir su arriendo al propietario frentista para edificar segun las condiciones previstas
en el inciso a);

d) Si la fraccion queda sin edificar, el propietario la deslindara con signos materiales aceptados por la
Direccién, para establecer que dicha fraccion aun pertenece al predio

4.12 DE LA PROTECCION CONTRA INCENDIO (Ver 4.7)
4.12.1.0 DEFINICION, OBJETIVOS, ALCANCES Y GENERALIDADES

La proteccion contra incendio comprende el conjunto de Condiciones de construccion, instalacién y
equipamiento que se deben observar tanto para los ambientes, como para los edificios, y aun para los usos que

no importen edificios y en la medida que esos usos las requieran.

Los objetivos que con las mismas se persiguen son:

Dificultar la gestacién de incendios.

Evitar la propagacion del fuego y efectos de gases toxicos.

Permitir la permanencia de los ocupantes hasta su evacuacion.

Facilitar el acceso y las tareas de extincién del Personal de Bomberos.

Proveer las instalaciones de extincion.

a) Todo emplazamiento o edificio comprendido dentro de la jurisdiccion del presente Cédigo debera cumplir
con las disposiciones contenidas en este Capitulo y afines.

1) Las condiciones de proteccién contra incendio seran cumplidas por todos los edificios a construir, como asi
también por los existentes en los cuales se ejecuten obras que aumentaren su superficie cubierta, o a juicio de
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la Direccion, si aumenta la peligrosidad, se modifica la distribucion general de obra o altera el uso.
Asimismo seran cumplidas por usos que no importen edificios, y en la medida que esos usos lo requieran.

2) Cuando se utilice una finca o edificio para usos diversos, se aplicara a cada parte y uso las Condiciones que
correspondan, en caso contrario se considera todo el riesgo como el mayor existente.

3) La Direccion, por evaluacion de los hechos y riesgos emergentes puede,

I) Exigir condiciones diferentes a las establecidas en este Codigo cuando se trate de usos no previstos en el
mismo.

II) Aceptar a solicitud del interesado, soluciones alternativas distintas de las exigidas.

4) Los conductores de energia eléctrica en las instalaciones permanentes seran protegidos con blindaje de
acuerdo a las normas en vigencia.

5) En la ejecucion de estructuras de sostén y muros se emplearan materiales incombustibles, la albafileria, el
hormigédn, el hierro estructural y los materiales de propiedades analogas que acepte el Departamento Ejecutivo.

El hierro estructural tendra los revestimientos que corresponda a la carga de fuego. El hierro de armaduras de
cubierta, puede no revestirse siempre que se provea una libre dilatacion de las mismas en los apoyos.

En "Estructuras portantes" la resistencia al fuego requerida para los elementos estructurales, se determinara
conforme a los cuadros respectivos y a lo que en particular y complementariamente, a su juicio, determina la
Direccién en cada caso, cuando asi lo estime necesario.

Todo elemento que ofrezca una determinada resistencia minima al fuego, debera ser soportado por
elementos de resistencia al fuego igual o mayor que la ofrecida por el primero.

La resistencia al fuego de un elemento estructural, incluye la resistencia del revestimiento o sistema
constructivo que lo protege o involucra y del cual el mismo forma parte.

En la determinacion cuantitativa de la resistencia al fuego debera indicarse la norma, manual o reglamento
empleado.

Toda estructura que haya experimentado los efectos de un incendio debera ser objeto de una pericia técnica,
a efectos de comprobar la persistencia de las condiciones de resistencia y estabilidad en la misma, antes de
preceder a su habilitacion.

Las conclusiones de dicha pericia deberan ser aceptadas por la Direccion.
6) La vivienda para mayordomo, portero, serene o cuidador, tendra comunicacion directa con una salida exigida.

b) Cuando a su juicio la Municipalidad lo considere necesario podra solicitar el asesoramiento de la
Superintendencia de Bomberos de la Policia Federal.

¢) Cuando en la materia "De la proteccion contra incendio", ya sea por analogia, dictamen juridico u otro
arbitrio reglamentario, se establezcan requerimientos que no configuren nuevas normas, los mismos, previa
disposicion del Departamento Ejecutivo seran de obligatoria aplicacion por la Direccion.

d) Cuando un nivel donde se desarrolla actividad se encuentra a mas de 10 m sobre el nivel oficial del predio
debera dotarselo de boca de impulsion.

e) Todo edificio con mas de 27,00 m de altura y hasta 47,00 m llevara una caferia de 64 mm de diametro con
llave de incendio en cada piso rematado con una boca de impulsion en la entrada del edificio y conectada en el
otro extremo con el tanque sanitario.

f) Si el edificio tiene mas de 47,00 m de altura total, medidos desde el nivel oficial del predio debera cumplir
con la condicién E1.

4.12.1.1 Metodologia

Las condiciones de incendio que deberan cumplirse en el proyecto y construccion de edificios, estan
determinadas en el "Cuadro de Proteccion contra Incendio”.

Para determinar las condiciones a aplicar, deberan considerarse las distintas actividades predominantes y la
probabilidad de gestacion y desarrollo de fuego en los edificios, sectores o ambientes de los mismos.

a) Esta sistematizacion se ajustara a lo indicado en el: "Cuadro de proteccion contra incendio” (Condiciones
especificas)

b) La "Resistencia al Fuego"; que deben poseer los distintos riesgos, conforme a la carga de fuego maxima
que representan, se ajustara a lo establecido en los cuadros que siguen, en los que se introduce el concepto
de "Resistencia al fuego" (F) por el que se fija "la cualidad de indole funcional hasta la cual un elemento
constructivo resiste al fuego (tiempo en minutos, del ensayo de la curva de caracteristicas)"
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Usos sefialados en el "Cuadro de Proteccion Contra Incendio” Comprende

Vivienda ---- Casa de familia

Residencia colectiva ---- Casa de departamentos

Banco ---- Cooperativa de Crédito

Entidades financieras ---- Crédito de Consumo

Hotel ---- Hotel en cualquiera de sus denominaciones. casa de pensién

Actividades Administrativas ---- Edificios del Estado - Seguridad. Oficinas privadas. Casas de escritorio.
Sanidad ---- Policlinico - Sanatorio- preventorio- asilo

Salubridad ---- Refugio- Maternidad y clinica Casa de banos-Caridad

Educacion ---- institutos de ensefianza- Escuela- Colegio- Conservatorio Guarderia infantil
Espectaculos y diversiones ---- Casa baile- feria- Microcine

(Oftros rubros) ---- Circos (cerrados)-Club - Asociacién deportes

Actividades Culturales ---- Biblioteca- Archivo- Museo- Auditorio Exposicién- Estudio Radiofénica- Sala de
Reuniones.

4.12.1.3 Documentos necesarios para las instalaciones contra incendio

A los documentos exigidos en "Documentos necesarios para tramitar permisos de edificacion y aviso de obra",
se agregara cuando corresponda, un doble juego de planos de arquitectura de plantas y cortes - copias
heliograficas, en papel con fondo blanco -, similares a los presentados para su registro por la Municipalidad,
donde el interesado indicara en colores convencionales el servicio contra incendio que reglamentariamente
corresponda, conforme a lo establecido en "De la Proteccion Contra Incendio” del presente Cadigo.
4.12.1.4 Modificaciones o alteraciones de las instalaciones contra incendio 27

En caso de modificar o alterar en las obras en ejecucién, el proyecto registrado en oportunidad de la
obtencién del permiso de las mismas, se presentaran nuevos planos con la modalidad prevista en "Documentos
necesarios para las instalaciones contra incendio" de este Cédigo.
4.12.1.5 Planos para solicitar la conformidad final de las instalaciones contra incendio

En la oportunidad de dar cumplimiento a lo prescripto en "Planos para acompafar declaraciones juradas -
Planos Conforme a Obra" de este Cddigo, se solicitara la conformidad final de las instalaciones contra incendio,
presentando un plano dibujado en tela transparente, de acuerdo a lo ejecutado, indicando en colores
convencionales las partes nuevas.

Ademas de la tela transparente se presentaran cinco (5) copias heliogréficas, sacadas de la misma, en papal
con fondo blanco.

4.12.1.6 Destino de las telas y copias de los planos de las instalaciones contra incendio
Un juego se entregara a los interesados, que lo retendran para si.

Un segundo juego se entregara a los interesados para realizar el pertinente tramite de conexion ante Obras
Sanitarias de la Nacion

Un tercer juego se entregara a los interesados para acompafar a la solicitud de habilitacion.
Un cuarto juego se remitira a la Superintendencia de Bomberos de la Policia Federal, como antecedente.
El resto de la documentacion sera archivada en la Direccion

4.12.1.7 Copias de originales de planos de la instalacion contra incendio archivados en la Direccion

La solicitud de copias de planos de la instalaciéon contra incendio, debera efectuarse ante la Direccion, quien
las expedira y autenticara

4.12.2.0 DETALLE DE LAS CONDICIONES DE INCENDIO
4.12.2.1 Condiciones de situacion

Las Condiciones de Situacion, constituyen requerimientos especificos de emplazamiento y acceso a los
edificios, conforme a las caracteristicas del riesgo de los mismos.

a) Condiciones Generales de Situacion:
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1) En todo edificio o conjunto edilicio que se desarrolle en un predio de mas de 8.000 m2 se deberan disponer
facilidades para el acceso y circulacion de los vehiculos del servicio publico contra incendio.

2) En las cabeceras de los cuerpos de los edificios que posean solamente una circulacion fija, vertical, deberan
proyectarse plataformas pavimentadas a nivel de la planta baja, que permitan el acceso y posean resistencia al
emplazamiento de escaleras mecanicas.

b) Condiciones especificas de Situacion:

Estas condiciones son las siguientes:

Las condiciones especificas de Situacidn seran caracterizadas con la letra S seguida de un numero de orden.

Estas condiciones son las siguientes:

Condicion S 1:

El edificio debe separarse de las lineas divisorias y de la via publica conforme a lo determinado en "
Explosivos" y en "Requisitos particulares para depositos de inflamables”.

Condicion S 2:
Cualquiera sea la ubicacion del edificio en el predio, éste debera cercarse (salvo

las aberturas exteriores de comunicacién), con un muro de 3,00 m de altura minima y de 0,30 m de espesor
en albafiileria de ladrillos macizos, o 0,07 m de hormigén.

4.12.2.2 Condiciones de Construcciéon

Las condiciones de Construccién constituyen requerimientos fundados en caracteristicas de riesgo de los
sectores de incendio:

N. del E. Ver 4.7
a) Condiciones generales de construccion:

1) Todo elemento constructivo que constituye el limite fisico de un sector de incendio, debera tener una
resistencia al fuego conforme a lo indicado en el respectivo cuadro de "Resistencia al Fuego" (F), que
corresponde de acuerdo a la naturaleza de la ventilacién del local, natural o mecanica, salvo indicacion contraria

2) Las puertas que separan sectores de fuego de un edificio, deberan ofrecer resistencia al fuego no menor de
un rango que el exigido para el sector donde se encuentran; con un minimo de F-30. Su cierre sera automatico
aprobado.

El mismo criterio de resistencia al fuego se empleara para las ventanas.

Las aberturas que comunican el sector de incendio con el exterior del inmueble, no requeriran ninguna
resistencia en particular.

3) En los riesgos 3 a 7, las puertas de los ambientes destinados a salas de maquinas, deberan ofrecer
resistencia al fuego minima de F-60 y abriran hacia el exterior con cierre automatico aprobado, y doble contacto.

4) Los sétanos con superficies de planta igual o mayor de 65 m2, deberan tener en su techo aberturas de
ataque de caracteristicas fisicas, técnicas y mecanicas apropiadas a sus fines, a juicio de la Direccion.

Cuando existan dos o mas sétanos superpuestos, cada uno debera cumplir el requerimiento prescripto. La
distancia de cualquier punto de un sétano medida a través de la linea natural de libre trayectoria hasta una caja
de escalera, no debera superar los 20 m. Cuando la distancia sea superior, se deberan prever dos salidas como
minimo, en ubicaciones que permitan desde cualquier punto, ante un frente de suelo, lograr sin atravesarlo, una
de las salidas.

5) En subsuelos, en todos los riesgos, cuando el inmueble que lo contenga, tenga pisos altos, el acceso al
ascensor no podra ser directo, sino a través de una antecamara con puerta de cierre automatico de doble
contacto y resistencia al fuego que corresponda
6) La caja de escalera en edificios de mas de un piso alto, quedara separada de los medios internos de
circulacion, por puertas como las citadas, que abriran hacia adentro con relacion a la caja, y no invadiran su
ancho de paso, en la abertura

Ninguna unidad independiente podra tener acceso directo a la caja de escalera

N. del E. Ver 4.7

7) El acceso a sétanos, se realizara de modo que forme caja de escalera independiente, sin continuidad con el
resto del edificio.
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8) Cuando el edificio sea destinado a vivienda, oficinas o banco, y tenga mas de 20 m de altura, la caja de
escalera tendra acceso a través de antecamara con puerta de cierre automatico en todos los niveles. En otros
usos, se cumplira esta prescripcion, cualquiera sea su altura

9) Cuando sea exigido para servir a una o mas plantas, dos escaleras, cualquiera sean las caracteristicas que
ellas tengan, se ubicaran en forma tal que por su opuesta posicion, permitan en cualquier punto de la planta que

sirvan, que ante un frente de fuego, se pueda lograr por una de ellas, sin atravesarlo, la evacuacion, a través de
la linea natural de libre trayectoria

10) A una distancia inferior a 5,00 m de la Linea Municipal, en el nivel de acceso existiran elementos que
permitan cortar el suministro de gas, la electricidad u otro fluido inflamable que abastezca el edificio.

Se asegurara mediante lineas especiales el funcionamiento del tanque

hidroneumatico de incendio u otro sistema directamente afectado a la extinciéon cuando el edificio sea dejado
sin corriente eléctrica por una intervencion.

11) En edificios de mas de 25,00 m de altura total, se debera contar con un ascensor por lo menos, de
caracteristicas contra incendio, aprobados por la Direccion.

b) Condiciones especificas de construccion

Las condiciones especificas de construccién, seran caracterizadas con una letra C, seguida de un nimero de
orden.

Condicién C1:

Las cajas de ascensores y montacargas, estaran limitadas por muros de resistencia al fuego correspondiente
al sector.

Las puertas tendran una resistencia al fuego no menor de un rango que el exigido, y estaran provistas de
cierre a doble contacto y cierra puertas aprobados.

Condicién C2:

Las ventanas y las puertas de acceso a los distintos locales que componen el uso, a los que se acceda desde
un medio interno de circulacion de ancho no menor a 3,00 m, no deberan cumplir con ningun requisito de
resistencia al fuego en particular.

Condicién C3:

Los sectores de incendio deberan tener una superficie cubierta no mayor a 1.000 m2, debiéndose tener en
cuenta para el computo de la superficie, los locales destinados a actividades complementarias del sector,
excepto que se encuentren separados por muros de resistencia al fuego correspondiente al riesgo mayor; si la
superficie es superior a 1.000 m2 deben efectuarse subdivisiones con muros

cortafuego, de modo tal que los nuevos ambientes no excedan el area antedicha

En lugar de la interposicién de muros cortafuegos, podran instalarse rociadores automaticos para superficies
cubiertas que no superen los 2.000 m2.

Condicién C4:

Los sectores de incendio deberan tener una superficie cubierta no mayor a 1.500 m2. En caso contrario se
colocara muro cortafuego.

En lugar de la interposicién de muros cortafuegos, podran instalarse rociadores automaticos para superficies
cubiertas que no superen los 3.000 m2.

Condicién C5:

La cabina de proyeccién sera construida con material incombustible y no tendra mas abertura que la que
corresponde a las de ventilacion, la visual del operador, la de salida del haz luminoso de proyeccién y la de la
puerta de entrada que abrira de adentro para afuera, a un medio de salida.

La entrada a la cabina tendra puerta incombustible y estara aislada del publico; fuera de su vista y de los
pasajes generales. Las dimensiones de la cabina no seran inferiores a 2,50 m por lado y tendra suficiente
ventilacion mediante vanos o conductos al aire libre.

Condicién C6:

a) Un local donde se revelen o sequen peliculas inflamables, sera construido en una sola planta sin
edificacion superior y convenientemente aislado de los depdésitos, locales de revision y dependencias.

Sin embargo, cuando se utilicen equipos blindados puede construirse un piso alto;

b) El local tendra dos puertas que deben abrir hacia el exterior, alejadas entre si, para facilitar una rapida
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evacuacion. Las puertas seran de material incombustible y daran a un pasillo, antecamara o patio, que
comunique directamente con los medios de salida exigidos.

Sdlo pueden funcionar con una puerta de las caracteristicas especificadas las siguientes secciones:

1) Depositos cuyas estanterias estan alejadas no menos de 1,00 m del eje de la puerta; que entre ellas existe
una distancia no menor a 1,50 m y que el punto mas alejado del local diste no mas que 3,00 m del mencionado
eje.

2) Talleres de revelacion cuando sélo se utilicen equipos blindados.

c) Los depdsitos de peliculas inflamables tendran compartimentos individuales con un volumen méximo de 30
m3; estaran independizados de todo otro local y sus estanterias seran incombustibles;

d) La iluminacién artificial del local en que se elaboren o almacenen peliculas inflamables, sera a electricidad
con lamparas protegidas e interruptores situados fuera del local y en el caso de situarse dentro del local seran
blindados.

Condicién C7:

En los depdsitos de materiales en estado liquido, con capacidad superior a 3.000 litros se deberan adoptar
medidas que aseguren la estanqueidad del lugar que los contiene.

Condicion C8:

Solamente puede existir un piso alto destinado para oficina o trabajo como dependencia del piso inferior
constituyendo una misma unidad de uso siempre que posea salida independiente.

Se exceptua estaciones de servicio donde se podra construir pisos elevados destinados a garaje. Para ningun
caso se permitira la ejecucion de subsuelos.

Condicién C9:

Se colocara un equipo electrégeno de arranque automatico, con capacidad adecuada para cubrir las
necesidades de quiréfanos y artefactos de vital funcionamiento.

Condicién C10:

Los muros que separen las diferentes secciones que componen el edificio seran de 0,30 m de espesor en
albafiileria de ladrillos macizos u hormigén armado de 0,07 m de espesor neto; las aberturas que estos muros
tengan seran cubiertas con puertas metdlicas. Las diferentes secciones se refieren a: sala y sus adyacencias,
los pasillos, vestibulos y el "foyer", y el escenario, sus dependencias, maquinarias e instalaciones; los
camarines para artistas y oficinas de administracion; los depdsitos para decoraciones, roperia, taller de
escenografia y guardamuebles. Entre el escenario y la sala, el muro de proscenio no tendra otra abertura que la
correspondiente a la boca del escenario y la entrada a esta seccidn desde pasillos de la sala; su coronamiento
estara a no menos de 1,00 m sobre el techo de la sala

Para cerrar la boca de la escena se colocara entre el escenario y la sala, un telén de seguridad levadizo,
excepto en los escenarios destinados exclusivamente a proyecciones luminosas. El telén de seguridad se
ejecutara con una armadura de hierro formando pafios no mayores de 2 m2 cubierto con una ldamina del misma
material, cuyo espesor no serd inferior a 1,5 mm. Producira un cierre perfecto en sus costados, piso y parte
superior.

Poseera contrapesos para facilitar su accionamiento, y los mismos seran sujetos al telén por medio de sogas
de cafiamo y nylon.

Su movimiento debera ser manual y si se lo desea ademas electromecanicamente. En su parte central interior
contara con una puerta de 1,80 x 0,60 m de ancho con cierre doble contacto y abertura hacia adentro con
relacién al escenario con cerramiento automatico a resorte. El mecanismo de accionamiento de este telon se
ubicara en la oficina de seguridad.

En la parte culminante del escenario habra una claraboya de abertura computada a razén de 1 m2 por cada
500 m3 de capacidad del escenario y dispuesta de modo que por movimiento bascular pueda ser abierta
rapidamente al librar la cuerda o soga de "cafiamo” o "algodon” sujeta dentro de la oficina de seguridad. Los
depdsitos de decorados, ropas y aderezos no podran emplazarse en la parte baja del escenario. En el
escenario y contra el muro del proscenio y en comunicacion con los medios exigidos de salida y con otras
secciones del mismo edificio, habra solidario con la estructura un local para oficina de seguridad de lado no
inferior a 1,50 m y 2,50 m de altura y puerta incombustible.

Cine no cumple esta Condicion y Cine- Teatro satisfara lluvia sobre escenario y telén de seguridad para mas
de 1.000 localidades y hasta 10 artistas.

Condicion C11:

Los medios de salida del edificio con sus cambios de direccion (corredores, escaleras y rampas), seran
sefializados en cada piso mediante flechas indicadoras de direccion, de metal brufiido o de espejo, colocadas
en las paredes a 2 m sobre el solado e iluminadas en las horas de funcionamiento de los locales, por lamparas
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compuestas por soportes y globo de vidrio, o por sistema de luces alimentado por energia eléctrica, mediante
pilas, acumuladores, o desde una

derivacion independiente del tablero general de distribuciéon del edificio, con transformador que reduzca el
voltaje de manera tal que la tension e intensidad suministradas, no constituya un peligro para las personas en
caso de incendio.

4.12.2.3 Condiciones generales de extincion

Las Condiciones de Extincion, constituyen el conjunto de exigencias destinadas a suministrar los medios que
faciliten la extincion de un incendio en sus distintas etapas.

a) Condiciones Generales de Extincion:

1) Cuando se equipe un edificio con sistema de extinciéon a base de agua en instalaciones fijas, el profesional
responsable del proyecto, debera ajustarse a lo establecido al respecto en este Cadigo, en particular al Capitulo
"De la proteccion contra incendio”

2) Independientemente de lo establecido en las condiciones especificas de extincion, todo edificio debera
poseer matafuegos en cada piso, en lugares accesibles y practicas, que se indicaran en el proyecto respectivo,
matafuegos distribuidos a razén de uno por cada 200 m2 o fraccion de la superficie del respectivo piso. Los
matafuegos cumpliran lo establecido en "Matafuegos”

3) Salvo para los riesgos 6 a 7, desde el segundo subsuelo inclusive, hacia abajo, se debera colocar un sistema
de rociadores automaticos de modo que cubran toda la superficie del respectivo piso.

4) Toda pileta de natacion, o estanque con agua, excepto el de incendio, cuyo fondo se encuentre sobre el nivel
oficial del predio, de capacidad no menor que 30 m3, debera equiparse con una cafieria de 76 mm de diametro,
que permite tomar su caudal desde el frente del inmueble, mediante una llave doble de incendio de 63,5 mm de
diametro.

5) Toda obra en construccion que supere los 25 m de altura poseera una

caferia provisoria de 64 mm de diametro interior que remate en una boca de impulsién situada en la Linea
Municipal.

Ademas tendra como minimo una llave de 64 mm en cada planta en donde se realicen tareas de armado de
encofrado.

b) Condiciones Especificas de Extincién:

Las condiciones especificas de extincion seran caracterizadas con la letra E seguida de un niumero de orden.
Estas condiciones son las siguientes:

Condicion E1:

Habra un servicio de agua contra incendio:

a) El numero de bocas en cada piso, seré el cociente de la longitud de los muros perimetrales de cada cuerpo
de edificio expresados en metros divididos por 45, se consideran enteras las fracciones mayores que 0,5.

En ningun caso la distancia entre bocas excedera de 30 m.

b) Cuando la presion de la red general de la ciudad no sea suficiente, el agua provendra de cualquiera de
estas fuentes:

1) De tanque elevado de reserva, cuyo fondo estara situado con respecto al

solado del ultimo piso, a una altura tal que asegure la suficiente presion hidraulica para que el chorro de agua
de una manguera de la instalacion de incendio de esa planta, pueda batir el techo de la misma y cuya
capacidad sera de 10 litros por cada metro cuadrado de superficie de piso con un minimo de 10 m3 y un
maximo de 40 m3 por cada 10.000 m2 de superficie cubierta Cuando se exceda esta superficie se debe
aumentar la reserva en la proporcion de 4 litros por cada metro cuadrado hasta totalizar una capacidad tope de
80 m3 contenida en tanques no inferiores a 20 m3 de capacidad cada uno.

2) Un sistema hidroneumatico aceptado por la Direccion que asegure una presion minima de 1 kg/cmz2,
descargada por boquillas de 13 mm de diametro interior en las bocas de incendio del piso mas alto del edificio,
cuando a juicio de la Direccion exista causa debidamente justificada para que el tanque elevado pueda ser
reemplazado por este sistema. En actividades predominantes o secundarias, cuando se demuestre la
inconveniencia de este medio de extincidn, la Direccion podra autorizar su sustitucidon por otro distinto de igual o
mayor eficacia.

Condicion E2:

Habra necesariamente un tanque cuya capacidad sera un 25% mayor que la exigida por el reglamento vigente
de Obras Sanitarias de la Nacion para el servicio total del edificio y nunca inferior a 20 m3.
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El nivel del fondo del tanque, estara no menos que 5 m. por encima del techo mas elevado del local, que
requiera esta condicion.

El numero de bocas y su distribucion sera el adecuado, a juicio de la Direccién. Las mangueras de las salas
tendran una longitud que permite cubrir toda la superficie del piso. Se instalaran sistemas de lluvias o
rociadores, de modo que cubran el drea del escenario y tengan elementos paralelos al telon de seguridad.

Condicién E3:

Cada sector de incendio o conjunto de sectores de incendio comunicados entre si con superficie cubierta
mayor que 600 m2 debera cumplir la condicién E1, la superficie citada se reducira a 300 m2 en subsuelos.

Condicion E4:

Cada sector de incendio o conjunto de sectores de incendio comunicados entre si con superficie de piso
acumulada mayor que 1.000 m2 debera cumplir la condicién E1.

La superficie citada se reducira a 500 m2 en subsuelos.
Condicion E5:

En los estadios abiertos o cerrados con mas de 10.000 localidades se colocara un servicio de agua a presion,
satisfaciendo la Condicion E1.

Condicion E6:
Se realizara una conexion directa de 76 mm con la red de Obras Sanitarias de la Nacion.
Condicién E7:

Cumplira la prevencion E1 si el uso posee mas de 500 m2 de superficie cubierta sobre el nivel oficial del
predio o mas de 150 m2 si esta bajo nivel de aquel y constituyendo sétano.

Condicion ES8:

Si el uso tiene mas de 1.500 m2 de superficie cubierta, cumplirg con las

Prevencién E1. En subsuelos la superficie se reduce a 800 mn.

Habra una boca de impulsion.

Condicion E9:

Los depésitos e industrias de riesgos 2, 3 y 4 que se desarrollan al aire libre, cumpliran la condicién E1,
cuando posean mas de 600,1.000 y 1.500 m2 de superficie de predio o suma de la de los predios catastrales
sobre los cuales funcionan, respectivamente.

¢) Cuando un mismo uso, constituyendo un sector de incendio ocupa subsuelo/s y piso/s superior/es, a los
efectos de la aplicacion de las condiciones E3, E4, E7 o E8, segrun corresponda, se adicionarda a la superficie
cubierta del subsuelo, 1 m2 por cada 2 m2 de la superficie cubierta ocupada por ese uso en otra planta o
viceversa
4.12.3 Certificaciones

Cuando se exijan "Condiciones Especificas de Extincion", la Direccion otorgara un certificado donde conste
que el uso o usos que conformen el edificio, cumple con lo exigido en el Capitulo "De la Proteccién Contra
Incendio" y afines.

4.12.4 Requisitos particulares para depdsitos de inflamables

Los depésitos de inflamables, exceptuando los tanques subterraneos ademas de lo establecido en
"Clasificacion detallada de Industrias y Depoésitos" "Inflamables”, deberan ajustarse a los siguientes
requerimientos particulares:

a) Para mas de 200 litros y hasta 500 litros de inflamables de primera categoria o sus equivalentes:

1) Deberan poseer piso impermeable y estanterias antichisposas e incombustibles, formando cubeta capaz de
contener un volumen superior al 100% del inflamable depositado cuando este no sea miscible en agua, si fuera

miscible en agua dicha capacidad debera ser mayor del 120%.

2) Si la iluminacioén del local fuera artificial, debera poseer ldAmpara con malla estanca y llave ubicada en el
exterior.

3) La ventilacién sera natural mediante ventana con tejido arrestallama o conducto.

4) Debera estar equipado con cuatro matafuegos de C02 de 3,5 kg de capacidad cada uno, emplazados a una
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distancia no mayor que 10 metros.

b) Para mas de 500 litros y hasta 1.000 litros de inflamable de primera categoria o sus equivalentes, deberan
cumplir con lo requerido en los items 1), 2) y 3) del inciso a) y ademas:

1) Deberan estar separados de otros ambientes, de la via publica y linderos una distancia no menor de 3 m,
valor éste que se duplicara si se trata de separacion entre depdsitos de inflamables.

2) La instalacion de extincion debera constar de equipo fijo C02 de accionamiento manual externo o un
matafuego a espuma mecanica, sobre ruedas, de 150 litros de capacidad, segun corresponda.

¢) Para mas de 1000 litros y hasta 10.000 litros de inflamables de primera categoria o sus equivalentes,
deberan cumplir con lo requerido en los items 1), 2) y 3) del inciso a) y ademas:

1) Deberan poseer dos accesos opuestos entre si, de forma tal que desde cualquier punto del depésito, se
pueda alcanzar, por lo menos uno de ellos, sin atravesar un presunto frente de fuego que pudiera producirse.

Las puertas deberan abrir hacia el exterior y poseer cerraduras que permitan abrirlas desde el interior, sin
llave.

2) Independientemente de lo determinado en el item 1) del inciso a), el piso debera tener pendiente hacia los
lados opuestos a los medios de salida, pero que en el eventual caso de derrame del liquido, se lo recoja con
canaletas y rejillas en cada lado, y mediante un sifén ciego de 102 mm de didmetro se lo conduzca a un
estanque subterraneo, cuya capacidad de almacenamiento sea por lo menos un 50% mayor que la del depdsito.

3) La distancia minima a otro ambiente, via publica o lindero, sera funcion de la capacidad de almacenamiento,
debiendo separarse como minimo 3 m para una capacidad de 1.000 litros, adicionandose 1 m por cada 1.000
litros o fraccion subsiguiente de aumento de la capacidad. La distancia de separacion resultante se duplicara
cuando se trate de depdsitos de inflamables; en todos los casos esta separacion sera libre de materias.

4) La instalacion de extinciéon debera estar equipada con dos lineas de 63,5 m de diametro interior, y boquilla de
niebla, a una presion de 4 Kg/cm2 en posible servicio simultaneo si posee mas de 5.000 litros; en caso contrario
se preveera una sola linea, y ademas en ambos casos, matafuegos adecuados.

b) No se permitira en ningun caso "la construccién de depdsitos de inflamables en subsuelos, ni ningun tipo
de edificacion sobre él".

Instalaciones para desplazamiento de discapacitados

Toda obra nueva que implique el transito de personas desde y hacia la via publica, debera contar con
instalaciones adecuadas para el desplazamiento de discapacitados que utilicen sillas de ruedas. Estas
instalaciones permitiran unir el espacio que medie entre la Linea Municipal y los medios de circulacién vertical
del edificio. Quedan excluidas del cumplimiento de este punto las viviendas unifamiliares.

Ordenanza 47.818 promulgada por decreto 1594 del 22 de Agosto de 1994.

ESTABLECENSE LAS CARACTERISTICAS TECNICAS PARA LAS OBRAS NUEVAS QUE IMPLIQUEN EL
TRANSITO DE PERSONAS DISCAPACITADAS DESDE Y HACIA LA VIA PUBLICA PARA CONTAR CON
INSTALACIONES ADECUADAS PARA EL DESPLAZAMIENTO DE LOS MISMOS

Articulo 1*

Para cumplir las exigencias establecidas por la Ordenanza N* 47.818, debera verificarse en cada
documentacién de obra que se presenta para obra nueva, modificacion y/o ampliacion, que los proyectos
cumplan las siguientes caracteristicas técnicas, reconociéndose como instalaciones adecuadas para el
desplazamiento de personas discapacitadas, las detalladas a continuacion; ello sin perjuicio de soluciones
alternativas que los profesionales intervinientes puedan sugerir de acuerdo a las caracteristicas del proyecto.

a) CIRCULACIONES Y SUS TERMINACIONES

(Desde la via publica hasta el nucleo de circulacion vertical).

A1) Ancho:

El ancho minimo entre zécalos sera 1,20 mts., debiéndo disponerse un ensanchamiento de 0,30 mts x 1,50
mts de longitud frente a rellanos de ascensores o cambio de direccion de circulacion.

El ancho minimo no podra disminuirse por interposicion de columnas, tabiques, etcétera
a2) Terminaciones:

El plano de rodamiento del solado serd liso, sin interposicion de escalones, juntas hundidas o salientes; se
evitara la terminacién de solados con alfombras de espesor mayor de 2 cms.

b) VANOS Y PUERTAS

b1) Vanos:
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La luz minima libre admisible en vanos sera de 0,80 mts.

b2) Puertas:

La luz atil minima admisible sera de 0,80 mts; las puertas podran tener accionamiento manual o automatico.
c) RAMPAS

El plano de rodamiento debera ser plano y nunca alabeado y antideslizante, no admitiéndose cambio de
direccion con pendiente; se utilizara rampa o algun medio mecanico alternativo para salvar desniveles.

En rampas exteriores, la pendiente transversal maxima admisible sera del 2%.
c1) Pendientes
c2) Pasamanos:

Se dispondran doble pasamanos a cada lado de la rampa, continuos; su forma de fijacion no interrumpira la
continuidad y su anclaje sera firme.

Las alturas sobre el plano de rodamiento seran 75 +/- 5y 85 +/- 5 respectivamente, medidos hasta el plano
superior del pasamanos.

Se extenderan horizontalmente al comenzar y al finalizar el tramo en una distancia no menor que 0,30 mts.

El pasamanos tendra una seccién transversal circular de diametro minimo entre 4 y 5 cm2 y estara separada
de todo obstaculo o filo de paramento 4 cms. como minimo.

c3) Zocalos

Si la rampa tuviese derrame lateral o bilateral libre, debera disponer de un zécalo de 10 cms. de altura minima
en los planos de rodamiento y descansos intermedios, incluyendo la proyeccién horizontal de los pasamanos.

c4) Ancho libre

Se mide entre zbcalos laterales y tendra un minimo de 1,10 mts. y un maximo de 1,30 mts.; para mayores
anchos deberan colocarse pasamanos intermedios.

Al comenzar y finalizar una rampa se dispondra una superficie horizontal
libre de todo obstaculo de 1,50 mts. x 1,50 mts.
c5) Descanso

No se admitiran tramos continuos en rampas cuya proyeccion horizontal supere los 6 mts. sin interposicion de
descansos horizontales no alabeados de 1,50 mts. como minimo por el ancho de la rampa

Si la rampa cambiara de direccién antes del giro, se dispondra un descanso horizontal cuya superficie minima
sera 1,50 mts. x 1,50 mts. para permitir el libre giro de la silla de ruedas.

d) MEDIOS MECANICOS DE ELEVACION

d1) Plataformas deslizantes sobre el limén de la escalera

d2) Plataformas elevadoras

Articulo 2*

Sera optativa la aplicacion de las presentes normas en aquellos predios comprendidos en los radios 1,2y 3
que fija el articulo 4.1.2.4 " Nivel de terreno de patios en piso bajo - Cota de nivel minimo " del Cédigo de la
Edificacién, cuando su aplicacion exija un relleno del terreno mayor de 18 cms. sobre Linea Municipal.

(Texto segun Decreto No 1.184/95 B.M. 20.145.)

DISPOSICION DGFOyC. No 283/1995 B.M. 19.987

Articulo 1*

Facultase a la Direccion Control de Instalaciones y Peritajes a evaluar y eventualmente a registrar planos de
prevenciones contra incendio en los que se proyecten instalaciones de prezurizacion de cajas de escaleras
como complemento solucién alternativa a la disposicion de antecamara para el acceso a las mismas.

Articulo 2*

La instalacion que se proyecte cumplira los siguientes requisitos técnicos:
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a) Los equipos de inyeccién que se dispongan en azotea u otro nivel elevado del edificio deberan contar con
doble posibilidad de captacion de aire ubicandose las tomas en lugares opuestos al perimetro del nivel
considerado.

b) Se debera demostrar una diferencia de presidon maxima entre escalera y edificio de 100 Pa = 0,40 in y una
diferencia minima de presion positiva (correspondiente al nivel mas desfavorable, por ejemplo debido a la
descompresién que produciria la abertura de puertas) de 12,5 Pa = 0,05 in.

¢) Cuando el sistema no se prevea de funcionamiento permanente, su puesta en marcha sera automatica
vinculada a un sistema de deteccion.

Si el edificio cuenta con personal de seguridad permanente, al sistema automatico se sumara uno manual.

d) El abastecimiento eléctrico de los equipos cumplira el articulo 4.12.2.2 inciso a) item 10) del Cédigo de la
Edificacion.

e) La fuerza manual a ejercer sobre el picaporte de la puerta de la caja de escalera no superara las 25 libras
(110 N).

Articulo 3*

La documentacion que se adjuntara a la solicitud de estos sistemas incluira en todos los casos, diagramas
con dimensiones y ubicacion de conductos y rejas de inyeccion, y los calculos de las secciones por tramos de la
instalacion.

Disposicién
No 948/97 DGFOyC. HUECO DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Visto los términos de la Disposicion NP 8697 - D.G.F.O. y C - 82, que reglamenta la construccion del HUECO
DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES, con el objetivo de preservar el transito de personas en el interior de
las cajas de escalera contra incendio y:

CONSIDERANDO:

Que en la disposicion aludida, la dimension del hueco (central o lateral), se relaciona erréneamente con las
dimensiones de la escalera, y por lo tanto no guarda relacién con el volumen de humo generado en los sectores
de incendio adyacentes.

Que la obligacién de construir el HUECO DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES, en el interior de la caja
de escalera, constituye una peligrosa contradiccion, si lo que se intenta en los fundamentos de su
reglamentacion, es preservar a las circulaciones verticales (escaleras), de la presencia de humos y gases de
combustion.

Que el HUECO DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES que resulte del procedimiento de calculo, pese a
sus generosas dimensiones, no asegura un adecuado tiraje, y por lo tanto, la pretendida eliminacion de los
productos de combustidn, permanece simplemente como un enunciado.

Que de la experiencia recogida en la fiscalizacion del tema, y en coincidencia con el nivel de conciencia
compartido por los profesionales de la construccidon con respecto a suplantar el hueco de evacuacion de humos
y gases, por mecanismos que mejoren las condiciones de seguridad y transito en las cajas de escalera.

Por todo ello; EL DIRECTOR GENERAL DE FISCALIZACION DE OBRAS Y CATASTRO DISPONE:

ART. 1* - Dejar sin efecto la DISPOSICION No 8697 - D.G.F.O. y C. - 82, a partir de los 90 (noventa) dias de
sancionada la presente.

ART. 2* - A efectos de completar los requisitos que deberan cumplir las cajas de escalera contra incendio, en
materia de iluminacion, ventilacion y evacuacion de humos y gases, para satisfacer las exigencias de la Ord. NP
36.973, debera proyectarse:

ILUMINACION: La iluminacién sera artificial, y estara complementada por la iluminaciéon de emergencia
prevista por Ord. 45.425.

Las escaleras podran iluminarse naturalmente, cuando el vano se coloque sobre espacio urbana de frente o
contrafrente, y ningun local lindero pueda afectar la circulacion vertical.

VENTILACION: Dadas las caracteristicas de hermeticidad de la caja de escalera, y siempre que ésta no
pueda ventilar directamente a espacio urbano de frente o contrafrente, la ventilacion del recinto se producira
mediante claraboya ubicada en la cubierta de la caja, y tendra una superficie en planta, equivalente a 1/8 de la
superficie de la caja de escalera

Cuando la ubicacion de la caja de escalera permita ventilarla directamente a espacio urbano de frente o
contrafrente, el area necesaria de ventilacion, seré igual a 1/8 de la superficie de la caja de escalera, y no
menor a 0,75 m2 por planta

SISTEMA EVACUADOR DE HUMOS Y GASES: este sistema estara compuesto por:
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A - CONDUCTO DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

B - COLECTOR DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

C - REMATE DEL COLECTOR DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

D - CONDUCTO DE INYECCION DE AIRE

E - CAPTACION DE AIRE LIMPIO

Para cada uno de los elementos que componen el sistema, se indicara

brevemente la misién que le compete, y los parametros reglamentarios que lo regulan.
A - CONDUCTO DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

El conducto de extraccion de humos y gases, constituye el elemento

fundamental del sistema, pues sus dimensiones serviran de base para determinar las secciones de los demas
conductos que lo componen.

Este conducto tendra la misién de evacuar humos y gases generados en la combustion, a efectos de asegurar
un tiempo predeterminado para la evacuacién, donde la caja de escalera reuna adecuadas condiciones de
seguridad y visibilidad, para la circulacién de los habitantes del edificio.

Se hace necesario definir previamente, ciertos parametros que permitiran arribar al dimensionamiento de este
conducto; los mismos se describen a continuacion:

SUPERFICIE CUBIERTA DE INFLUENCIA DE LA CAJA DE ESCALERA:

Parte proporcional de la superficie cubierta de la planta, que es servida por cada una de las escaleras que
posee el nivel analizado.

SUPERFICIE DE CALCULO: Es la cuarta parte de la superficie cubierta de influencia de la caja de escalera

VOLUMEN DE HUMOS Y GASES: Este volumen teérico, resultara de multiplicar la superficie de calculo por la
tercera parte de la altura libre del nivel.

VELOCIDAD DE TIRAJE EN CONDUCTO: Es la velocidad maxima tolerada

en el célculo y se relaciona con la velocidad de los vientos predominantes en la ciudad, su valor es constante
(2,7 m/seg.).

TIEMPO DE ELIMINACION DE HUMOS Y GASES: Es el valor minimo de tiempo en el cual debera evacuarse
el volumen de humos y gases.

Estos tiempos de eliminacion de humos y gases, dependeran de la capacidad que tengan los productos que
manipula la actividad de generarlos, de la ocupacion del edificio y de las exigencias de evacuacién que posea el
uso.

NOTA: Se podra exigir tiempos de eliminacion de humos y gases, distintos de los previstos cuando a juicio de
la Direccion, las caracteristicas de la actividad tratada asi lo requiera

EDUCACION 1: cuando la actividad cuente con laboratorios, auditorios, talleres, salones de actos,
relacionados con la escalera donde se instale el sistema.

DEPOSITOS E INDUSTRIAS 1: las de RIESGO 4 o menor.
DEPOSITOS E INDUSTRIAS 2: las de RIESGO 2y 3.
CAUDAL EN CONDUCTO DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES: el caudal

que debera transportar este conducto, resultard de multiplicar el volumen de humos y gases por el tiempo
establecido de eliminacion de éstos.

Con los datos citados precedentemente se podra abordar el calculo de la superficie del conducto de
extraccion de humos y gases, que sera obtenido dividiendo el caudal en conducto de extraccion sobre la
velocidad de tiraje en conducto.

B - COLECTOR DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES:

Este colector recibira la descarga de los conductos de extraccion de humos y gases de los distintos pisos, y
los conducira hasta un remate a los cuatro vientos.

La seccion del colector de extraccién, sera cuatro veces el area del conducto de extraccién de humos y gases.
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C - REMATE DEL COLECTOR DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

El remate del "colector de extraccion de humos" se ubicara a 0,50 m. por encima del cualquier otro remate,
ventilaciéon, muro o parapeto que guarde una distancia en planta menor de 4 m, de conservar distancias
superiores a las indicadas en el parrafo anterior, el remate se producira a 0,70 m. por encima del ultimo piso
intransitable del edificio.

D - CONDUCTO DE INYECCION DE AIRE

Este conducto tendra por mision asegurar el tiraje permanente del sistema y producir el arrastre de humos y
gases, para su posterior eliminacion.

La seccion de inyeccion de aire, sera igual a la del conducto de evacuacién de humos y gases.
E - CAPTACION DE AIRE LIMPIO

La toma de captacion de aire que sera inyectado, se colocara por debajo del nivel de cielorraso de planta
baja, y asegurara la limpieza de aire captado, impidiendo cualquier posibilidad que la toma pueda absorber
humos y gases de sectores de incendio linderos.

A continuacion se detallaran ciertos requisitos que deberan contemplarse para el proyecto del sistema
evacuador de humos y gases:

El borde inferior de la reja de inyeccion de aire, se ubicara a no mas de 0,10 m. sobre el nivel de piso
terminado de la planta en que se ubique.

El borde superior de la reja de extraccion de humos y gases se ubicara a no mas de 0.10. m por debajo del
nivel de cielorraso o losa

La distancia maxima entre el "conducto de inyeccion de aire" y el "conducto de extraccion de humos y gases”
sera de dos metros en planta.

El conducto de "extraccion de humos y gases" descargara en el "colector de extraccion de humos", un nivel
por encima del que extras.

Cualquiera sea el resultado obtenido por el método de calculo por puesto, las dimensiones de los conductos
que integran el sistema, no podran ser menores a las que se detallan a continuacion:

CONDUCTO DE INYECCION DE AIRE.........cccoiiiieee 0,20 mx 0,20 m
CONDUCTO DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES ....... 0,20 mx 0,20 m
COLECTOR DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES ........ 0,40 m x 0,40 m.

Este sistema, puede ser complementado con elementos mecanicos que colaboren en la inyeccién de aire o
extraccion de humos y gases, pero en ningun caso podran disminuirse las dimensiones que surgen del método
de calculo propuesto.

El sistema evacuador de humos y gases, solo podra instalarse en el palier de acceso a unidades o en espacio
protegido previo al ingreso a la caja de escalera, no se permitird en ningun caso, instalarlo en comunicacién
directa con un sector de incendio.

Quedan eximidos de incluir el sistema evacuador de humos y gases como mecanismo idéneo para preservar
la circulacion en escaleras, todas aquellas actividades que se desarrollan en distintos niveles vinculados entre
si por vacios, permitiendo considerar a todo el uso, como un unico sector de incendio.

Para las actividades que reunan estas caracteristicas, la direccion fijara el criterio, para desarrollar un sistema
adecuado para eliminar humos y gases.

En la memoria descriptiva que forma parte de la documentacion inserta en los planos de condiciones contra
incendio, debera incluirse cuando corresponde el célculo del sistema evacuador de humos y gases.

ART. 3* - Pase al departamento administrativo para que por medio de circulares internas ponga en
conocimiento a las distintas dependencias de este organismo. Cumplido, archivese en el departamento de
legislacion.

SISTEMA EVACUADOR DE HUMOS Y GASES

Para cumplir con lo establecido en el art. 2* de la Disposicion 948 D.C.F.O. y C. 97, se ofrecen los siguientes
ejemplos de metodologia para el disefio del sistema evacuador de humos y gases en edificios de oficinas y
viviendas.

Este sistema esta destinado a resolver un tema largamente postergado, puesto que la solucion meramente
formal utilizada hasta el presente, el hueco de evacuacion de humos y gases, pese a haber recibido severas
criticas a lo largo de su vida reglamentaria, no encontr6 hasta el presente, una propuesta sencilla y con sustento
técnico que pudiera reemplazarla. El sistema evacuador de humos y gases, puede definirse basicamente como
un mecanismo combinado, de inyeccidn de aire, que asegurara el tiraje de la columna de extraccion, y
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favorecera el arrastre de los humos y gases mas comunes en el proceso de combustion, ubicados en la parte
superior de la altura del local.

Este sistema tiene por objetivo, preservar a las cajas de escalera de la peligrosa presencia de humos y gases,
para asegurar que la poblacion del edificio, disponga de un periodo razonable de tiempo para evacuar.

El objetivo enunciado precedentemente, obliga a este sistema a acompanar a cada caja de escalera, y su
ubicacion se podra proponer en un palier o espacio protegido previo al ingreso a la caja, o en la antecamara de
acceso a la caja de escalera cuando el edificio la requiera.

A efectos de lograr una mas clara comprension del sistema, se propone desarrollar un ejemplo donde se
indicaran, no solo los procedimientos de calculo, sino también los elementos que lo componen.

Con ayuda de las figuras No 1-A,1-B, podemos definir los datos necesarios para ingresar en el desarrollo de
la propuesta

1*) DETERMINACION DEL VOLUMEN DE HUMOS Y GASES
(a considerar en el calculo)

Sobre la superficie cubierta de influencia, de la caja de escalera (en este caso 700 m2, dado que hay solo una
caja de escalera), se tomara como superficie de calculo 1/4 de la primera, es decir:

Superficie de influencia de la caja ................. 700 m2

Superficie de calculo .........cccvvviiiiinnnnnne. ,(175 m2

La superficie cubierta de influencia de la caja de escalera, quedara definida de la siguiente forma, "parte
proporcional de la superficie cubierta de la planta con mayor ocupacion, que es servida por cada caja de

escalera que posee el nivel analizado"

Una vez determinada la superficie de calculo, el volumen de humos y gases a considerar, se obtendra,
multiplicandola por el 1/3 de la altura libre del local. (ver figura No 2)

Volumen de humos y gases = 175 m2 x 0,86 m. = 150,5 m3

Nota: Dos aspectos importantes en el calculo lo constituyen; la velocidad del tiraje en conducto. y el tiempo de
eliminacién de humos y gases, el primer parametro, considerando que el sistema tiene exclusivamente tiraje
natural, se relacionara con la velocidad predominante del viento, y su valor sera comun para todos los cases; el
segundo aspecto fijara tiempos minimos para evacuar el volumen de humos y gases calculado, y dependera
fundamentalmente de la capacidad que tengan los productos que manipula la actividad de generarlos, es asi
que su valor dependera del uso.

Los parametros enunciados tendran los valores que se indican a continuacion:

Velocidad del tiraje en conducto ................. 2,7 m/seg.

Nota: Se podra exigir tiempos de eliminacién de humos y gases, distintos de los previstos cuando a juicio de
la Direccion, las caracteristicas de la actividad tratada asi lo requiera.

Educacién 1: cuando la actividad cuente con laboratorios, auditorios, talleres, salones de actos, relacionados
con la escalera donde se instale el sistema

Depdsitos e industrias 1: las de riesgo 4 o menor.
Depésitos e industrias 2: las de riesgo 2 y 3.

El préximo paso consiste en determinar el caudal de humos y gases que debera eliminar el conducto de
extraccion en el tiempo que determine el uso, segun el cuadro precedente.

2*) DETERMINACION DEL CAUDAL EN CONDUCTO DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES
Q = Caudal en conducto de extraccion
V = Volumen de humos y gases
T = Tiempo de eliminacién de humos y gases
Q=V AT
Q =150,5 m3 ./ 10 minutos = 15,05 m3/min = 0,25 m3/seg

Por ultimo y completando el célculo, determinaremos la superficie del conducto de extraccion de humos, la
cual servira de base para dimensionar los restantes elementos que componen el sistema.

3*) DETERMINACION DE LA SUPERFICIE DEL CONDUCTO DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES
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S = Superficie del conducto de extraccién de humos y gases
Q = Caudal en conducto de extraccion

vel = Velocidad del tiraje en conducto

S=Q ./ vel

S =0,25 m3/seg ./ 2,7 m/segq.

S =0,09 m2

Con esta superficie deducimos que el conducto de extraccion de humos y gases podria ser resuelto con una
seccién cuadrada de 0,30 metros de lado.

Nota: todos los conductos seran resueltos con seccion cuadrada.

Con el valor de la superficie del conducto de extraccion de humos y gases, se podran dimensionar las
secciones del conducto de inyeccion de aire y del colector de extraccion de humos, como se detalla a
continuacion; y asi completar los datos que permitiran proyectar el resto del sistema

4*) DIMENSIONAMIENTO DEL CONDUCTO DE INYECCION DE AIRE

Este conducto tendra por mision, asegurar el tiraje permanente del sistema, y producir el arrastre de humos y
gases, para su posterior eliminacion.

La seccion de inyeccion de aire, sera igual a la del conducto de extraccion de humos y gases, en este caso
0,09 m2 (0.30 m. x 0,30m.)

5*) DIMENSIONAMIENTO DEL COLECTOR DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

Este colector, recibira la descarga de los conductos de extraccion de humos y gases de los distintos pisos, y
los conducira hasta su remate a los cuatro vientos. La seccion del colector de extraccion, sera cuatro veces el
area del conducto de extraccién de humos y gases

Con el auxilio de las figures No 3-A, 3-B identificamos las distintas canalizaciones que integran el sistema, y al
mismo tiempo, se expone el funcionamiento del mismo.

Sin embargo, deben tenerse en cuenta los siguientes parametros, para completar la informacién necesaria en
Su proyecto:

A - Las rejas, de inyeccion de aire, y la de extraccion de humos y gases, tendran la misma superficie que las
secciones de sus respectivos conductos.

B - El borde inferior de la reja de inyeccion de aire, se ubicara a no mas de 0,10 m. sobre el nivel de piso
terminado de la planta en que se ubique. (figura No 4)

C - El borde superior de la reja de extraccion de humos y gases se ubicara a no mas de 0,10 m. por debajo
del nivel de cielorraso o losa (figura No 5)

D - La distancia maxima entre el "conducto de inyeccion de aire" y el "conducto de extraccion de humos y
gases" sera de dos metros en planta (figura No 6)

E - El conducto de "extraccion de humos y gases" descargara en el "colector de extraccion de humos" un nivel
por encima del que extrae. (figura No 7)

F - La toma de captacion de aire que sera inyectado, se colocara por debajo del nivel de cielorraso de planta
baja, y asegurara la limpieza del aire captado, impidiendo cualquier posibilidad que la toma pueda absorber
humos y gases, de sectores de incendio linderos.

G - El remate del "colector de extraccion de humos" se ubicara a 0,50 m. por encima de cualquier otra remate,
ventilacion, muro o parapeto que guarde una distancia en planta menor de 4 m., de conservar distancias

superiores a las indicadas en el parrafo anterior, el remate se producira a 0,70 m. por encima del ultimo piso
intransitable del edificio.

H - Cualquiera sea el resultado obtenido por el método de calculo propuesto, las dimensiones de los
conductos que integran el sistema, no podran ser menores a las que se detallan a continuacion:

Conducto de inyeccion de aire .............. 0,20 m. x 0,20 m.

Conducto de extraccion de humos y gases .... 0,20 m. x 0,20 m.

Colector de extraccion de humos y gases .... 0,40 m. x 0,40 m.

| - Este sistema, puede ser complementado con elementos mecéanicos que colaboren en la inyeccidén de aire o

extraccion de humos y gases, pero en ningun caso podran disminuirse las dimensiones que surgen del método
de calculo propuesto.
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J - El sistema evacuador de humos y gases, s6lo podra instalarse en el palier o espacio protegido previo al
ingreso a la caja de escalera, o en la antecdmara de acceso a la caja de escalera cuando el edificio la requiera,
no se permitira instalarlo en comunicacién directa con un sector de incendio.

K - Quedan eximidos de incluir el sistema evacuador de humos y gases como mecanismo idoneo para
preservar la circulacion en escaleras, todas aquellas actividades que se desarrollan en distintos niveles
vinculados entre si por vacios, permitiendo considerar a todo el uso, como un unico sector de incendio.

Para las actividades que reunan estas caracteristicas, la direccion fijara el criterio, para desarrollar un sistema
adecuado para eliminar humos y gases.

SECCION V
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

51 DE LAS VALLAS PROVISORIAS, LETREROS Y ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS AL FRENTE DE LAS OBRAS

5.1.1.0 VALLAS PROVISORIAS AL FRENTE DE LAS OBRAS
Obligacion de colocar valla provisoria al frente de las obras

Antes de iniciar una obra se debera colocar una valla provisoria al frente de un predio, en la longitud necesaria
del mismo para cualquier trabajo que por su indole sea peligroso, incomodo o signifique un obstaculo pare el
transito en la via publica.

5.1.1.2 Construccion de la valla provisoria al frente de las obras
(Texto s/ Ord. 45.664 B. M. 19.293)

Una valla provisoria se construira de modo que evite dafo o incomodidad a los transeuntes y ademas impida
escurrir materiales al exterior.

Queda prohibido la utilizacién de vallas de madera. Las mismas podran ser ejecutadas con placas lisas
metalicas o de otro material especialmente conformado para este fin y siempre que a juicio de la Direccion
satisfaga la finalidad perseguida. Cualquiera que fueran los materiales utilizados en la construccién de la valla,
esta debera constituir un paramento sin solucién de continuidad entre los elementos que la componen y de
altura uniforme.

En cualquier lugar de la valla podran colocarse puertas, las que en ningun caso abriran hacia fuera.
5.1.1.3 Dimensién y ubicacion de la valla provisoria al frente de las obras

Una valla provisoria al frente de una obra tendra una altura no menor de 2,50 m salvo lo establecido en
"Proteccion a la via publica y a fincas linderas a una obra" (Ver parag. 5.14.2).

b) La separacion de la valla respecto de la linea Municipal no sera mayor que la mitad del ancho de la acera,
debiendo dejar un paso libre de 0,70 m de ancho entre la valla y la linea del cordén del pavimento o de la linea
de arboles. La valla no debera rebasar los limites laterales de la acera del predio.

¢) Cuando existan motivos especiales la Direccion podra autorizar, a pedido del interesado la colocacién de
vallas que no se ajustan a lo establecido en el inciso b) hasta concluirse la estructura sobre planta baja. Cuando
dicha valla no deje el paso libre de 0,70 m de ancho con la linea del corddn o la linea de arboles, se ejecutara
una pasarela de 0,90 m de ancho con una baranda exterior de defensa pintada de rojo y banco a franjas
inclinadas, y con luz roja durante la noche en el &ngulo exterior que enfrenta el trénsito de vehiculos.

d) En obras que avancen hasta la proximidad del pavimento de la calzada como en el caso de aceras
cubiertas con porticos, la valla se podra colocar hasta alcanzar el filo de dicho cordén, en cuyo caso se
ejecutara sobre la calzada una pasarela de 0,90 m de ancho con una baranda exterior de defensa pintada de
amarillo y negro a franjas inclinadas y con luz roja durante la noche. Al concluirse la estructura del entrepiso
sobre piso bajo la pasarela sera retirada y la valla se colocara en las condiciones establecidas en los incisos b)
o C).

e) En casos especiales a pedido del interesado la Direccion podra autorizar a colocar la valla y la pasarela
sobre la acera y/o calzada

5.1.1.4 Uso del espacio cercado por la valla provisoria

El espacio cercado por la valla provisoria no puede usarse para otros fines que los propios de la obra,
incluyéndose entre ellos la promocion de venta en propiedad horizontal de las unidades del edificio. El recinto
destinado a esta ultima actividad puede tener acceso directo desde la via publica y en caso de colocarse
ventana o vidriera, debe quedar entre filo del cordén del pavimento o arboles de la acera una distancia no
menor que 1,20 m. Las puertas y/o ventanas no abriran hacia fuera. Cuando por motivos especiales aceptados
por la Direccion, fuera imprescindible utilizar el espacio cercado por la valla provisoria para el obrador de las
mezclas, sus materiales no deben escurrir sobre la acera. Si fuera necesario instalar maquinaria, el
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emplazamiento de ésta no rebasara el espacio limitado por la valla y su funcionamiento no ocasionara molestias
al transito.

En el espacio cercado por la valla queda prohibido emplazar la toma o conexién provisoria a la red Publica de
distribucién de energia eléctrica, la que debe ubicarse al interior del predio segun lo establecido en el inc. a) de
"instalacion eléctrica de edificios en construccion”.
5.1.1.5 Retiro de la valla provisoria al frente de las obras

Tan pronto deje de ser necesaria la ocupacion de la via publica, a juicio de la Direccién, o que la obra
estuviera paralizada por en termino de tres (3) meses la valla provisoria sera trasladada a la L.M. En caso de no
cumplirse la orden de traslado se aplicara al Profesional la penalidad correspondiente y al Propietario una multa.

Posteriores verificaciones que se realizaran en sucesivos periodos de 30 dias como maximo y 20 dias como
minimo, motivaran la aplicacion de nuevas multas en caso de no haberse regularizado la contravencién
observada

Sin perjuicio de lo establecido el D.E. podra llevar a cabo los trabajos necesarios a costa del Propietario.

Cuando el ancho total de la acera quede liberado, se ejecutara sobre ella el solado definitivo reglamentario.

5.1.1.6 Fijacion de afiches sobre valla provisoria

En la cara exterior de las vallas provisorias podran instalarse carteleras destinadas a la fijacion de afiches de
0,74m (ancho) x 1,10 m (alto)o submultiplos de estas medidas.

A los fines de la presente ordenanza debera entenderse por cartelera el conjunto de la superficie utilizada
para la fijacion del afiche propiamente dicho con mas un marco cuyo ancho no sera superior a 0,125 m con una
profundidad no mayor de 0,02 m.

Los marcos seran constituidos por un material tal que al tiempo de tener rigidez acorde con su funcion, sean
inmunes a la accién de los agentes atmosféricos. Deberan ser totalmente lisos, sin molduras y pintados de color
uniforme.

Estas carteleras podran ser instaladas sobre el desarrollo de la valla inclusive en lotes de esquina, excepto
sus accesos. Podran estar separadas entre si por un espacia libre de hasta 0,30 m.

Las carteleras deberan instalarse en forma uniforme y a una misma altura, cuya cota minima sera de 1,00 m
respecto del nivel de la acera, y la maxima no sobrepasara la altura de la valla.

Quedara terminantemente prohibida la instalacion de mas de una (1) fila de carteleras sea cual fuere la altura
de la valla provisoria.

5.1.2.0 LETREROS AL FRENTE DE LAS OBRAS
5.1.2.1 Obligacion de colocar letrero al frente de una obra
- Sus leyendas

Al frente de una obra con permiso es obligatorio colocar un letrero que contenga el nombre, diploma o titulo,
matricula y domicilio de los Profesionales y Empresas, estas con sus respectivos Representantes Técnicos que
intervengan con su firma en el expediente de permiso. Ademas constara el nimero del expediente de obray la

fecha de concesion del permiso.

5.1.2.2 Figuracion optativa del Propietario, Asesores Técnicos, Contratistas y Subcontratistas en el letrero al
frente de una obra

El letrero exigido al frente de una obra puede contener: el nombre del propietario, asesores técnicos,
contratistas, subcontratistas y denominacion de la obra. Se prohibe incluir el nombre de proveedores de
materiales, maquinarias, otros servicios relacionados con la misma y cualquier otra inscripcion.
5.1.2.3 Letrero al frente de una obra, con leyendas que se presten a confusién

El letrero al frente de una obra no debe contener abreviaturas, inscripciones, iniciales o siglas ambiguas,
nombres de personas sin especificacion de funcién alguna o que se arroguen diplomas o titulos profesionales
no inscriptos en la matricula, ni leyendas que, a juicio de la Direccion, se preste a confusion.

En tales casos se intimara la inmediata correccion de la leyenda impugnada bajo apercibimiento de efectuarla
por administracion y a costa de los Profesionales que intervienen en el expediente de permiso.

5.1.3 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS AL FRENTE DE LAS OBRAS
5.1.3.1 Autorizacion

Con la entrega de los documentos de obra aprobados, automaticamente quedara autorizada la colocacion de
los caballetes en la calzada, frente a las obras.
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Esta autorizacion subsistira mientras se halle en tramite el expediente de obra, no obstante lo cual los
caballetes deberan ser retirados cuando el estado de las obras los haga innecesarios a juicio de la Direccion.

5.1.3.2 Uso del espacio autorizado
A efectos de impedir el estacionamiento de vehiculos frente a las obras en construccién, se podra, limitando
dichos espacios, colocar caballetes. La utilizacion de estos espacios estara condicionada a que el

estacionamiento normal se efecte:

a) Junto a la acera de la obra: en cuyo caso sera: destinado exclusivamente para la detencion de los
vehiculos que deben operar en carga y descarga afectados a la misma

b) En la acera opuesta a la obra: en este caso el espacio quedara libre con el objeto de facilitar la corriente
vehicular, y que las operaciones de carga y descarga puedan efectuarse junto a la acera de la obra

5.1.3.3 Ubicacion y dimensiones del espacio autorizado

Cuando el espacio deba ser ubicado junto a la acera de la obra los caballetes distaran entre si no mas de 8 m
y en el caso de tratarse de la acera opuesta el espacio que quedard libre sera de 12 m.

En el caso de existir mas de una obra y superponerse los espacios necesarios, los caballetes se colocaran
desplazados y a continuacion del anteriormente otorgado.

Si las obras abarcaran mas de un frente, la colocacion de los caballetes se hara sobre el que produzca menos
inconvenientes a la circulacion vehicular.

Cuando se necesite colocar caballetes y el espacio se encuentre afectado por estacionémetros o postes
indicadores para los medios de transporte de pasajeros, se gestionara el retiro de esos elementos ante las
reparticiones correspondientes.

5.1.3.4 Permanencia de los caballetes

La permanencia de los caballetes sera sin restricciones mientras se ejecutan los trabajos de excavacion y
hormigonado.

Para los restantes trabajos la permanencia sélo sera posible dentro de los horarios que para las operaciones
de carga y descarga fijan las reglamentaciones de transito en vigor.

5.1.3.5 Caraterlsticas constructivas de los caballetes
Seran construidos en madera cepillada y pintada siguiendo los lineamientos indicados en la figura.

CUADRO PAG 127 SECCION V

5.2 DE LOS TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES TERRAPLENAMIENTOS
5.2.1.0 TERRAPLENAMIENTOS
5.2.1.1 Predios con suelo bajo el nivel oficial
Un predio cuyo suelo tenga un nivel inferior al oficial debe ser terraplenado. Si el predio tiene frente a una cale
pavimentada, el terraplenamiento se debe efectuar dentro de los seis meses de terminado el pavimento salvo

que quede cumplido lo dispuesto en "Nivel del terreno y de patios y locales"(Ver parag. 4.1.2.5):

La Direccidon emplazara al Propietario para el cumplimiento de esta obligacion y vencido el plazo la
Municipalidad puede ejecutar a costa del Propietario los trabajos requeridos.

5.2.1.2 Ejecucién del terraplenamiento

El terraplenamiento se efectuara por capas hasta una altura tal que tenga en cuenta el esponjamiento de la
tierra, de manera que la accion del tiempo de por resultado el nivel definitivo. El terraplenamiento se ejecutara
de modo que el suelo quede uniforme y no

permite el estancamiento de las aguas ni su escurrimiento a un predio lindero.

Si el terraplenamiento se efectia en contacto con edificacion existente, se debe ejecutar la aislacion hidréfuga
correspondiente.

El material para el terraplen sera libre de materia organico o nociva
5.2.2.0 EXCAVACIONES
5.2.2.1 Desmontes
Todo predio cuyo suelo este elevado sobre la rasante del nivel oficial puede ser desmontado. El nivel lo fija la

Direccion, la cual puede exigir la intervencién de un Profesional matriculado cuando, por razones técnicas, lo
estime necesario.
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El suelo del desmonte se terminara de modo que quede uniforme y no permita el estancamientoo de las
aguas.

5.2.2.2 Excavacion que afecte a un predio lindero o a via publica

Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos necesarios para evitar que la tierra
del predio lindero o de la via publica, caiga en la parte excavada antes de haberse provisto los soportes o
sostenes definitivos de los costados de la excavacion.

No debe profundizarse una excavacion si no se ha asegurado el terreno en la parte superior.

5.2.2.3 Excavacioén que afecte a estructuras adyacentes

Cuando una estructura pueda ser afectada por una excavacion es imprescindible la intervencién de un
profesional matriculado.

Se preservara y protegera de dafios a toda estructura, propia o lindera, cuya seguridad pueda ser afectada
por una excavacion.

5.2.2.4 Excavacién que pueda causar dafio o peligro

Toda excavacion que afecte a linderos o a la via publica debe ser terminada dentro de los 180 dias corridos a
contar de la fecha de su comienzo.

No obstante, la Direcciéon puede acordar lapsos mayores para obras de magnitud.

La excavacion no debe provocar en estructuras resistentes, instalaciones ni cimientos, situaciones no
reglamentarias o con peligro potencial. El responsable efectuara las confecciones que correspondan y adoptara,
a juicio de la Direccion, las previsiones necesarias para que no ocasionen dafos ni entrafien peligro a personas,
predios linderos o via publica

5.2.2.5 Proteccion contra accidentes
A lo largo de los lados abiertos de una excavacién deben colocarse barandas o vallas.

Dichos requisitos pueden omitirse, a juicio de la Direccion, en lados no adyacentes a la via publica. Ademas
se proveeran a las excavaciones de medios convenientes de salida

5.2.2.6 Ejecucién de las excavaciones

Las excavaciones se ejecutaran en forma tal que quede asegurada la estabilidad de los taludes y cortes
verticales practicados. So6lo podran dejarse en forma permanente, sin sostén para soportar el empuje, los
taludes inclinados calculados en base a los parametros de resistencia al corte que corresponde aplicar segun
resulte del estudio de suelos.

Toda vez que las conclusiones del estudio de suelos asi lo permitan, podran practicarse cortes verticales sin
apuntalamiento temporario siempre que su longitud no sea mayor que 2 m. Entre cortes parciales contiguos
deberan dejarse banquinas de una longitud no menor que la del corte y de un espesor medido en el
coronamiento de las mismas no menor que la mitad del corte, ni menor que 1 m y terminadas con un talud de
2:1. En todos los casos los cortes seran apuntalados con estructuras temporarias capaces de resistir un empuje
segun lo determinado en "Empuje de tierras" (Ver parag. 8.1.6).

Para las excavaciones en suelo blando debera verificarse la estabilidad del fondo.

Cuando se realicen excavaciones en suelo blando debera verificarse la estabilidad del fondo.

Cuando se realicen excavaciones junto a edificios o estructuras linderas deberan considerarse las
sobrepresiones provenientes de zapatas, soleras o losas de fundacion. Las sobrepresiones horizontales de
calculo no seran inferiores a los valores obtenidos utilizando las ecuaciones de Boussinesq multiplicadas por 1,5

para entubaciones flexibles.

Todo proceso de bombeo o drenaje debera ser programado con anticipacién con el objeto de determinar las
acciones temporarias o permanentes que pudieran ocasionarse sobre estructuras existentes contiguas.

Las aguas provenientes del bombeo o drenaje deberan arrojarse a las cunetas de la calzada
5.2.3 DEPOSITO DE TIERRA Y MATERIALES EN LA VIA PUBLICA

Queda prohibido el depdsito de tierra, materiales y maquinaria en la via publica sin permiso previo, el cual se
acordara por el tiempo estrictamente indispensable, siempre que no se opongan razones de transito.

El responsable debe preceder a la limpieza de la via publica, tantas veces como sea necesario.
Cuando se compruebe que sin autoritacién previa se ha ocupado la acera fuera de la valla provisoria, o la
calzada con materiales o maquinarias, se intimara su inmediato retiro, sin perjuicio de la aplicacion de las

penalidades establecidas en "Aplicacion de suspension en el uso de la firma" o en "Aplicacién de multa” (Ver
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parag..2.4.3.2) segun corresponda. En los casos de no haber profesionales solamente se aplicara multa si se
comprobara que la acera o calzada son ocupadas con materiales en forma transitoria y que se esta procediendo
al retiro de esto para su depdsito dentro de la obra y no con otros fines, no se aplicaran sanciones, siempre que
dicha tarea quede completada en la jornada.

En caso de incumplimiento se dispondra el inmediato retiro de los materiales y maquinarias a costa del
propietario.

5.3 DE LOS SUELOS APTOS PARA CIMENTAR
5.3.1 SUELOS APTOS PARA CIMENTAR

Se consideran terrenos resistentes o aptos para cimentar, los constituidos por tierra colorada compacta, greda
blanca arenosa, tosquilla, tosca y arena seca cuando esta sea debidamente encajonada y siempre que formen
capas de suficiente espesor a juicio de la Direccidn; este espesor nunca sera inferior a 1,00 m. Los coeficientes
admisibles de trabajo para distintas clases de terreno, seran los que se establezcan en los Reglamentos
Técnicos. Se prohibe cimentar en tierra vegetal y, excepcionalmente se autorizara en el barro y en los
terraplenamientos con arcilla, siempre que se adopten las precauciones técnicas necesarias e indispensables
para asegurar la estabilidad de las obras a juicio de la Direccion.

La Direccidn queda facultada para exigir, en cualquier caso, los ensayos de los terrenos que crea necesarios
a fin de justificar los coeficientes de trabajo y los procedimientos constructivos.

5.3.2.0 ESTUDIO DE SUELOS
5.3.2.1 Exigencias del estudio de suelos

Debera presentarse un estudio de suelos en los casos de ejecucion de obras de mas de cuatro pisos altos y/o
s6tanos de profundidad superior a los 6 m. No obstante ello la Direccidn podra exigir la realizaciéon de un estudio
de suelo en todos aquellos casos que lo considere necesario.

5.3.2.2 Naturaleza del estudio de suelos

El estudio de suelos comprendera la ejecucion de perforaciones o pozos a cielo abierto para obtener muestras
adecuadas para ser ensayadas en laboratorio a fin de determinar las propiedades fisicas y mecanicas
pertinentes que conduzcan a la confeccién de un perfil resistente del terreno.

Podra incluir la realizacién de ensayos de carga u otro procedimiento de exploracion e investigacion de suelos
que conduzca al mismo fin o0 complemente la informacién anterior.

5.3.2.3 Perforaciones o pozos a cielo abierto

El niumero de perforaciones o pozos a cielo abierto sera fijado por el profesional en funcién de la naturaleza
del problema pero en ningun caso podra ser menor de dos.

Las perforaciones o pozos a cielo abierto se ubicaran teniendo en cuenta la distribucién de cargas que la
estructura transmite al suelo. Como minimo las dos terceras partes de su niumero total se situaran dentro del
area cubierta por la obra. Las que se situen fuera no podran estar alejadas en mas de 10 m respecto de los
limites de la construccion.

5.3.2.4 Profundidad

Las perforaciones o pozos a cielo abierto se extenderan por debajo del nivel mas bajo de cimentacién tanto
Ccomo sea necesario para establecer la secuencia, naturaleza y resistencia de los suelos dentro de la
profundidad activa resultante del perfil resistente del suelo y del tipo y tamafio de la cimentacion a construir.
Como minimo debera cumplir con la mas exigente de las clausulas que siguen:

1) Para construcciones de hasta dos plantas con cimentacion directa: 3,00 m por debajo del nivel de
cimentacion.

2) Para construcciones de mas de dos plantas con cimentacion directa: 5,00 m por debajo del nivel de
cimentacion.

3) Para cimentaciones sobre pilotes: 5,00 m por debajo de la profundidad a alcanzar con la punta de los pilotes.
5.3.2.5 Extraccion de muestras y ensayos de laboratorio

La extraccién de muestras del terreno a analizar seran efectuadas de acuerdo con las caracteristicas del
suelo y los ensayos a realizarse sobre estas seran los que la técnica aconseja en cada caso, asumiendo el
profesional actuante como ejecutor del estudio de suelo la total responsabilidad por el desempefio de estas
tareas.

5.3.2.6 Informe técnico

Contendra una descripcion de la labor realizada y proporcionara los resultados obtenidos incluyendo, como
minimo, un plano de ubicacién de cada una de las perforaciones y la cota del terreno referida al nivel vereda, de
las respectivas bocas de iniciacion, el método de perforacion utilizado, el saca testigos empleado, las cotas de
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extraccion de las muestras, la resistencia a penetracion, los resultados de los ensayos de laboratorio, la
clasificacion de los suelos de acuerdo con el sistema unificado de clasificacién, ubicacién de la napa freatica
indicando cémo y cuando se determinéd su nivel. El informe contendra, asimismo, como minimo, las
recomendaciones necesarias para el dimensionamiento de las cimentaciones y para preceder a confeccionar el
plan de excavaciones y su eventual apuntalamiento. Estara firmado por un ingeniero anotado en los registros
respectivos como ejecutor de estudios de suelo.

5.4 DE LOS SISTEMAS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION E INSTALACION
Disposicion No 948/97 DGFOyC HUECO DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Visto los términos de la Disposicion NP 8697 - D.G.F.O. y C - 82, que reglamenta la construccién del HUECO
DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES, con el objetivo de preservar el transito de personas en el interior de
las cajas de escalera contra incendio y:

CONSIDERANDO:

Que en la disposicion aludida, la dimension del hueco (central o lateral), se relaciona erréneamente con las
dimensiones de la escalera, y por lo tanto no guarda relacion con el volumen de humo generado en los sectores
de incendio adyacentes.

Que la obligacién de construir el HUECO DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES, en el interior de la caja
de escalera, constituye una peligrosa contradiccion, si lo que se intenta en los fundamentos de su
reglamentacion, es preservar a las circulaciones verticales (escaleras), de la presencia de humos y gases de
combustion.

Que el HUECO DE EVACUACION DE HUMOS Y GASES que resulte del procedimiento de calculo, pese a
sus generosas dimensiones, no asegura un adecuado tiraje, y por lo tanto, la pretendida eliminacion de los
productos de combustion, permanece simplemente como un enunciado.

Que de la experiencia recogida en la fiscalizacion del tema, y en coincidencia con el nivel de conciencia
compartido por los profesionales de la construccidn con respecto a suplantar el hueco de evacuacion de humos
y gases, por mecanismos que mejoren las condiciones de seguridad y transito en las cajas de escalera.

Por todo ello; EL DIRECTOR GENERAL DE FISCALIZACION DE OBRAS Y CATASTRO DISPONE:

ART. 1* - Dejar sin efecto la DISPOSICION No 8697 - D.G.F.O. y C. - 82, a partir de los 90 (noventa) dias de
sancionada la presente.

ART. 2* - A efectos de completar los requisitos que deberan cumplir las cajas de escalera contra incendio, en
materia de iluminacién, ventilacion y evacuacion de humos y gases, para satisfacer las exigencias de la Ord. NP
36.973, debera proyectarse:

ILUMINACION: La iluminacion sera artificial, y estara complementada por la iluminacién de emergencia
prevista por Ord. 45.425.

Las escaleras podran iluminarse naturalmente, cuando el vano se coloque sobre espacio urbana de frente o
contrafrente, y ningun local lindero pueda afectar la circulacion vertical.

VENTILACION: Dadas las caracteristicas de hermeticidad de la caja de escalera, y siempre que ésta no
pueda ventilar directamente a espacio urbano de frente o contrafrente, la ventilacion del recinto se producira
mediante claraboya ubicada en la cubierta de la caja, y tendra una superficie en planta, equivalente a 1/8 de la
superficie de la caja de escalera

Cuando la ubicacion de la caja de escalera permita ventilarla directamente a espacio urbano de frente o
contrafrente, el area necesaria de ventilacion, sera igual a 1/8 de la superficie de la caja de escalera, y no
menor a 0,75 m2 por planta

SISTEMA EVACUADOR DE HUMOS Y GASES: este sistema estara compuesto por:

A - CONDUCTO DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

B - COLECTOR DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

C - REMATE DEL COLECTOR DE EXTRACCION DE HUMOS Y GASES

D - CONDUCTO DE INYECCION DE AIRE

E - CAPTACION DE AIRE LIMPIO
5.4.1

SISTEMAS NUEVOS O ESPECIALES DE CONSTRUCCION E INSTALACION

Se permite el uso de sistemas nuevos o especiales de construccion e instalacién cuando ensayos previos de

los mismos, fundados en razones de higiene y seguridad, den resultados satisfactorios, quedando facultado el
D.E. para dictar las Reglamentaciones y
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Normas correspondientes a cada caso.
5.4.2.0 CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION E INSTALACION
5.4.2.1 Generalidades sobre la calidad de los materiales

Todos los materiales y productos de la industria seran de calidad apropiada a su destino y exentos de
imperfecciones.

La Direccion puede impedir el empleo de materiales y productos de la industria que juzgue impropios, asi
como puede obligar a determinadas proporciones de mezcla y hormigones, resistencia y calidad de materiales,
mediante Reglamentaciones o Normas aprobadas por el D.E.

5.4.2.2 Ensayo de materiales a iniciativa de la Direccion

La Direccidon puede disponer el ensayo de todo material de construccion e instalacién a efectos de verificar su
calidad y resistencia para un uso determinado.

5.4.3 APROBACION DE LOS MATERIALES

El D.E. puede someter a aprobacion, de acuerdo a Normas y Reglamentaciones, a aquellos materiales y
productos de la industria que a juicio de la Direccion deban reunir condiciones especificas determinadas para
ser utilizados en obras gubernamentales y particulares.
5.4.4.0 USO E IDENTIFICACION DE MATERIALES
5.4.4.1 Uso obligatorio de determinados materiales

Cuando razones de higiene y seguridad lo justifiquen, la Direccidon puede exigir el empleo de materiales y
productos de la industria aprobados. En estos casos queda prohibida la permanencia o uso en obra de
materiales y productos de la industria de la misma especie no aprobados.

5.4.4.2 Prohibicion de utilizar tierra o arcilla

Queda prohibido el empleo de tierra o arcilla para fabricar mezclas o para reemplazar a los ladrillos, salvo en
los casos previstos en este Cédigo.

5.4.4.3 Identificacion de los materiales y productos aprobados

Los materiales y productos de la industria aprobados, llevaran una marca de identificacion aceptada por el
D.E.

5.4.5.0 EXPERIENCIAS SOBRE MATERIALES Y SISTEMAS
5.4.5.1 Normas de experimentacion

Las experiencias necesarias para la aprobacion de materiales y sistemas nuevos o especiales de
construccion o de instalacion se efectuaran de acuerdo con las normas IRAM o en su defecto, en orden de
prioridad, con las normas nacionales o municipales existentes a la fecha de tales experiencias.
5.4.5.2 Comision de Normas

La Comisién de normas estara formada por:

a) Un representante de la Direccion de Obras Particulares;

b) Un representante de la Direccién General de Arquitectura y Urbanismo;

¢) Un representante de la Direccion de Catastro;

d) Un representante de la Direcciéon General de Mantenimiento;

e) Un representante de la Entidad Municipal directamente interesada en la preparacion de las Normas, con
actuacion limitada para el caso y siempre que no este incluido en los incisos precedentes;

f) El jefe del Departamento Laboratorios de Ensayos, quien sera el Secretario de la Comision:

Los miembros de la Comisiéon de Normas, deben ser diplomados por Universidad Nacional y seran nombrados
por el Intendente Municipal.

Actuara como presidente el primero de los miembros nombrados, siendo reemplazado en caso de ausencia,
por las que le siguen.

5.4.5.3 Funcionamiento de la Comision de Normas

Corresponde a la Comisién de Normas preparar las Normas Técnicas Municipales a su iniciativa o del D.E., e
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informar en los expedientes relativos a cuadernos técnicos de especificaciones siempre que no se trate de
asuntos medicinales, farmaceuticos, bromatolégicos o de la competencia de la Direccién de Bromatologia

Puede asesorarse con personas que a su juicio considera util para la realizacion de sus fines; debe redactar el
Reglamento Interno, el que sera sometido a la consideracién del D.E.

El Presidente tiene doble voto en caso de empate.
5.4.6 PUBLICIDAD DE LAS NORMAS, SISTEMAS, MATERIALES Y PRODUCTOS APROBADOS
El D.E. publicara las normas que apruebe fijando en cada caso la fecha de vigencia.

También publicara y actualizard anualmente la lista de los sistemas nuevas o especiales de construccion e
instalaciéon, materiales y productos de la industria aprobados.

5.4.7.0 OBLIGACION DE CUMPLIR LAS NORMAS SOBRE MATERIALES Y SISTEMAS
5.4.7.1 Compromiso derivado del pedido de aprobacion da materiales o sistemas

Toda persona, fabricante o importador, que solicite la aprobaciéon de un material, producto de la industria o
sistema de construccion e instalacion, contrae el compromiso tacito de actuar de conformidad a los términos en
que esa aprobacion sea concedida

5.4.7.2 Fiscalizacion de materiales y sistemas

La Direccion queda facultada para fiscalizar el ajuste de los materiales, productas de la industria y sistemas
aprobados, a las Normas y Reglamentos que sirvieron de base a sus respectivas aprobaciones.

5.4.7.3 Retiro de la Aprobacion de un material o sistema

Cuando se viole lo dispuesto en "Compromiso derivado del pedido de aprobaciéon de materiales o sistemas"
(Ver parag. 5.4.7.1) al responsable se le decomisara el material, producto de la industria o sistema, pudiendo el
D.E. revocar la aprobacién concedida, segun la gravedad de la falta, sin perjuicio de la aplicacion de la
penalidad correspondiente.
5.4.8 SISTEMAS, MATERIALES Y PRODUCTOS DE LA INDUSTRIA APROBADOS

El D.E. al aprobar un sistema, material o producto de la industria no contrae obligacién alguna respecto de los
mismos, pudiendo, cuando razones técnicas lo aconsejan, disponer modificaciones o supresiones de un

sistema, material, producto de la industria o cualquiera de sus partes, anulando total o parcialmente la
aprobacion acordada si lo juzga necesario

5.5 DE LAS DEMOLICIONES
5.5.1.0 GENERALIDADES SOBRE LAS DEMOLICIONES
5.5.1.1 Chapas, marcos, soportes, aplicados en obras a demoler

a) Si la demolicion afecta a chapas de nomenclatura, numeracion u otras sefales de caracter publico el
responsable debe:

(1) Conservarlos en buen estado y colocarlos en lugar bien visible mientras dure la demolicién:

(2) Asegurarlas definitivamente a la obra en caso de edificacién inmediata;

(3) Entregarlas a la autoridad respectiva si no se edifica de inmediato;

b) Si la demolicion afecta a marcas da nivelacion, soportes de alumbrado, teléfono, riendas de cables de
trolebus u otros servicios publicos, el responsable debe dar aviso, en forma fehaciente con anticipacién no
menor de 15 dias, para que las entidades interesadas intervengan como mejor corresponda

5.5.1.2 Cumplimiento de disposiciones sobre exterminio de ratas

No puede iniciarse trabajo alguno de demolicién de un edificio, sin haberse cumplido con "Aviso de iniciacién
de obra"

5.5.2.0 MEDIDAS DE PROTECCION EN DEMOLICIONES
5.5.2.1 Dispositivo de seguridad

No se pondra fuera de uso ninguna conexién de electricidad, gas, cloaca, agua corriente u otro servicio sin
emplear los dispositivos de seguridad que se requieren en cada caso.

El responsable de una demolicion dara el aviso que corresponda a las empresas concesionarias o entidades

que presten servicios publicos en la forma prescripta en "Chapas, marcos, soportes, aplicados en obras a
demoler" (Ver parag. 5.5.1.1).
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5.5.2.2 Limpieza de la via publica

Si la produccién de polvo o escombros provenientes de una demolicion causa molestias al transito en la calle,
el responsable de los trabajos debe preceder a la limpieza de la misma tantas veces como sea necesario.

5.5.2.3 Peligro para el transito

En caso que una demolicidn ofrezca peligro al transito se usaran todos los recursos técnicos aconsejables
para evitarlo, colocando sefiales visibles de precaucion, y ademas a cada costado de la obra personas que
avisen del peligro a los transeuntes.

5.5.2.4 Medidas adicionales de proteccién

La Direccion puede imponer el cumplimiento de cualquier medida de proteccion que la circunstancia del caso
demande, como por ejemplo: cobertura sobre aceras, puente para pasajes de peatones.

5.5.2.5 Mamparas protectoras para demoler muros entre predios

Antes de demoler un muro entre predios y paralelo a éste, se colocara en correspondencia con los locales del
predio lindero, mamparas que suplan la ausencia transitoria de ese muro. Las mamparas seran de madera
machihembrada y forrada al interior del local con papal aislado o bien pueden realizarse con otros materiales de
equivalente proteccion a juicio de la Direccidn. En los patios se colocara un vallado de alto no menor que 2,50
m.

El Propietario o el Ocupante del predio lindero debe facilitar el espacio para colocar las mamparas o vallados
distantes hasta 1,00 m del eje divisorio.

5.5.2.6 Obras de defensa en demoliciones

El responsable de una demolicion debe tomar las medidas de proteccion necesarias, que a juicio de la
Direccién, aseguren la continuidad del uso normal en todo predio adyacente. Extremara la proteccién en caso
de existir claraboyas, cubiertas de ceramica, pizarra,

vidrio u otro material analogo, desagues de techos, conductos, deshollinadores.
5.5.2.7 Estructuras deficientes en caso de demolicion

Si el responsable de una demolicién tiene motivos para creer que una estructura adyacente se halla en
condiciones deficientes, informaréa sin demora y por escrito en el expediente de permiso, su opinién al respecto,
debiendo la Direccion inspeccionar esa estructura dentro del termino de 3 dias y disponer lo que corresponde
con arreglo a las prescripciones del Codigo.

5.5.2.8 Retiro de materiales y limpieza en demolicion

Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacion, el responsable de una demolicidn retirara de la finca
lindera los materiales que hayan caido y ejecutara la limpieza que corresponda.

5.5.3.0 PROCEDIMIENTO DE DEMOLICION
5.5.3.1 Puntales de seguridad en demoliciones

Cuando sea necesario asegurar un muro proximo a la via publica mediante puntales de seguridad, estos se
apoyaran en zapatas enterradas por lo menos 0,50 m en el suelo. El pie del puntal se colocard de modo que a
Juicio de la Direccion no obstaculice el transito y distara no menos de 0,80 m del borde exterior del cordén del
pavimento de la calzada la Direccidon puede autorizar la reduccién de esta distancia en aceras angostas cuando
esta medida resulte insuficiente.

5.5.3.2 Lienzos o cortinas contra el polvo en demoliciones

Toda parte de edificio que deba ser demolida sera previamente recubierta con lienzos o cortinas que protejan
eficazmente contra el polvo despedido del obrador. La Direccién puede eximir de esta proteccién en lugares
donde no se provoquen molestias; esta exencién no alcanza a los frentes sobre la via publica

5.5.3.3 Vidrieria en demoliciones

Antes de iniciarse una demolicién, deben extraerse todos los vidrios y cristales que hubiera en la obra a
demolerse.

5.5.3.4 Derribo de paredes, estructuras o chimeneas
a) Caso de demolicion total de edificios de una manzana o edificios aislados.

Cuando una demolicién abarque la totalidad de las construcciones existentes en una manzana, su derribo, en
caso de edificios de mas de un piso alto, debera efectuarse obligatoriamente o mediante: elementos de impacto
- masas pesadas, bolas de acero, etc - accionadas por vias, por explosiones controladas u otros sistemas
aceptados por la Direccion que signifiquen reduccion del riesgo para los obreros ejecutores de la demolicion y
para terceros.
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En el caso de edificios aislados pueden utilizarse los procedimientos de demolicién mencionados en este
inciso, previa presentacion de un andlisis técnico y memoria descriptiva del método a emplear, que deberan ser
aprobados por la Direccion.

b) Caso de construcciones entre medianeras

En edificios localizados entre medianeras, lindando con parcelas edificadas, las paredes, estructuras y
chimeneas, no deben derribarse como grandes mesas aisladas sobre los pisos del edificio que se demuela ni
sobre el terreno. La demolicion se hara por parte y, si estas fueran tan estrechas o débiles que ofrezcan peligro
para que los obreros trabajen sobre ellas, debe colocarse un andamio adecuado.

Ningun elemento del edificio debe dejarse en condiciones que pueda ser volteado por el viento o por
eventuales trepidaciones. Toda cornisa y cualquier clase de salidizo sera atado o apuntalado antes de
removerse. La demolicion de un edificio sera realizada piso por piso y en ninguin caso podran removerse otras
partes hasta que no se haya derribado todo lo correspondiente a un mismo piso.

Las columnas, vigas y tirantes, no deben dejarse caer por volteo.

Las vigas que estuvieran empotradas en muros o estructuras, seran cuidadosamente aflojadas o cortadas de
sus empotramientos antes de ser bajadas. No obstante, cuando se acomparie un analisis técnico y una
memoria descriptiva del procedimiento de demolicién, que deberan ser aceptados por la Direccion, podran
utilizarse los sistemas previstos en el inciso a).

c) Profesionales a cargo de una demolicion.

Las demoliciones que se ejecuten con los métodos a que se refieren el inciso a) y el ultimo parrafo del inciso
b) deberan estar a cargo de un profesional de primera categoria

5.5.3.5 Caida y acumulacion de escombros en demoliciones

Los escombros provenientes de una demolicion, deben voltearse hacia el interior del predio, prohibiéndose
arrojarlos desde alturas superiores a 5 m. Cuando sea necesario bajarlos desde mayor altura se utilizaran
conductos de descarga. Queda prohibido acumular en los entrepisos los materiales de derribos.
5.5.3.6 Riego obligatorio en demoliciones

Durante la demolicion es obligatorio el riego dentro del obrador para evitar el levantamiento de polvo.

5.5.3.7 Molienda de ladrillos en demoliciones

En el mismo lugar de la demolicion queda prohibido instalar moliendas y fabricar polvo con los materiales
provenientes de los derribos.

5.5.3.8 Zanjas y s6tanos en demoliciones

Toda zanja, sétano o terreno cuyo suelo tenga nivel inferior al oficial, como consecuencia de demoliciéon debe
ser rellenado con tierra hasta alcanzar ese nivel segun lo establecido en "Terraplenamientos" (Ver parag.
5.2.1.0). El relleno puede hacerse con escombros limpios, incombustibles, libre de basura o substancias
organicas debiendo cubrirse con una capa de tierra de no menos que 0,30 m de espesor.

El suelo de zanjas, sétanos o terrenos con niveles inferiores al oficial no puede permanecer en esa situacion
mas que 180 dias corridos. En caso contrario se ejecutaran los trabajos previstos en el proyecto de obra o se
procedera segun el parrafo precedente. La Direccion puede acordar un lapso mayor cuando la magnitud de la
obra lo justifique.

En todos los casos el responsable procedera al desagote de aguas estancadas en los baijios, con
apercibimiento de efectuar el trabajo por administracion y a costa de aquel.

5.5.3.9 Conservacion de muros divisorios en demoliciones

Todo hueco, canaleta, falta de revoque o cimentacién defectuosa que afecte a un muro divisorio como
consecuencia de una demolicion, debe ser reparado totalmente.

5.5.3.10 Continuidad de los trabajos de demolicion

Los trabajos de demolicion deberan ejecutarse en su totalidad, de una sola vez, de acuerdo con lo autorizado
en el respectivo permiso, prohibiéndose por razones de seguridad e higiene publicas, demoliciones paralizadas.

5.5.3.11 Limpieza del terreno, Cerca y acera, en demoliciones
Terminada una demolicion se limpiara totalmente el terreno y se cumplira de inmediato lo dispuesto en "De las
Cercas y Aceras" (Ver parag. 4.3) y "Relleno de zanjas y s6tanos en demoliciones (Ver parag. 5.5.3.8), sin cuyo

requisito no se otorgara el Certificado de

Inspeccién Final de las obras de demolicién efectuadas.
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5.5.3.12 Muros divisorios a restaurar

NOTA: Ver Ord. No 36.332 B.M. 16.436 AD 640.48

Los paramentos de muros divisorios que quedasen expuestos a la vista después de una demolicién, deberan
ser tratados para liberarlos de cualquier rastro del edificio o estructura demolida, pintandolos o revistiéndolos
por lo menos hasta la altura dada por la linea horizontal trazada a un metro por encima del punto mas elevado
adosada al muro divisorio. Si no se diera cumplimiento a lo dispuesto dentro del termino de 3 meses de
completada una demolicién, se procedera en los mismos términos previstos en el articulo 5.8.3.5 "Reparacion
de muros divisorios ejecucion compulsiva por la Municipalidad "

Se exceptuan de la exigencia del citado plazo, los casos de demoliciones que se lleven a cabo para construir
obra nueva o remodelar la existente, pudiendo postergarse el tratamiento de los muros divisorios hasta el

memento de ejecutarse dichas obras, siempre que las mismas comiencen dentro de los ciento ochenta dias de
concluida la demolicién.

5.6 DE LOS CIMIENTOS
5.6.1.1 GENERALIDADES SOBRE CIMIENTOS
5.6.1.0 Distribucion de las cargas en cimientos

La carga que actua sobre el cimiento debe ser absorbida de modo que se transmita al terreno sin rebasar las
tensiones maximas permitidas. Ademas se adoptaran las precauciones que fuesen necesarias para evitar que
los asientos lleguen a causar dafos a la obra y a estructuras linderas y/o cercanas durante o después de la
construccion.
5.6.1.2 Bases con tensiones diferentes de trabajo.

La Direccion exigird que el calculo de la cimentacion sea presentado con distintas tensiones de trabajo en
diferentes bases de un mismo proyecto cuando, a su juicio, dicha variacion sea necesaria para asegurar la
estabilidad de la obra.

5.6.1.3 Preservacion de bases contra corrientes de agua freédtica

Toda base debe aislarse convenientemente de modo que no sea perjudicada por las corrientes de agua
freatica o subterranea.

5.6.1.4 Ensayos de suelos para cimentar

En los casos de ensayos de suelos para cimentar se procedera conforme a lo establecido en "Ensayo de
suelos por la Municipalidad - Compilacién de datos"

5.6.1.5 Cimientos de muros divisorios

Cuando el tipo de cimiento elegido para un muro divisorio no sea de albanileria corrida, su proyecto sera
sometido a consideracion de la Direccion, la que decidira sobre su aprobacion.

5.6.1.6 Cimientos bajo aberturas

No es obligatorio construir el cimiento de un muro coincidente con aberturas de luz igual o mayor que 3,00 m.
5.6.2.0 PROFUNDIDAD Y PERFIL DE CIMIENTOS
5.6.2.1 Profundidad minima de cimientos

Las profundidades minimas de cimientos son:

a) Muro interior que no sea de sostén: 0,30 m medidos desde el suelo proximo mas bajo.

Tabique de espesor no mayor que 0,10m, puede apoyarse directamente sobre el contrapiso;

b) Muro interior del sostén, muro de fachada secundaria y bases interiores de estructura: 0,80 m medidos
desde el plano superior del solado proximo terminado mas bajo y no menos que 0,50 m medidos debajo del
plano inferior del contrapiso adyacente mas bajo;

¢) Muros y bases de estructura ubicados rasando la linea divisoria entre predios: 1,00 m medido desde el
plano superior del solado préximo terminado mas bajo, y no menos que 0,70 m medidos debajo del plano

inferior del contrapiso adyacente mas bajo;

d) Muro de fachada principal y bases de estructura ubicadas sobre la L.M.:1,00 m. medido desde el nivel de
cordén;

€) Muro de cerca de espesor no inferior a 0,22 m: 1,00 m, medido desde el suelo préoximo mas bajo. Cuando

el espesor sea menor, el cimiento puede tener 0,60 m de profundidad siempre que el alto de la cerca no exceda
los 3,00 m;
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f) Muro de sétano: 0,30 m medidos desde el fondo de la excavacion;

g) En terrenos rellenados, cumplidos los minimos indicados en los incisos precedentes, sera suficiente una
profundidad de 0,30 m dentro de la capa apta para cimentar. Cuando el subsuelo a la profundidad fijada sea
menos apta para soportar cargas que la capa superior, y siempre que la Direccién lo autorice en base a
experiencias previas teniendo en cuenta lo establecido en "Suelos aptos para cimentar”, se pueden alterar las
medidas minimas fijadas para muros y bases no ubicadas sobre la L.M. o divisoria entre predios;

h) Plano inferior de las vigas o intrados de los arcos, cuando un muro se apoye sobre pilares u otros
elementos:

- para el caso del inc. a): 0,30 m;
- para el caso de los incisos b), ¢) y e): 0,60 m;
- para el caso del inc. d): 1,00 m.
Estas profundidades se mediran de igual modo que el establecido en los Incisos correspondientes.
5.6.2.2 Perfil para cimientos sobre la Linea Municipal
Las zarpas, zapatas y tabiques de panderete de los cimientos no podran avanzar fuera de la L.M. hasta la
cota - 4 m, medida desde el nivel de cordén de la acera. Por debajo de esa cota podran avanzar hasta 1/5 de su
profundidad, con un maximo de1 m sin exceder un plano vertical coincidente con la cara exterior del cordén.
En todos los casos dichas construcciones deberan respetar las instalaciones existentes de los servicios
publicos y sus acometidas. Para el caso de que las obras pudieran afectar dichas instalaciones se requerira de
las empresas pertinentes las instrucciones y autorizaciones que correspondan.
5.6.3.0 SITUACIONES RELATIVAS DE CIMIENTOS
5.6.3.1 Bases a diferentes cotas
Cuando las bases o zapatas estan en terrenos en declive o cuando los fondos de los cimientos estén a
diferentes niveles o a distintos niveles de las bases de estructuras adyacentes, los planos deben incluir
secciones transversales mostrando la situacion relativa

5.6.3.2 Bases préoximas a sétanos o excavaciones

Es indispensable tomar en cuenta la influencia de la presion transmitida al terreno por cimientos de edificios
cercanos a sétanos o excavaciones.

Toda base a nivel superior que el del fondo de un sétano o excavacion no puede distar del muro o
paramentos de la excavacion menos que la diferencia de niveles. Esta obligacion puede ser reemplazada por
obras capaces de resistir al empuje, segun se indica en "Muros de contencion" (Ver parag. 5.8.5.3).

5.6.4 BASES DE DISTINTOS MATERIALES
5.6.4.1 Bases de hormigon simple

Puede usarse el hormigén simple cuando el espesor de la base es de 0,20 m como minimo después de
apisonado. En caso de ensanche progresivo, las capas seguiran la linea de un talud inclinado no menos de 60*
respecto de la horizontal. El ancho no sera inferior al del muro o pilar que soporte.

5.6.4.2 Bases de albaiileria

La base de un pilar o de un muro de espesor mayor que 0,10 m sera ensanchada por lo menos en medio
ladrillo sobre el espesor de esos pilares o muros.

Las zarpas tendran una altura minima de cuatro hiladas para ladrillos comunes y tres hiladas para ladrillos
prensados o de maquina

5.6.4.3 Pilares de cimientos

Un pilar para cimiento tendra una dimension transversal minima de 0,60 m y su construccion asegurara una
masa compacta de albafileria u hormigén.

5.6.4.4 Bases de emparrillado de vigas de acero

Las vigas de acero del emparrillado de una base descansaran sobre un lecho de hormigén de por lo menos
0,20 m de espesor, después de apisonado, y estaran enteramente protegidos con una capa de hormigén de
0,10 m.

5.6.4.5 Bases de entramado de madera

Los elementos del entramado de una base serdn de madera sana libre de grietas y se mantendran debajo del
nivel inferior permanente del agua subterranea. Por excepcion no se exigira esta ultima condicion en los casos
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previstos en los Reglamentos Técnicos que dicte el D.E.
5.6.5.0 PILOTAJE
5.6.5.1 Generalidades sobre pilotaje

La hinca de los pilotes se efectuara de modo de asegurar su verticalidad y la posicion fijada en los pianos. Se
admitira como maximo un desplazamiento horizontal de 10 cm y una desviacion vertical del 2%.

En caso de producirse un desplazamiento o una desviacién mayor, el proyecto del cimiento sera recalculado y
modificado para soportar las fuerzas excéntricas y horizontales resultantes, debiendo hincarse pilotes
adicionales, si fuera necesario. Los pilotes rotos seran desechados.

Se deberan vincular los extremos superiores de los pilotes mediante un macizo de hormigén armado
denominado cabezal que sirva de elemento de transferencia entre columna y pilotes.

En ningun caso podréa disponerse un pilote Unico por cabezal, y estos ultimos deberan vincularse entre si
mediante estructuras de arriestramiento segun dos direcciones octogonales capaces de absorber un esfuerzo
de por lo menos 1/10 de la carga axil de la columna o pie de portico salvo que por calculos se justifique un valor
menor.

La capacidad maxima de trabajo de todo pilote debe ser la carga sobre el pilote aplicada concéntricamente en
direccion de su eje longitudinal. El sistema de pilotaje se debe someter a la aprobacion de la Direccion, la que
puede supeditarlo a la hinca y prueba de un pilote de ensayo. Asimismo la Direccion tiene la facultad de exigir el
sistema que, segun su juicio, concuerde con las proximidades del emplazamiento de la obra y disminuya las
molestias.
5.6.5.2 Materiales para la ejecucién de pilotes

a) Pilotes de madera

Se utilizara madera sana, libre de grietas y encorvaduras. El pilote tendra un razonable afinamiento y sera tan
recto y derecho que una linea que una el centro de la punta con el centro de la cabeza no se aparte del eje real
del pilote mas del 1% de su largo.

El pilote sera mantenido debajo del nivel inferior permanente del agua subterranea. Por excepcion no se
aplicara esta exigencia en los casos previstos en los Reglamentos Técnicos Especiales;

b) Pilotes de hormigén:

Los pilotes de hormigén armado seran calculados siguiendo las prescripciones establecidas en este Codigo
para los columnas, podran ser prefabricados o colados en el terreno. En ambos casos el recubrimiento de la
armadura no sera inferior a 3 cm;

(1) Pilotes prefabricados:

Un pilote previamente fabricado o moldeado antes de su hinca, debe ser proyectado para permitir su
transporte. A tal efecto debera verificarse su armadura

(2) Pilotes colados en el terreno:

Un pilote colado en el terreno debe ser ejecutado de modo que asegure su continuidad, la exclusion de toda
substancia extrafia y evitar torcimientos o perjuicios a los pilotes proximos ya terminados.

Se cuidara asimismo que durante el colado, la armadura conserve su correcta posicion y no resulte dafiada

5.7 DE LAS ESTRUCTURAS EN ELEVACION AD 630.56
5.7.1.0 GENERALIDADES SOBRE ESTRUCTURA EN ELEVACION
5.7.1.1 Normas para el calculo de las estructuras
a) Los coeficientes admisibles de trabajo para distintas clases de albarileria, elementos metalicos, de
hormigén simple y armado y madera; las sobrecargas para techo y entrepiso de diferentes locales segun su

destino; los pesos especificos y demas elementos analiticos

que intervienen en los calculos de resistencia y estabilidad, seran los que se establecen en los Reglamentos
Técnicos que dicte el D.E.;

b) La eleccioén del procedimiento de calculo es libre, siempre que no contradiga disposiciones del presente
Cddigo. En caso de usarse formulas nuevas se hara constar su procedencia y justificacion, las que mereceran
la aprobacion de la Direccion;

c¢) Todo calculo de un sistema debe formar un conjunto integral; no se permite adoptar valores de otros
proyectos. En lo posible cada una de las partes de un sistema tendra el mismo grado de seguridad;

d) Se exigira por lo menos la exactitud que resulta del empleo de una regla de célculo de 25 cm de longitud, o
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un procedimiento grafico equivalente.

e) Declarase apto para ser usado, como disposicion anticipada, el Proyecto de Reglamento Argentino de
Estructuras de Hormigdn confeccionado por el Centro para Estudios de Normas Estructurales de Hormigon
(CINEH), subordinado a las previsiones del inc. b) mientras se cumplan “in extenso” es decir, como una unidad,
las nuevas normas.

Se tendra en cuenta ademas que el coeficiente de seguridad de las columnas y de los elementos
flexocomprimidos con pequefia excentricidad sera incrementado en un 30%.

A los efectos antedichos entiéndense como caso de flexo-compresion con pequefa excentricidad, aquellos en
que la excentricidad es menor o igual a la tercera parte de la dimension de la seccion en el sentido de la
excentricidad, para las secciones rectangulares y dos veces al radio nuclear para secciones de otras formas.
5.7.1.2 Sistemas y materiales autorizados para estructuras

En la ejecucion de una estructura permanente se puede utilizar, de conformidad con las "Normas para el
calculo de las Estructuras” (Ver parag. 5.7.1.1) los siguientes sistemas y materiales: Albafileria de ladrillos,

albafiileria de piedra, silleria de piedra, hormigén simple y armado, y acero estructural.

Otros sistemas y materiales pueden utilizarse siempre que se haya cumplido con lo establecido en “Sistemas
y materiales de construccion e instalacion” (Ver parag. 5.4).

5.7.1.3 Conservacion de los limites del predio en estructuras de estructura resistente debe proyectarse y
ejecutarse dentro de los limites del predio.

Un muro divisorio con su propio cimiento puede asentarse en ambos predios colindantes.

Los muros privativos contiguos a predios linderos, sean o no resistentes, deben proyectarse y ejecutarse
dentro del propio predio.

5.7.1.4 Sobrecarga de calculo en los entrepisos

Las sobrecargas tenidas en cuenta en el proyecto para el calculo de los entrepisos de los locales destinados a
comercio, trabajo y depdsito, deben consignarse como se establece en “Constancia de las sobrecargas” (Ver
parag. 5.12.2.1).
5.7.1.5 Apoyo de vigas en muros

Tanto en las azoteas como en los techos y entrepisos, los tirantes y vigas seran apoyados en los muros en la
forma fijada por los Reglamentos Técnicos que dicte el D.E. En los muros divisorios el apoyo no puede rebasar
el limite del predio.
5.7.2.0 DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LAS ESTRUCTURAS

5.7.2.1 Normas para la ejecucion de las estructuras

Los detalles que deben observarse en la ejecucion de las estructuras son los establecidos en los
Reglamentos Técnicos que dicte el D.E.

La Direccion puede obligar al cumplimiento de determinada disposicién constructiva cuando la naturaleza de
la estructura lo requiera, aunque no haya sido previsto el caso en este Cadigo.

5.7.2.2 Pintura del acero estructural

Toda pieza de acero que se emplee en una estructura, salvo en el hormigdén armado, y que no este revestida
de albafileria u hormigdén debe llevar una Bano de pintura antioxida.

5.7.2.3 Empleo de la madera como elementos resistente o de cerramiento

La madera u otro material del mismo grado de combustibilidad no debe emplearse como cerramiento de
locales ni como elemento resistente, con la sola excepcién de los soportes de techos (vigas- tirantes-
armaduras), a condicion de que:

a) La cubierta sea incombustible:

b) Las extremidades apoyadas sobre albafileria (cuando la madera no sea calificada de “dura"):

(1) Se pinten con dos manos de pintura betuminosa o de eficacia equivalente:

(2) Dejen un espacio libre en torno de la extremidad de modo que se encuentre en contacto con el aire, por lo
menos, en la mitad del apoyo;

c) Estén separados del ambiente que cubra mediante un cielorraso ejecutado con materiales incombustibles.

Cuando la madera sea tratada convenientemente para resistir al fuego y a la putrefaccion, no se exigira el
cumplimento de los incisos b) y C); este tratamiento debera ser aprobado por el Instituto Experimental de la
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Construccion.

El empleo de la madera en nuevos sistemas estructurales se puede autorizar previa intervencién de este
Instituto.

5.7.2.4 Vidrio estructural y de piso

El vidrio estructural y de piso tendra dimensiones no mayores que 0,30 m de lado y capaz de soportar la
sobrecarga prevista para la estructura donde este ubicado. Los vidrios seran perfilados cuando se incluyen
dentro de soportes de hormigén armado. En caso de que los vidrios apoyen en estructura metalica ésta sera
ejecutada con perfiles especiales al efecto. Las juntas entre pafios o pafo y solado o techo, seran tomadas con
cemento asfaltico u otro material elastico similar.

5.7.3 USO DE ESTRUCTURAS EXISTENTES

Una estructura existente construida segun las disposiciones vigentes en el momento de su ereccidon puede ser
usada en obra nueva si esta en buenas condiciones, si queda con tensiones de trabajo admisibles y si tiene su
cimentacion conforme a este Cadigo.

5.8 DE LOS MUROS
5.8.1.0 GENERALIDADES SOBRE MUROS DE ALBANILERIA
5.8.1.1 Ejecucion de los muros

Un muro se levantara con regularidad, bien aplomado y alineado de acuerdo a las regias del arte. Los
materiales y despiezos deben responder, seguin su uso, a las prescripciones de este Codigo, Reglamentos o
Normas que dicte el D.E. Las juntas deben ser llenadas perfectamente con mezcla, y su espesor promedio de
1,00 m de altura no debe exceder de 0,015 m. El ladrillo debe ser completamente mojado antes de colocarse.
Se prohibe usar pasta de cal que no haya sido apagada y enfriada, como asimismo cemento fraguado.

5.8.1.2 Preservacion de los muros contra la humedad

En todo muro es obligatorio la colocacion de una capa hidréfuga para preservarlo de la humedad y servira
para aislar el muro de cimentacioén de la parte elevada

La capa hidréfusa horizontal se situar8 una o dos hiladas mas arriba que el nivel del solado: dicha capa se
unira, en cada paramento, con un revoque hidréfugo vertical que alcance al contrapiso.

En el muro de contencién, donde un paramento esté en contacto con la tierra y el desnivel entre solados o
entre terreno y solado contiguo excede de 1,00 m, se interpondra una aislacion hidréfuga aplicada a un tabique
de panderete y unida a la capa horizontal.

Cuando a un muro se arrime un cantero o jardinera, se colocara un aislamiento hidréfugo vertical rebasando
0,20 m los bordes de esos canteros o jardineras. Ademas, cuando existan plantas préximas hasta 0,50 m del
paramento, dicho aislamiento se entendera: a cada lado del eje de la planta, 1,00 m; hacia abajo, 0,20 m mas
profundo que la capa hidréfuga horizontal, y hacia arriba, 0,20 m por sobre el nivel de la tierra. Si el muro
careciera de capa hidréfuga horizontal, las aislaciones verticales previstas se llevaran hasta 0,60 m debajo del
nivel de la tierra.

En la confeccion de las capas hidréfugas se emplearan materiales y productos de la industria aprobados de
acuerdo a los Reglamentos o Normas que dicte el D.E.

5.8.1.3 Traba de muros

La traba entre ladrillos, silleria 0 mampuesto debe ejecutarse de modo que las juntas verticales no coincidan
en la misma plomada en dos hiladas sucesivas.

La traba entre muros y refuerzos o contrafuertes debe hacerse hilada por hilada de modo de conseguir un
empotramiento perfecto. La traba de un muro nuevo con otro existente debe hacerse por lo menos cada seis
hiladas y con una penetracién no menor que medio largo de ladrillo.

5.8.1.4 Anclaje de muros

Los panos de muros que se encuentren limitados por vigas, columnas, losas y entrepisos se anclaran a las
columnas mediante grapas, flejes o barras metalicas, distanciadas entre si de no mas de 0,50 m.

5.81.5 Encadenado de muros

A un muro cuyo cimiento lo constituyan: emparrillados, pilotines, entramados de madera, y no apoye
directamente sobre el suelo, se lo dotarad de un encadenado o viga de cintura en su nacimiento. Un muro de
sostén que reciba cargas concentradas, tendra un encadenado de cintura a la altura de la aplicacién de esas
cargas.

5.8.1.6 Relleno de muros

Los materiales usados en el relleno de muros no se tomaran en cuenta en el cémputo de su espesor ni en el

98


http://www.hogaryconstruccion.com.ar/
http://www.hogaryconstruccion.com.ar/

calculo de su resistencia
5.8.1.7 Sostén de los muros durante su construccion

Un muro durante su construccion, no debe erigirse aisladamente sin sostenes a mas que 6,00 m de altura. En
todos los casos se colocaran puntales de seguridad distanciados horizontalmente 15,00 m salvo cuando se
requiera un mayor apuntalamiento.

5.8.1.8 Pilares y pilastras

Un pilar y una pilastra seran construidos de albafiileria maciza cuidadosamente ejecutada, con mezcla
reforzada de las proporciones que se establecen en los Reglamentos a Normas que dicte el D.E.

Cuando reciban cargas concentradas debe verificarse su esbeltez de acuerdo con las prescripciones
contenidas en los Reglamentos de calculo.

No se debe efectuar canalizaciones, huecos o recortes en un pilar ni en una pilastra de sostén.
5.8.1.9 Dinteles y arcos

La parte superior de una abertura debe ser cerrada por un dintel o arco y sus apoyos penetraran por lo menos
0,15 m en los pies derechos de la abertura

Un arco de mamposteria se ejecutara con una flecha o peralte minima de 1/20 de la luz libre y sera
proyectado para soportar la carga sobrepuesta.

5.8.1.10 Recalce de muros

Un recalce se hara después de apuntalar sélidamente el muro. Los pilares o tramos de recalce que se
ejecutan simultaneamente, distaran entre pies derechos no menos que el espesor del muro a recalzar; estos
tramos tendran un frente no mayor que 1,50 m y seran ejecutados con mezcla de cemento Portland de las
proporciones establecidos en los Reglamentos o Normas que dicte el D.E.
5.8.2.0 MUROS DE MATERIALES NO CERAMICOS
5.8.2.1 Muros de hormigén y de bloques de hormigoén

Un muro puede construirse en hormigdn o con bloques huecos o0 macizos de hormigén.

Los bloques de hormigdn deben ser aprobados por la Direccién.

5.8.2.2 Muros de piedra

Un muro de piedra se ejecutara satisfaciendo las condiciones generales prescriptas en este Codigo para los
muros.

Las piedras pueden unirse sin mezcla, en cuyo caso las caras de contacto se identificaran perfectamente
entre si de acuerdo a las reglas del arte.

Los muros de piedra que sean de sostén o de fachada tendran espesores, en ningun caso inferiores a los que
correspondan para la albanileria de ladrillos comunes macizos.

5.8.2.3 Muros de ladrillos no ceramicos

Un muro pueda construirse con bloques o ladrillos de hormigén, de mezclas de cemento Portland o silico-
calcareos, aprobados por la Direccién, debiendo ofrecer una resistencia y una aislacion térmica equivalente a
las de los ladrillos macizos comunes.
5.8.3.0 MUROS DIVISORIOS
5.8.3.1 Material espesor y rebajos en muros divisorios

Un muro divisorio entre predios que en cualquier nivel cierra partes cubiertas, debe ser construido en
albanileria de ladrillos macisos o de piedra. El espesor de un muro divisorio puede ser de 0,45 m o de 0.30 m en
cuyos casos solo se permitan los siguientes cortes o rebajos para instalaciones:

a) Muros de 0,45 m de espesor:

(1) Conductos para chimeneas y ventilaciones:

(2) Rebajos hasta una altura de 2,00 m medidos desde el solado, en un ancho equivalente a la mitad de la
longitud del muro en cada local y no mas de 2,00 m por cada unidad y una profundidad maxima de 0,15 m.

Estos rebajos estaran separados por lo menos 2,00 m. El paramento de la pared rebajada seré revestido de
un material amortiguador de ruidos de una eficacia equivalente al espesor faltante:

(3) Cortes hasta el eje divisorio, para colocar estructura resistente:
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(4) Canaletas para alojar tuberia de agua corriente, gas, electricidad y calefaccion.
b) Muros de 0,30m de espesor:
(1) Cortes hasta el eje divisorio para colocar estructura resistente;

(2) Canaletas de no mas de 0,05 m de profundidad para alojar tuberia de agua corriente, gas, electricidad y
calefaccion.

5.8.3.2 Construcciones sin apoyar en muro divisorio existente

Cuando se quiera construir sin apoyar en un muro divisorio existente puede levantarse un nuevo muro
adosado y sin trabar con aquel.

En este caso se cuidara que el espacio entre ambos muros sea estanco.
5.8.3.3 Cercas divisorias de albafriileria u hormigén

Una cerca divisoria entre predios puede construirse en albafileria u hormigén de cualquier espesor siempre
que:

a) Tenga no mas que 3,00 m de altura medidos desde el predio mas elevado;

b) Tenga a distancias no mayores que 3,00 m, pilares o pilastras que con el muro formen secciones de 0,30 x
0,30 m o bien otras estructuras de resistencia equivalente;

c) Casos especiales:

(1) En los distritos donde es obligatorio el retiro de la fachada para formar jardin al frente, en las partes que
limitan las areas no edificables la cerca divisoria debe realizarse igual a la exigida sobre la L.M. Esta cerca
puede seguir la pendiente eventual del talud que salvo desniveles;

En los predios que dan sobre la Av. Perito Moreno, las cercas entre predios comprendidos en la zona no
edificable reuniran las siguientes condiciones:

|. Tendran una altura maxima da 1,10 m.
Il. Si lleva murete este no excedera los 0,40 medidos desde el nivel de la acera.

[ll. Pueden ser ejecutadas en la forma establecida en el inciso a) de "Caracteristicas Generales de las cercas
al frente (Ver parag. 4.3.2.1).

(3) La cerca de un predio lindante en el Museo Caminito debe tener una altura uniforme igual a 3,00 m
medidos desde el solado del “Museo”. Los paramentos exteriores de estas cercas se consideran de propiedad
de la Comuna, la que puede utilizarlos para fijar obras de arte y/u otros elementos decorativos, en cuyo caso su
conservacion y vigilancia queda a cargo de la Municipalidad.

(4) En toda el area delimitada por las calles: José Cubas, Segurola, Navarro, Joaquin V. Gonzélez, Nueva
York, Lavallol, en sus predios frentistas a ambas aceras; y en la calle Gutemberg en los predios frentistas a la
acera Sud, los cercos divisorios entre predios, al frente, seran setos vivos con una altura de 1,80 m
complementados con alambre tejido de malla hexagonal de igual altura.

5.8.3.4 Medidores de gas y de electricidad en muros o cercas divisorios

En muros o cercas divisorios entre predios pueden efectuarse nichos o rebajos para medidores de gas o de
electricidad. La profundidad de estos nichos puede alcanzar el espesor del muro solamente en la superficie
indispensable del paramento.
5.8.3.5 Reparacién de muros divisorios - Ejecucion compulsiva por la Municipalidad

Todo hueco, canaleta, rotura, falta de proteccion hidréfuga y/o revoque o deterioro que, de algun modo afecte
a un muro divisorio, como consecuencia de una obra o debido a la accién del tiempo, debe ser reparado de
acuerdo a las reglas del arte, inmediatamente después de producido, de manera que presente un paramento
completamente liso y uniforme, y cuya terminacion sera a base de revestimientos o pintura.

Si no obstante haberse intimado al responsable a subsanar dichas anomalias, el mismo no da cumplimiento a
los trabajos necesarios, encontrandose comprometida la estética urbana la Municipalidad procedera a
realizarlos por administracion y a costa del titular del

dominio, sin perjuicio de aplicar al mismo y al constructor actuante, si lo hubiere, las penalidades vigentes

5.8.4 MUROS DE CERCA EN EL INTERIOR DE UN PREDIO

Un muro de cerca en el interior de un predio, no rebasara los 2,20 m de altura medidos sobre el suelo o
solado mas elevado.
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5.8.5.0 CALCULO DE LOS MUROS
5.8.5.1 Muros con carga excepcional

Los espesores minimos de muros de sostén que se establecen en este Cédigo, sélo pueden usarse siempre
que el célculo no determine dimensiones mayores.

5.8.5.2 Carga util de muros divisorios

Un muro divisorio no puede ser cargado en cada predio con mas del 50% de su carga admisible.
5.8.5.3 Muros de contencion

El espesor minimo de un muro de contencion es el que se establece en los articulos respectivos aun cuando
sirva de sostén o divisién entre predios y siempre se deba justificar el espesor adoptado mediante calculos de

resistencia

El empuje horizontal sera determinado segun se indica en "Empuje de las tierras" (Ver parag 8.1.6) para el
tipo de suelo en consideracion.

Cuando existan sobrepresiones producidas por zapatas, soleros o losas de fundacién, las sobrepresiones
horizontales de calculo no seran inferiores a los valores obtenidos utilizando las ecuaciones de Boussinesq
multiplicados por 2.

Un muro de contencion debe tener durante su ejecucion barbacanas a nivel del suelo méas bajo que faciliten el
drenaje del agua.

El relleno a efectuar entre el terreno natural y al muro de contencion sera realizado con hormigén fluido, suelo
cemento u hormigdn pobre con un minimo de 150 kg de cemento por m3 de mezcla.

5.8.5.4 Muros con sobrecarga lateral
En casa de que sobre un muro pueda producirse un empuje lateral se debe justificar su espesor mediante un
calculo de resistencia. En el paramento del muro se debe indicar en forma visible y permanente la altura hasta

la cual se ha previsto el empuje.

Cuando un muro corresponda a depésitos de materiales a granel o en estiba y el empuje lateral no hubiera
sido previsto, se colocara sobre el paramento en forma visible y permanente la leyenda:

"Prohibido apoyar contra la pared”.
5.8.6.0 ESPESORES MINIMOS DE MUROS DE SOSTEN
5.8.6.1 Espesores de muros macizos de ladrillos comunes

El espesor de un muro macizo de ladrillos comunes depende de la cantidad y altura de los pisos a soportar.
Los valores minimos son los siguientes:

0,30 m para el piso superior;
0,30/0,45 m para el piso inmediato inferior;
0,45 m para los dos pisos subsiguientes en orden descendente;
0,80 m para los dos subsiguientes:
0,75 m para los demas.
La indicacion 0,30/0,45 m significa que el muro debe poseer un espesor de 0,30 m si tuviera aberturas o
vanos que interesan menos que 1/2 de su longitud medidos acumulativamente en proyeccién horizontal; en
caso contrario el espesor sera de 0,45 m.

Los espesores que se consignan responden al muro revocado.

Cuando falte el revoque en algin paramento al computo del espesor total se admitira con una diferencia en
menos de 0,01 m por cada paramento no revocado.

Si un piso tuviera altura superior a 5,00 m se computara como de dos pisos.

Cuando la luz libre entre muros de sostén o entre un soporte intermedio y un muro de sostén sea mayor que
7,50 m el espesor del muro sera aumentado en 0,15 m por cada 4,00 m o fraccion que tal luz exceda 7,50 m.

Cuando existan cargas concentradas en correspondencia en ellas se reforzara el muro en pilastras o
contrafuertes de por lo menos 1.350 m2 por cada 4.00 m o fraccién en que la luz exceda 7,50 m, medida entre
muros de sostén o muro y apoyo intermedio; esta seccion no incluye el muro.

5.8.6.2 Espesores de muros de ladrillos especiales
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Los espesores minimos establecidos para el empleo de ladrillos comunes, cuando se utilicen ladrillos
especiales pueden reducirse de acuerdo con las siguientes equivalencias: Cuando falte el revoque en algun
paramento, el computo del espesor total se admitira con una diferencia en menos de 0,01 m por cada
paramento no revocado.
5.8.6.3 Muro de medio ladrillo macizo

Un muro con espesar de medio largo de ladrillo macizo puede servir de sostén, siempre que su altura medida
desde el solado no sea superior a 2,60 m, su longitud no mayor que 2,50 m, soporte sélo una azotea o techo y
tenga una viga de cintura o encadenado a la altura de aplicacion de las cargas.

En cada caso se cumplira lo establecido en “Espesores minimos de muros no cargados” (Ver parag. 5.8.7.0),
teniendo en cuenta el uso del local.

5.8.6.4 Mezcla reforzada en muros de sostén

En un muro de sostén si las aberturas proyectadas afectan al 35 % de su seccién horizontal, se empleara
mezcla reforzada. Los pies derechos de las aberturas o vanos seran ejecutados en una profundidad no menor
que al espesor del muro con el mismo tipo de mezcla cuyas proporciones se establecen en los reglamentos o
normas que dicte el D.E.
5.8.6.5 Muros de sostén de bloques o ladrillos huecos

Puede usarse ladrillos o bloques huecos en muros de sostén (excluidos en divisorios entre predios): cuando el
organismo municipal competente asi la aconseje en base a ensayos segun lo establecido en “Sistemas y
materiales de construccion e instalacion” (Ver parag. 5.4). En cada caso se determinaran los espesores, alturas,
mezclas, tensiones de trabajo y demas condiciones que surjan de las experiencias.
5.8.7.0 ESPESORES MINIMOS DE MUROS NO CARGADOS

5.8.7.1 Espesores de muros no cargados

El espesor minimo de un muro de ladrillos o bloques dependera de la relacién entre su altura y la longitud
entre pilares o contrafuertes.

Cuando la longitud de un pafio de muro comprendido ente pilares o contrafuertes exceda de 1,5 veces la
altura, se adoptara el espesor que sigue en la tabla.

No puede construirse un muro de espesor de 0.15 m 0 menos, con la altura mayor que 6,50 m.

Los pilares o contrafuertes pueden considerarse sustituidos por muros transversales o columnas trabados con
el muro dentro de las distancias establecidas.

En muros exteriores de espesor menor que 0,15 m no se permiten nichos.
5.8.7.1 Espesores de cercas interiores

Cuando una cerca se construya con menor espesor que 0,30 m habra a distancias no mayores que 3,00 m,
pilares o pilastras que con el muro formen secciones de 0,30 m x 0,30 m, o bien tendra otras estructuras de
resistencia equivalente.

5.8.8 USO DE MUROS EXISTENTES

a) Caso general:

Un muro existente construido segun las disposiciones vigentes en el momento de su ereccion, pero no
conforme con las prescripciones de este Cédigo, pueda ser usado en obra nueva, si esta aplomado y en buenas
condiciones de preservacion hidréfuga, si queda con tensiones de trabajo admisibles y si tiene cimentacion
segun este Caodigo.

D) Caso de muro con mezcla de barro:

En caso de muro con mezcla de barro se debe cumplir con las condiciones del inciso a) y ademas con las
siguientes:

(1) No debe cargar mas de dos entrepisos ni tener altura superior a 10,00 m si su espesor fuera de 0,45 m o
mayor;

(2) No debe tener altura superior s 5,00 m, si su espesor fuese de 0,30 m;

(3) Se puede sobreelevar con relacion a las medidas mencionadas en los item (1) y (2) siempre que el exceso
de altura sea apoyado sobre estructura independiente;

(4) El remate o terminacion superior del muro tendra sus dos ultimas hiladas asentadas con mezcla de cal o
cemento y bien revocado.
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5.8.9 MUROS PRIVATIVOS CONTIGUOS A PREDIOS LINDEROS

Los muros privativos contiguos a predios linderos pueden construirse en reemplazo de los muros divisorios y
solamente pueden ser utilizados por el Propietario del predio en el cual estén emplazados.

Los muros privativos contiguos a predios linderos no deben contener conductos en su espesor. Sin embargo
puede instalarse tuberia para agua corriente, gas, electricidad y calefaccion siempre que:

- Se embutan en canaletas de no mas que 0,05 m de profundidad ni rebasen la mitad del espesar del muro.
- Latuberia se coloque al fabricarse el muro.

En los muros privativos contiguos a predios linderos no pueden ejecutarse cortes, rebajos, canaletas después
de construido.

Un muro privativo puede ejecutarse de 0,15 m de espesor en ladrillos macizos comunes o con otros
materiales o espesores. En todos los casos debe cumplirse con los siguientes requisitos:

a) Tener una resistencia a la rotura o al pandeo no menor que 20 Kg/cm2 referida a la seccion transversal
total del muro;

b) Tener una resistencia al impacto de una carga de 50 Kg como minimo aplicada en caida libre, desde una
altura de 1,00 m en el medio de sus luces reales:

¢) Tener una conductibilidad térmica no mayor que k = 1,95:
d) Tener una absorcién sonora o amortiguacion acustica no inferior a 40 db;

e) Tener una resistencia al paso del fuego similar a la de un muro de ladrillos macizos comunes de 0,15 m de
espesor revocado en los dos paramentos;

f) Tener una proteccion hidréfuga adecuada.

Para erigir un muro privativo contiguo a predio lindero se deba previamente presentar una memoria
descriptiva del sistema adoptado que merecera la aprobacion previa de la Direccion. La memoria no es
necesaria cuando el sistema haya sido aprobado segun lo establecido en "Sistemas y materiales de
construccion e instalaciéon” (Ver parag. 5.4) debiendo en tal caso citarse la resolucién respectiva.

El propietario que edifique en un predio lindero a otro que tiene un muro privativo construido de acuerdo con el
presente articulo, debe asegurar la estanqueidad de la junta entre ambos muros y evitar los efectos de la
humedad

5.9 DE LOS REVOQUES Y REVESTIMIENTOS
5.9.1.0 REVOQUES DE MUROS
5.9.1.1 Obligacion de revocar

Con las salvedades contenidas en este Codigo, es obligatorio el revoque exterior e interior de un muro
existente cuando se solicite permiso para erigir, reparar, modificar, ampliar o transformar un edificio.

5.9.1.2 Revoques exteriores

El revoque exterior de un muro se ejecutara con una capa o jaharro aplicado directamente al paramento y
cubierto con un enlucido resistente a la intemperie. La proporcion de mezclas serd las que especifique los
reglamentos o normas que dicte el D.E. Se puede suprimir este revoque exterior siempre que corresponda al
estilo arquitectonico y sea aprobado por la Direccion. En estos casos las juntas seran cuidadosamente tomadas
y el material del muro sera suficiente para protegerlo de la intemperie: si se comprueba insuficiencia en la
ejecucion, la Direccion en cualquier momento puede fijar un plazo dentro del cual se deben cumplir las
exigencias de este Cadigo.

Las cercas, tanto divisorias como interiores, pueden quedar sin revocar.
5.9.1.3 Revoques interiores

El revoque o enlucido al interior de locales se ejecutara con las mezclas establecidas en los Reglamentos o
Normas que dicte el D.E.

Se puede suprimir este revoque o enlucido siempre que corresponda al estilo arquitectdnico o bien que el
destino del local lo haga innecesario a juicio de la Direccion; en estos casos las juntas seran tomadas y
aseguraran buenas condiciones de higiene.

5.9.1.4 Coloracion de revoques exteriores - Fachada principal

La coloracién de revoques exteriores en fachada principal, contrafrente, muros divisorios y visibles desde la
via publica en la zona delimitada por las Avenidas Patricios, Martin Garcia, Paseo Coldn, Brasil, Don Pedro de
Mendoza, excluidas las aceras Este de Avda. Patricios, S.E. de Avda. Martin Garcia, Este de Avda Paseo Colén
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y Sur de Avda. Brasil, deben ejecutarse de acuerdo con la siguiente reglamentacion:

a) Se limita a 1 el numero de tintes (colores) saturados (puros) a emplear, obligatoriamente en las fachadas o
muros;

b) El tinte (color) saturado (puro) debera aplicarse en las superficies doninantes de fachada y/o muros;

c) Las fachadas y/o muros deberan tener un tinte (color) dominante puro, no limitandose al nimero de tintes
(colores) puros o agrisados a emplear como secundarios del principal;

d) Queda permitido el empleo del tinte blanco y/o tinte negro aplicados en pequefias superficies o elementos
lineales;

e) La documentacion a presentar para la aprobacién debera consignar: tipo de material, nimero de color de
muestrario o catalogo correspondiente:

f) Los proyectos deberan contar con la aprobacion de la Direccién General de Arquitectura y Urbanismo
5.9.2.0 REVESTIMIENTOS
5.9.2.1 Revestimientos con ladrillos ornamentales, molduras prefabricadas, lajas

Cuando se revista el paramento de un muro o una superficie suspendida con ladrillos ornamentales, molduras
prefabricadas, ceramicas, lajas o placas de piedra natural o de la llamada piedra reconstituida, se asegurare la
fijeza a los muros o estructuras mediante procedimientos que se someteran en cada caso a consideracion de la

Direccién, quien, segun la naturaleza del revestimiento puede existir:

a) La utilizacion de trabas o anclajes de metal no corroible en proporcién al area de revestimiento o tamafio de
las piezas;

b) Que se ejecuten en cremalleras los paramentos a revestir;

C) El empleo de mezclas especiales;

d) El uso de juntas de dilatacién convenientemente estudiadas;

e) Todo otro sistema compatible con la seguridad y reglas del arte.

A alturas mayores que 2,50 m sobre el solado, la Direccion exigira, ademas de la mezcla adherente, que los
revestimientos sean retenidos mediante anclajes u otros sistemas de fijacion.

5.9.2.2 Metal desplegado en el revestimiento

El metal desplegado que se use debe ser de malla tal que soporte la mezcla que se le aplique. La colocacion
del metal desplegado debe ser realizada conforme a reglas del arte y asegurar su mas perfecta estabilidad.

5.9.2.3 Revestimientos en madera en obras incombustibles

La madera puede utilizarse como revestimiento decorativo aplicado a muros y cielos rasos, siempre que el
uso del local no esté sujeto a exigencia que la prohiba

En reemplazo de la madera y en las mismas condiciones de uso para ésta, pueden emplearse materiales en
tablas o placas, obtenidas por la industrializacion de la fibra de madera, cafia prensada o bagazo.

5.9.2.4 Revestimientos con vidrios

La colocacion de revestimientos con piezas o placas de vidrio asegurara una perfecta adherencia a los muros
y se evitaran aristas mutantes.

Las dimensiones maximas de las piezas de vidrio que se usen para revestir seran:

0,75 m2 si se colocan a menor altura que 2,50m, medida sobre solado;

0,50 m2 si se colocan arriba de 2,50 m: en todo caso el lado maximo de la pieza sera 1,50 m.
Queda prohibido emplear como revestimiento:

Piezas, placas de vidrio o mezclas a base de granza de vidrio en la parte inferior de los muros sobre la via
publica hasta una altura de 2,50 m medida desde el nivel del solado de la acera;

Piezas o placas de vidrio en toda superficie fuera de plomo de inclinacion menor que 90* respecto de la
horizontal.

Estas medidas pueden ser modificadas a solicitud de interesada y previa aprobacion de la Direccién.

5.9.2.5 Revestimientos impermeables en locales de salubridad
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Un local destinado a cuarto de bafio, retrete o tocador se ejecutara con solado impermeable de mosaico,
marmol, baldosas plasticas o ceramicas, y los paramentos tendran un revestimiento igualmente impermeable
con una altura de 2,10 m desde el solado y seran realizados con materiales vitreos y/o ceramicos de acabado
vitreo y/o laminados y acabados plasticos de dureza suficientes y/o de laminas metalicas inoxidables, romas y
pulidas con las siguientes caracteristicas:

a) En sitios donde se instala la bafiera o ducha, tanto en la pared que soporte la flor de lluvia como en las
contiguas laterales, rebasando en 1,20 m dichos artefactos, el revestimiento tendra una altura de 2,10 m desde
el solado, en la vertical que corresponde a la flor de lluvia, el revestimiento continuara en una faja de por lo
menos 0,30 m de ancho hasta rebasar en 0,10 m encima de la cupla de la flor:

b) En lugares donde se coloque un lavabo o pileta, el revestimiento se hara desde el solado hasta una altura
de 0,10 m por sobre las canillas y rebasara en 0,20 m de cada lado de dichos lavabos o piletas;

c) En sitios donde se coloque un inodoro o bidé el revestimiento se hara desde el solado hasta una altura de
0,60 m sobre dichos artefactos y tendra una extension equivalente a dos veces el ancho de estos;

d) En lugares donde se instale una canilla y en la vertical que corresponda a ésta, el revestimiento se hara
desde el solado en una faja de por lo menos 0,30 m de ancho hasta rebasar en 0,10 m encima de la cupla de la
canilla 30.59
5.9.3 SENAS EN LA FACHADA PRINCIPAL

Linea divisoria entre predios:

Sobre la fachada principal debe senalarse con precision la linea divisoria entre predios. La Direccion puede
autorizar que la marca solo exista en Piso Bajo.

5.9.4.0 CONTRAPISOS Y SOLADOS
5.9.4.1 Obligacion de ejecutar contrapiso sobre al terreno

En edificios nuevos y en los existentes que se modifiquen o refaccionen, todo solado a ejecutarse sobre el
terreno debe asentarse sobre un contrapiso.

5.9.4.2 Limpieza del terreno debajo de los contrapiso

Antes de ejecutar un contrapiso se limpiara el suelo, quitando toda tierra negra o bien cargada de materias
organicas, basuras o desperdicios; ademas se cegaran hormigueros y cuevas de roedores. Los pozos negros
que se hallen se desinfectaran y rellenardn segun las exigencias de O.S.N.
5.9.4.3 Espesor del contrapiso

El contrapiso exigido en "Obligacion de ejecutar contrapiso sobre el terreno” (Ver parag. 5.9.4.1) se realizara
en hormigdén con un espesor minimo de 0,08 m después de apisonado. Las proporciones de hormigén seran las
que se establecen en los Reglamentos o Normas

que dicte el D. E.

Cuando el solado sea de mosaico cuyas dimensiones de baldosas sean mayores de 0.15 m de lado, el
hormigén puede sustituirse por cascotes de ladrillos, piedra partida o escoria limpia, bien apisonados y regados
con agua de cal.
5.9.4.4 Contrapiso sobre el terreno y debajo de solados de madera

a) Solados separados del contrapiso:

El solado de madera se ejecutara distanciado del contrapiso, por lo menos 0,20 m. La superficie de ésta,
como asimismo la de los muros comprendidos entra contrapiso y solado, se revocaran con una mezcla
hidréfuga. La superficie de la mezcla sera bien alisada. La mezcla hidréfuga aplicada a los muros rebasara la
capa hidréfuga horizontal de los mismos y se cuidara que haya un corte o separacion respecto del revoque del
paramento para impedir el ascenso de la humedad.

El espacio debajo del solado sera limpiado perfectamente y comunicara con el exterior mediante dos o mas
aberturas de ventilacién ubicadas en paredes opuestas. Los espacios debajo de los solados deben comunicarse

entre si. Los conductos de ventilacion de estos

espacios deben ser alisados. En las bocas de ventilacion se colocaran rejillas o tejidos metalicos con malla de
0,01 m de lado como maximo.

b) Solados aplicados al contrapiso:

El solado de madera aplicado directamente sobre el revoque del contrapiso ejecutado segun las previsiones
del inciso a). se ejecutara con piezas afirmadas con material adherente.

5.9.4.5 Contrapiso sobre el terreno debajo de solados especiales
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Un solado que no sea de mosaico de piedra, de piezas ceramicas, de baldosas calcareas o graniticas o de
madera y cuyo contrapiso este en contacto con la tierra, se puede asentar directamente sobre este contrapiso
siempre que se interponga una aislacion hidréfuga eficaz a juicio de la Direccién.

5.9.4.6 Excepcion a la ejecucion de contrapiso y solado

La Direccion puede eximir de la obligacion de ejecutar contrapiso o solado en los locales que por su destino
requieran suelo de tierra.

No obstante el contrapiso y el solado deben construirse, cuando por cambio de destino del local no quede
justificada la excepcion.

5.10 DE LOS TECHOS
5.10.1.0 GENERALIDADES SOBRE TECHOS
5.10.1.1 Cercado de techos transitables

Un techo o azotea transitable y de facil acceso mediante obras fijas debe estar cercado con baranda o
parapeto de una altura minima de 1,00 m computada desde el solado. Cuando las barandas o parapetos tengan
caladuras, estaran construidos con resguardos de todo peligro. A los efectos de las vistas se tendra en cuenta
lo establecido en “Intercepcion de vistas a predios linderos y entre unidades de uso independiente en un mismo
predio" (Ver parag. 4.10.1).

En caso de utilizarse las azoteas cono tendedero, se cuidara que no se vea desde la via publica dentro de los
100 m.

5.10.1.2 Acceso a techos intransitables

Cuando no se provean medios de acceso a un techo o azotea intransitable, la Direccidon puede exigir la
colocacion de grampas, ganchos u otros puntos fijos de apoyo a, alternativamente, escalera de tipo vertical o de
gato para permitir los trabajos de limpieza, reparacion del techo o azotea y conductos que de ellos sobresalgan.

5.10.1.3 Desague de techos, azoteas y terrazas

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deben escurrir facilmente hacia el desagiie evitando su
caida a la via publica, sobre predios linderos, sobre muros divisorios o privativos contiguos a predios linderos.
Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberia de bajada seran capaces de recibir las aguas y conducirlas
rapidamente sin que sufran detencién ni estancamiento hacia la red correspondiente. Estos canalones,
limehoyas y canaletas se apartaran del eje divisorio entre predios no menos que 0,85 m medidas desde dicho
eje hasta el borde mas préximo del canaldn, debiendo continuar la cubierta entre canal y muro con una
contrapendiente igual a la del techo. Las dimensiones de los canales y conductos, como su cantidad, calidad y
demas condiciones para el desagle se ajustaran a las disposiciones de O.S.N.

5.10.2.0 MATERIAL DE LA CUBIERTA DE LOS TECHOS
5.10.2.1 Caracteristicas de los materiales de la cubierta de techos

La cubierta de un techo, azotea o terraza sobre locales habitables sera ejecutada con material impermeable,
imputrescible, y mal conductor térmico como ser: teja, pizarra, fiborocemento u otro material de aislacion térmica
equivalente. Se pueden utilizar materiales de gran conductibilidad térmica, v.g.: chapa metalica ondulada o
losas de hormigén armado de espesores menores que 0,20 m siempre que, a juicio de la Direccion, se
tomen las precauciones necesarias para conseguir el conveniente aislamiento térmico. La cubierta de locales
que no sean habitables y de construcciones provisorias se ejecutara un material impermeable e incombustible.
5.10.2.2 Techos vidriados

a) Claraboyas y linternas:

Una claraboya o una linterna se construira con marcos y bastidores e metal u hormigén armado anclados
firmemente. Los vidrios seran armados y uno de los lados del panel tendra 0,45m como maximo;

b) Bévedas y cupulas:

Una béveda o una cupula se ejecutara con estructura metalica y vidrios armados o con estructura de
hormigdn armado y vidrios perfilados incluidos dentro de los soportes;

C) Techos transitables:

Un techo o azotea se ejecutara de acuerdo con lo establecido en "Vidrio estructural y de piso” (Ver parag.
5.7.2.4).

5.10.3 REMATE DE CONDUCTOS

El remate de un conducto debe facilitar su tiraje del conducto y puede ser fijo, rotativo o perfilado de modo que
se produzca la aspiraciéon con una simple brisa
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Los materiales y tipos de remates motivos o perfilados seran aprobados por la Direccion.
5.11 DE LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
5.11.1.0 INSTALACIONES DE SALUBRIDAD
5.11.1.1 Tanques de bombeo y reserva de agua

a) Generalidades:

Un tanque de bombeo o de reserva de agua tendra facil y cdmodo acceso hasta las bocas de registro y de
inspeccion por medio de dispositivos asegurados en forma permanente y queda prohibido amurar al tanque,
debajo del espejo de agua, escaleras o grapas de cualquier naturaleza. En correspondencia con las bocas de
registro y de inspeccion, el tanque contara con plataforma de maniobra que permita disponer de una superficie
de apoyo firme y suficientemente amplia para que operarios o inspectores puedan efectuar arreglos, limpieza,
revisiones, sin riesgo ni peligro;

b) Tanques de bombeo:

Un tanque de bombeo para la provisién de agua a un edificio se instalara separado no menos que 0,65 m.
libres de un eje divisorio y tendra una aislacion exterior hidréfuga y acustica adecuada a juicio de la Direccién,
cuando este adosado a cualquier otro muro; la presion estatica del agua de la red general de la ciudad, medida
en la valvula de entrada al tanque de bombeo no sera menor que 0,25 Kg/cm?2

c) Tanques de reserva de agua:

Un tanque de reserva de agua debe mantener una distancia minima de 0,60m. del eje divisorio entre predios.
El plano inferior del tanque o de sus vigas de sostén distara no menos que 0,60 m. del nivel de piso terminado
de la azotea o plataforma sobre la que éste se emplace.

d) Tanques de agua destinada para beber:

Un tanque que contenga agua para beber o fabricar sustancias o productos para la alimentacion, puede
construirse en hierro, hormigén armado o cualquier otro material que conforme las exigencias de lo establecido
en DE LAS INSIALACIONES SANITARIAS" de este Cddigo. Los paramentos interiores del tanque garantizaran
una impermeabilidad absoluto, no deben disgregarse con el agua, no alteraran su calidad y no le comunicaran
sabores ni olores.

El tanque sera completamente cerrado, tendra bocas de acceso a inspeccion, a cierre hermético y estara
provisto de tubos de expansion abiertos a la atmdésfera;

e) Tanques de agua no destinada para la alimentacion:

Un tanque que contenga agua que no se use para beber ni fabricar sustancias o productos para la
alimentacion se ejecutara como se indica en al Inciso a) en cuanto a los materiales de construccion e
impermeabilidad de los paramentos internos, quedando eximidos de satisfacer los demas requisitos, salvo los
impuestos en "DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS" de este Caodigo.

(texto segun art. 7* Ley 160, B.O.C.B.A. No 668 del 8/4/99)

5.11.1.2 Desaglies pluviales

Cualquier edificio y su terreno circundante sera convenientemente preparado para permitir el escurrimiento de
las aguas hacia la via publica o redes.

Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas o terrazas seran conducidas de modo que no caigan
sobre la via publica o predios linderos.

Las aguas recogidas por voladizos sobre la via publica contaran con desagues cuando la extensién de libre
escurrimiento sea menor que la mitad del perimetro medido por fuera del paramento.

Los voladizos que formen parte de una terraza sobre la via publica y se prolonguen detras de la L.M. tendran
desagues a rejillas de piso.

Las canalizaciones para desaglies que se coloquen debajo de solado de patios o en el suelo, estaran
distanciadas no menos de 0,80 m dei eje divisorio entre predios linderos.

Todo artefacto (acondicionador de aire, climatizador de ambiente, etc.) instalado en la fachada principal no
podra producir en su funcionamiento derrame alguno, por lo que en la misma soélo le permitira la colocacion de
aquellos que posean algun dispositivo que evite el fendmeno de condensacion y/o que lo elimine.

(texto segun art 8* Ley No 160, B.O.C.B.A. No 668 del 8/4/99)
5.11.1.3 Aljibes

Un aljibe se construira en albafileria u hormigdn con paramentos interiores lisos y perfectamente
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impermeabilizados y distara por lo menos 15,00m de cualquier sumidero o pozo negro.
Un aljibe sera cerrado tendra boca de acceso a cierre hermético y el agua se extraera con bomba.

El conducto que surta agua al aljibe sera de material ceramico vidriado al interior, hierro, cemento
impermeabilizado, fibrocemento u otro material analogo aprobado por la Direccién, que desembocara en una
camara o filtro de arena de 1,20 m de profundidad con tapa y valvula de nivel constante de descarga al aljibe.
La superficie del lecho filtrante se calculara a razén de 1,00 m2 por cada 30 m3 de capacidad al aljibe.

Solo puede haber aljibe en los radios de la Ciudad sin servicio publico de agua corriente.
5.11.1.4 Pozos de captacion de agua

Un pozo de captacion de agua distara no menos de 1,00 m. del eje divisorio entre predios linderos y tendra
una béveda o cierre asentado en suelo firme que puede ejecutarse en albafiileria de 0,30 m. de espesor minimo
o en hormigén armado de no menos que 0,10 m. de espesor.

Un pozo destinado a la extracciéon de agua para beber o para fabricar sustancias alimenticias debe alcanzar
por lo menos a la primera napa semisurgente y se ajustara a las disposiciones indicadas en DE LAS
INSTALACIONES SANITARIAS" de este Codigo. El agua se extraera con bomba.

Solo puede haber pozo de captacion de agua en radios de la Ciudad sin servicio de agua corriente o cuando
asi la permite el MARCO REGULATORIO de la concesion de los servicios sanitarios.

(Texto segun art.9 * Ley 160 B.O.C.B.A. No 668 del 8/4/99)
5.11.1.5 Fosas sépticas

Una fosa séptica constara de dos secciones iguales a lo menos, a efecto de no interrumpir la continuidad de
su funcionamiento cuando se separe o limpie una seccion.

Cada seccion tendra una capacidad interior de 250 litros por persona cuando no pasan de 10 y con un minimo
de 750 litros. Si el nimero de personas esta comprendido entre 10 y 50, la capacidad por cada seccion sera de
200 litros por persona y de 150 litros si el numero excede de 50 personas.

La altura del liquido dentro de la fosa sera de 1,00 m por lo menos y de 3,00 m como maximo, dejando entre
el nivel superior del liquido y la cara inferior de la cubierta de la fosa un espacio libra de 0,20 m.

Los gases tendran salida a la atmésfera mediante tubos de ventilacion de 0,10 m de diametro interior como
minimo y remataran del modo establecido en 'Ventilacién de bafnos y retretes por conductos. (Ver parag.
4.6.5.1).

El conducto de entrada de las aguas servidas a la fosa debe quedar sumergido en el liquido por lo menos a
una profundidad de 0,40 m y no mas de 0,80 m. Del mismo modo, el conducto de salida quedara sumergido en
el liquido en iguales condiciones que el anterior pero con la interposicion de una reja que detenga los gruesos
antes de su disolucion. En las partes acodadas de estos conductos se colocara una salida de aire comunicada a
la ventilacion citada anteriormente.

La tapa o cubierta de la fosa tendra una boca de acceso a ajuste hermético y de facil movimiento para
efectuar la limpieza y las reparaciones.

A corta distancia de la fosa séptica y formando un conjunto con ella, se ubicara un filtro microbiano con una
superficie minima filtrante de 1,00 m2 por cada 10 personas y no menos que 0,50 m2. El lecho filtrante tendra
una altura de 1,40 m como minimo cuyo material se dispondra de tal modo que los fragmentos mas fines se
hallen en la parte superior. El liquido entrara lentamente en forma de riego o lamina delgada encima del lecho
evitando que escurra contra las paredes del filtro. Después de pasar por el lecho filtrante, el liquido se recogera
€n una camara, espacio interior o colectora para conducirla a un depdsito o pozo. El liquido puede utilizarse
para fines agricolas.

Tanto los filtros como el depdsito o pozo seran cerrados, con bocas de acceso a cierre hermético, y
ventilaciones comunicadas a las de la fosa séptica.

La fosa séptica y los filtros microbianos se construiran con paredes impermeabilizadas que preservan de toda
filtracion al exterior. Se situaran en espacios abiertos, y en caso de ubicarse al interior de locales, estos seran
para su solo servicio.

Solo puede haber losa séptica en los radios de la Ciudad no servidos por las redes cloacales.

5.11.1.6 Pozos negros

Un pozo negro distara no menos de 1,50 m de la linea divisoria entre predios y de la L.M. y no se encontrara
mas alejado que 10,00 m de esta ultima.

Ademas, distard no menos que 10 m de cualquier pozo de captacién de agua propio o del predio vecino.

La profundidad de un pozo podra llegar hasta la napa freatica y su fondo no alcanzara al estrato impermeable
que sirve de techo a la primera napa semisurgente.
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El pozo tendra béveda o cierre asentado en el suelo firme ejecutado en albafileria de 0,30 m de espesor
minimo o de hormigén armado de no menos de 0,10 m de espesor.

El conducto de descarga al interior del pozo terminara acodado en forma recta con la boca vuelta abajo y
distanciada no menos de 0,40 m del paramento.

El pozo tendréa ventilacion por conducto de 0,10 m de didmetro interior como minimo y

rematara de modo establecido en 'Ventilacion de bafios y retretes por conducto’ (Ver parag. 4.6.5.1).

Solo puede haber pozo negro en los radios de la Ciudad no servidos por las redes cloacales.
5.11.1.7 Disposiciones de O.S.N. como complemento de este Codigo

(Texto segun art. 10* Ley No 160 B.O.C.A. No 668 del 8/4/99)

Instalaciones de Salubridad Normas para el proyecto, calculo y ejecucion de instalaciones sanitarias
ambientalmente adecuadas.

Las instalaciones sanitarias internas de edificios y las redes internas en nucleamientos habitacionales se
proyectaran, calcularan y ejecutaran de acuerdo a las prescripciones que se establezcan en los Reglamentos
Técnicos (PLAZO y Art. 28 de la Constitucion de la

CABA) que dicte o aplique el Poder Ejecutivo. Condiciones y materiales ambientalmente aptos y adecuados
para la salud humana.

( Incorporado segun art 11 Ley No 160. B.O.C.B.A. No 668 del 8/4/99)
5.11.2 INSTALACIONES ELECTRICAS - NORMAS PARA EL CALCULO Y EJECUCION

Los coeficientes de resistencia, seccioén y naturaleza de los conductores, capacidad de carga, aislaciones,
artefactos, ejecucion de canalizaciones segun sea su uso para la luz, fuerza motriz, calefaccion, prescripciones
sobre maquinas, transformadores, acumuladores y demas elementos que intervengan en la ejecucién de
instalaciones eléctricas son las que se establecen en los Reglamentos Técnicos que dicte el D.E.
5.11.3 INSTALACIONES MECANICAS - NORMAS PARA EL CALCULO Y EJECUCION

Los coeficientes de resistencia y de trabajo, naturaleza de los materiales para cada uso, instalacion y
funcionamiento de maquinaria, condiciones de seguridad e higiene y demas elementos que intervengan en la
ejecucioén de instalaciones mecanicas seran los que se establezcan en los Reglamentos Técnicos que dicte el

D.E.

5.11.4 INSTALACIONES DE ASCENSORES. MONTACARGAS, ESCALERAS MECANICAS Y GUARDA
MECANIZADA DE VEHICULOS

La instalacion en un edificio o en una estructura, de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y guarda
mecanizada de vehiculos se hara de acuerdo con los Reglamentos Técnicos que dicta el D.E. sobre:

a) Naturaleza y calidad de los materiales, coeficientes de resistencia y de trabajo, capacidades de carga,
caracteristicas de las cajas y de los rellenos, condiciones de seguridad de la instalacion y de sus partes;

b) Prescripciones para la conservacion de las instalaciones.
5.11.5.0 INSTALACIONES TERMICAS Y DE INFLAMABLES
5.11.5.1 Normas para el calculo y ejecucion de instalaciones térmicas y de inflamables

Los coeficientes de resistencia y de trabajo, naturaleza de los materiales para cada uso, instalacion de
artefactos y de las maquinarias, condiciones de seguridad e higiene y otros requerimientos para la ejecucion de
instalaciones térmicas y de inflamables, seran los que se establezcan en los Reglamentos Técnicos que dicte el
D.E.

5.11.5.2 Aislaciéon de chimeneas, conductos calientes u hogares

Una chimenea o un conducto caliente, debe poseer una aislacion térmica que evita una elevacion de
temperatura perjudicial a los materiales combustibles y a los ambientes proximos.

Frente a un hogar de fuego abierto, el solado sera de material incombustible hasta una distancia de 0,30 m.
Ademas se tendra en cuenta lo dispuesto en "instalaciones que transmiten calor o frio' (Ver parag. 4.10.3.1)
5.11.6 ELECCION DE LOS SISTEMAS DE INSTALACIONES

Queda librado al usuario de una instalacion, elegir los sistemas o dispositivos capaces de no producir
molestias a terceros.
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5.11.7.0 CHIMENEAS O CONDUCTOS PARA EVACUAR HUMOS O GASES DE COMBUSTION, FLUIDOS
CALIENTES, TOXICOS, CORROSIVOS O MOLESTOS

Una chimenea o conducto para evacuar humos o gases de combustién, fluidos calientes, toxicos, corrosivos o
molestos, se ejecutard de modo que no ocasione perjuicios a terceros y que esos gases o fluidos sean
convenientemente dispersados en la atmésfera, evitando molestias al vecindario. La Direccion dispondra las
providencias que en cada caso particular se estimen necesarias para que sean satisfechos los propésitos del
parrafo anterior, pudiendo ademas exigir la elevacion del remate de la chimenea o conducto por encima de las
medidas establecidas en este Cadigo.

5.11.7.1 Ejecucion de chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de combustion, fluidos calientes,
téxicos, corrosivos o molestos

5.11.7.2 Clasificacién de chimeneas y conductos para evacuar humos o gases de combustién y fluidos
calientes

Las chimeneas y conductos para evacuar humos o gases de combustion y fluidos calientes se clasifican como
de baja, media y alta temperatura, midiéndose esta en la entrada de los gases o fluidos a la chimenea o
conducto.

5.11.7.3 Funcionamiento de una chimenea o conducto para evacuar humo y gases de combustién — Detectores
de chispas

a) Funcionamiento:
La Direccidn autorizara el funcionamiento de hogares, generadores de vapor, hornos, calentadores, fraguas,
cocinas y todo otro artefacto que requiera combustién, cuando compruebe por experiencias previas, que no se

lanzan a la atmdsfera sustancias que molesten al vecindario.

Durante el funcionamiento normal de una instalacion la opacidad del humo evacuado no debe exceder el
numero Uno de la "Escala de Rigelmann"

En los periodos de carga de los hogares, la opacidad del numero no debe exceder del numero Tres de la ~
Escala de Rigelmann ": el lapso total de estos desprendimientos no sera mayor que el 10% de la duracion del
ciclo de trabajo sin rebasar de una hora por dia.

En las bocas de las chimeneas de usinas generadoras de electricidad, quema de basura y de los
establecimientos industriales que por su importancia determina la Direccion, se instalara un dispositivo a
registro continuo de la opacidad del humo. Estos dispositivos estaran presentados por la Municipalidad;

b) Detectores de chispas:

Toda chimenea o conducto donde haya posibilidad de evacuar particulas encendidas o chispas, debe tener su
remate protegido con un detector o red metalica.

5.11.7.4 Altura de remate de una chimenea o conducto para evacuar humos o gases de combustion, fluidos
calientes, toxicos, corrosivos o molestos

Una chimenea o un conducto para evacuar humos, gases de combustién, fluidos calientes, toxicos, corrosivos
o molestos, tendra su remate a las alturas mas abajo especificadas:

a) Altura de remate respecto de la azotea o techo:

El remate o boca se ubicara respecto de una azotea o techo, a la altura minima siguiente:

(1) 2,00 m sobre una azotea transitable:

(2) 0,60 m sobre una azotea no transitable o techo cuyas faldas tengan una inclinacion hasta del 25%;

(3) 0,60 m sobre las faldas de un techo inclinado mas del 25% y ademas 0,20 m por encima de cualquier
cumbrera que diste menos que 3,00 m del remate.

b) Altura de remate respecto del vano de un local:

El remate de una chimenea estard situado a un nivel igual o mayor que la medida Z1 respecto del dintel de un
vano de un local.

Siendo a = distancia horizontal entre el remate y el paramento del local.

C) Altura del remate respecto del eje divisorio entre predios:

Si el remate de una chimenea existente dista menos que 2,00 m del eje separativo entre predios y el muro
ubicado entre estos es sobreelevado o reconstruido y a consecuencia de tal hecho se producen molestias al
usuario de la instalacion o a la vecindad, el Propietario de la obra nueva debe llevar el remate o boca hasta

colocarlo a una altura Z2 determinada.
Siendo b = Separacidn entre el eje del muro y el plano de la chimenea mas cercano a dicho muro.
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d) Altura del remate de chimenea de alta temperatura o de establecimiento industrial:

El remate de una chimenea de alta temperatura o perteneciente a un establecimiento industrial, estara por lo
menos 6,00 por encima del punto mas elevado de todo techo o azotea situados dentro de un radio de 15,00 m.
El Propietario de la chimenea debe cumplir con esta exigencia aun cuando con posterioridad a la habilitaciéon de
la misma sea elevado un techo o azotea dentro del radio mencionado.

e) Altura de remate de chimenea de establecimiento comercial

El Propietario de un establecimiento comercial cuya chimenea o conducto ocasione molestias debe cumplir
con lo establecido en el ultimo parrafo de Ejecucion de chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de
combustion, fluidos calientes, téxicos, corrosivos o molestos" (Ver parag. 5.11.7.1) aun cuando un techo o
azotea de predio vecino sea elevado con posterioridad a la habilitacién de chimeneas o conductos.
5.11.7.5 Construccion de chimeneas y conductos para evacuar humos y gases de combustién

Una chimenea o un conducto para evacuar humos y gases de combustion puede ser construido en:
albanileria de ladrillos o piedra, hormigén, tubos de ceramica, cemento, fibrocemento, metal u otro material
aprobado para cada uso.

Un conducto o candn de chimenea se puede utilizar para evacuar simultdneamente humos y gases de
combustion de varios hogares pero solo en aquellos casos en que el numero colectivo no afecte el
funcionamiento de la instalacién: de lo contrario, cada hogar tendra su correspondiente chimenea. Todo cafién
de chimenea estara dispuesto para permitir su limpieza.

A continuacion se dan normas para determinados casos:

a) Construccion en ladrillos o piedras

(1) Caso de baja temperatura:

Una chimenea o conducto de baja temperatura tendra paredes de 0,10 m de espesor minimo:

(2) caso de media temperatura:

Una chimenea o conducto de media temperatura tendra paredes de 0,15 m de espesor minimo, revestidas en
toda su altura en material refractario de no menos que 0,06 m de espesor;

(3) Caso de alta temperatura

Una chimenea o conducto de alta temperatura tendra dos paredes separadas entre si 0,05 m. La pared
exterior sera de 0,15 m de espesor minimo y la interior da ladrillo refractario de 0,11 m colocado con mezcla
apta para alta temperatura.

b) Construccion en hormigén armado:

Una chimenea o conducto de hormigdén armado tendra su armadura interna con un recubrimiento minimo de
0,04 m. La proteccion interior el candn se hara en las mismas condiciones que las especificadas en el inciso a).

C) Construccion metalica:

La obra metélica de una chimenea o conducto sera unida por roblonado, soldadura u otro sistema igualmente
eficaz.

La chimenea o conducto de metal ubicado al exterior, sera anclado por tres o mas riendas radiales con
iguales angulos al centro y por si fuera necesario, en anillos a diferentes niveles. Las chimeneas y conductos
metalicos se dispondran de modo que sea cumplido lo establecido en "Aislacién de chimeneas, conductos
calientes u hogares' (Ver parag. 5.11.5.2):

d) Chimeneas para hogares y estufas comunes en viviendas:

Una chimenea para un hogar, asadera, fogén de cocina o estufa comunes en viviendas, siempre que sean de
baja temperatura, puede ser de tubos de ceramica, cemento,

fibrocemento o similares de paredes que tengan 0,01 m de espesor minimo. El canén de estas chimeneas no
requiere forro refractario. La union de los tubos, secciones o piezas se hara de modo de evitar resaltos internos;

e) Chimeneas de quedadores de gas:

Las chimeneas de quemadores de gas como ser calefones y estufas satisfaran los requisitos exigidos por la
Administracion General de Gas del Estado.

5.11.8.0 INCINERADORES
5.11.8.1 Camara de combustiéon de incineradores

La capacidad o volumen de la camara de combustion de un horno incinerador se establecera de acuerdo al
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siguiente criterio:

a) En establecimiento de sanidad (hospitales, sanatorios, veterinarios) segun la magnitud de los mismos, con
un minimo de 2 m3. La camara se proyectara para la incineracién, quemando combustible adicional.

En establecimientos de infecciosos se asegurara la completa reduccion de los gases antes de su entrada a la
chimenea;

b) En los casos no previstos en el inciso a), el proyecto indicara la capacidad para los periodos de maxima
carga sin que la camara quede colmada y se eviten combustiones imperfectas.

5.11.8.2 Conducto de carga - Humero de incinerador
a) Caso de incinerador con conducto de carga independiente del humero:

Cuando un incinerador tiene conducto de carga distinto del humero, este ultimo se ejecutara segun las
prescripciones de este Cadigo. El conducto de carga, satisfara lo siguiente:

(1) Sera de seccion uniforme en toda su altura y de caras internas lisas, capaz de circunscribir un circulo de
0,40 m de diametro;

(2) Sera vertical o inclinado de no mas que 20* respecto de esta direccion:

(3) Podra construirse en hormigoén armado, en ceramica, en fibrocemento u otro material aprobado. Las
uniones entro piezas seran a enchufe con junta interna lisa;

(4) Cada abertura o boca de carga tendra un mecanismo aprobado dispuesto de modo que la comunicacién
con el conducto quede automaticamente clausurado en el instante de abrir y en la posicidon de abierta impida el
paso de humos, gases y olores mientras se produzca la carga. Dichos mecanismos no reduciran la seccién del
conducto cuando la boca esta cerrada;

(5) Las puertas para cargar las tolvas no abriran directamente sobre un medio exigido de salida, pudiendo
colocarse en un local contiguo, el que tendra cono minimo 0,70 m x 0,70 m, con revestimiento impermeable
hasta 1,50 m desde el solado. El local tendra puerta sin cerradura a llave sobre el medio de salida y estara
provisto de una celosia de no menor que 3 dm2;

b) Caso de incinerador con conducto de carga coincidente con el humero:

Cuando un incinerador tiene conducto de carga usado a la vez como humero, se cumplira lo prescripto en sl
inciso a) y ademas:

(1) Tendra revestimiento de espesor minimo de 0,10 m, de material refractario, hasta 5,00 m sobre la entrada
de la camara de combustién cuando no se queme combustible adicional y hasta 10,00 m cuando se queme
combustible adicional,

(2) Las puertas de las bocas de carga ofreceran un cierre hermético.

5.11.9 DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES
5.11.9.1 Depdsitos de hidrocarburo

Un depdsito para combustibles liquidos o hidrocarburos segun la naturaleza de cada uno, cumplira lo
establecido en "instalaciones para inflamables" (Ver parag. 8.2).

5.11.9.2 Deposito de combustibles solidos

Un depdsito de combustibles solidos puede construirse en hierro, hormigén o albafiileria
5.11.10.0 INSTALACIONES CONTRA INCENDIO
5.11.10.1 Tanque de agua contra incendio

Un tanque exigido en "Prevenciones para favorecer la extincion" cumplira con lo dispuesto en "Tanques de
bombeo y de reserva de agua" (Ver parag. 4.12.2.3) y ademas:

a) Debe existir una cisterna o tanque de agua intermedio que se surtira directamente de la red general de la
ciudad la Direccién puede autorizar el reemplazo de la cisterna por pozo semisurgente o por otro sistema;

b) El suministro de energia eléctrica al motor de la bomba elevadora sera directo desde el tablero general e
independiente del resto de la instalacién del edificio;

C) El tanque elevado de agua contra incendio puede coincidir con el de reserva requerido para el consumo del
edificio. En este caso la capacidad minima del tanque unificado de reserva sera:

V=V1+0,5V2
Donde V1 = Capacidad minima requerida por el destino mas exigente
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V2 = Capacidad correspondiente al destino menos exigente.

5.12 DE LA CONCLUSION DE LA OBRA
5.12.1 LIMPIEZA DE LAS OBRAS EXCLUIDAS

Previa a la ocupacion o al pedido de habilitacion cuando corresponda se retiraran los andamios, escombros y
residuos después de lo cual es obligatoria la limpieza para permitir el uso natural de la obra concluida.

5.12.2.0 CONSTANCIAS VISIBLES A CARGO DEL PROPIETARIO
5.12.2.1 Constancia de las sobrecargas

En cada local destinado a comercio, trabajo o depdsito ubicado sobre un entrepiso el Propietario debe colocar
en forma visible y permanente la siguiente leyenda 'Carga maxima para este entrepiso.....kilogramos por metro
cuadrado'
5.12.2.2 Constancia en los depdsitos en s6tanos

En cada local de depésito ubicado en sétano cuya superficie no exceda de 100,00 m2 y que no sea local de

trabajo segun declaracién del Propietario en el proyecto, se debe colocar en forma visible y permanente la
siguiente leyenda 'Local no destinado a trabajo’

5.13 DE LOS ANDAMIOS
5.13.1.0 GENERALIDADES SOBRE LOS ANDAMIOS
5.13.1.1 Calidad y resistencia de los andamios

El material de los andamios y accesorios debe estar en buen estado y ser suficientemente resistente para
soportar los esfuerzos.

Las partes de madera tendran fibras largas y los nudos no tomaran mas de la cuarta parte de la seccion
transversal de la pieza, evitdndose su ubicacién en sitios vitales.

Las partes de andamios metalicos no deben estar abiertas, agrietadas, deformadas ni afectadas por la
corrosion.

Los cables y cuerdas tendran un coeficiente de seguridad de 10 por lo menos, segun la carga maxima que
deban soportar.

5.13.1.2 Tipos de andamios
Para obras de albaiileria se utilizaran andamios fijos o andamios pesados suspendidos.

Para trabajos da revoque, pintura, limpieza o reparaciones se pueden utilizar también andamios livianos
suspendidos y otros andamios suspendidos autorizados por este Cédigo.

5.13.1.3 Andamios sobre la via publica

Un andamio sobre la via publica se colocara dentro de los limites del recinto autorizado para la valla
provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de nomenclatura, sefalizacion, focos de alumbrado y bocas de
incendio que se protegeran para su perfecta conservacion y uso.

Si se afectaran soportes de alumbrado u otro servicio publico, debe darse aviso con anticipacion no menor
que 15 dias para que las entidades interesadas intervengan como mejor corresponda. La fecha del aviso se
asegurara de modo fehaciente. Las chapas de nomenclatura y sefialamiento, se fijaran al andamio en forma
visible desde la via publica y seran recolocadas en la situacién anterior sobre los muros.

En acera de ancho igual o inferior a 1,50 m, una vez ejecutadas la estructura o muro de fachada hasta el
entrepiso sobre piso bajo en la L.M. se retirara la parte del andamio, conjuntamente con la valla provisoria,
dejando un alto libre no menor de 2,50 m sobre el solado de la acera. En casos especiales la Direcciéon puede
autorizar otros dispositivos, siempre que ofrezcan seguridad y comodidad para el transito.

Cuando el andamio, en el piso bajo, este constituido por elementos o parantes apoyados en el terreno, la
medida de 0,50 m exigida en el inciso a) de 'Dimension y ubicacion de la valla Provisoria frente a las obras™ (Ver
parag. 5.1.1.3) puede ser reducida a 0,30 m a condicién de que:

La valla provisoria sea retirada a la L.M.;

El paso peatonal debajo del andamio sea protegido con un lecho;

La distancia entre parantes, o entre estos y la L.M. no sea inferior a 0,75 m;

Los parantes tengan una sefalizacion conveniente tanto de dia como de noche.
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El andamio sera quitado a las 24 horas después de concluidas las obras, o0 a los 15 dias después de
paralizadas salvo si esa paralizacion fuera impuesta por mas tiempo o por otra circunstancia de fuerza mayor
(sentencia judicial).

Si por cualquier causa se paraliza una obra por mas de 2 meses, se quitara el andamio, valla provisoria o
cualquier otro obstaculo para el transito publico. Ademas la Direccién puede exigir dentro de un plazo que ella
fije, los trabajos complementarios que estime indispensables para que la obra en si como los elementos
transitorios que en ella se empleen (andamios, puntales, escaleras), reinan condiciones de seguridad y minima
estatica cuando sean visibles desde la via publica. La falta de cumplimiento a lo dispuesta motivara la ejecucion
de los trabajos por administracion y a costa del Profesional, Empresa o Propietario responsable, sin perjuicio de
las penalidades que correspondan.
5.13.1.4 Acceso a andamios

Todo andamio tendra facil y seguro acceso. Cuando se hagan accesos mediante escaleras o rampas rigidas
fijadas al andamio o que pertenezcan a la estructura permanente del edificio, tendran baranda o pasamanos de
seguridad.

Los andamios y sus accesos estaran iluminados por la luz del dia y artificialmente en casos necesarios a
juicio de la Direccion.

5.13.1.5 Torres para gruas, guinches y montacargas

Las torres para gruas, guinches y montacargas usados para elevar materiales en las obras deben construirse
con materiales resistentes de suficiente capacidad y solidez. Seran armados rigidamente sin desviacion ni
deformaciones de ningun género y apoyaran sobre bases firmes. Los elementos mas importantes de las torres
se uniran con temperaturas, quedando prohibido unir con claves o ataduras de alambre.

Una escalera resistente y bien asegurada se proveera en todo lo largo o altura de la torre.

A cada nivel destinado a carga y descarga de materiales se construira una plataforma sélida, de tamafo
conveniente, con sus respectivas defensas y barandas.

Las torres estaran correctamente arriostradas. Los amarres no deben afirmarse en partes inseguras.

Las torres en vias de ejecucién estaran provistas de arriostramientos temporales en niumero suficiente y bien
asegurados.

Cuando sea imprescindible pasar con arriostramientos o amarres sobre la via publica, la parte mas baja
estara lo suficientemente elevada, a juicio de la Direccidn, para que permita el transito de peatones y vehiculos.

Se tomaran las precauciones necesarias para evitar que la caida de materiales produzca molestias a linderos.
5.13.1.6 Andamios en obras paralizadas

Cuando una obra estuviera paralizada mas de 3 meses y antes de reanudarse los trabajos debe solicitarse la
autorizacion correspondiente para el uso del andamio.

5.13.2.0 DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LOS ANDAMIOS
5.13.2.1 Andamios fijos
a) Generalidades:

Todo andamio sera suficiente y convenientemente reforzado por travesafios y cruces de San Andrés: ademas,
estara unido al edificio en sentido horizontal a intervalos convenientes.

Todo armazdén o dispositivo que sirva de sostén o plataforma de trabajo sera sélido y tendra buen asiento.

Ladrillos sueltos, cafios de desagle, conductos de ventilacidon, chimeneas pequefias no deben utilizarse para
apoyar andamios o utilizarse como tales;

b) Andamios fijos sobre montantes:

Los pies zancos o puentes y soportes, deben ser verticales o, si solo se usa una hilera de montantes, estaran
ligeramente inclinados hacia el edificio.

Cuando dos andamios se unen en un angulo de una construccion, se fijara en este paraje un montante
colocado del lado exterior del andamio. Los costeros o carreras y los travesafios se colocaran practicamente
horizontales.

Cuando se trate de andamios no sujetos al edificio, una tercera parte por lo menos de los pies que soportan
las plataformas de trabajo situadas a mas de 3,50 m sobre el salado deben quedar firmes hasta que el andamio
sea definitivamente quitado. Los costeros y travesafios estaran soélidamente ligados a los montantes.

¢) Andamios fijos en voladizo:
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Un andamio que carezca de base apoyada en el suelo sera equilibrado y asegurado al interior de la obra

Las vigas de soporte seran de longitud y seccién apropiadas, y estaran amarradas o empotradas en partes
resistentes de la obra;

d) Andamios fijos de escaleras y caballetes:

Los andamios que tengan escaleras o caballetes como montantes sélo se utilizaran para trabajos como:
reparacion de revoques, pintura, arreglo de instalaciones y similares.

Las partes de los montantes se empotraran en el suelo no menos de 0,50 m o bien apoyaran en el solado de
modo que los montantes descansen sobre vigas o tablas que eviten el deslizamiento, en este ultimo caso el
andamio sera indeformable.

Cuando una escalera prolongue a otra, las dos estaran rigidamente unidas con una superposicion de 1,50 m
por lo menos.

Estos tipos de andamios no deben tener mas altura sobre el solado que 4,50 m y no soportaran mas que dos
plataformas de trabajo.

5.13.2.2 Andamios suspendidos
a) Andamios pesados suspendidos:
Un andamio pesado en suspension respondera a lo siguiente:

(1) Las vigas de soporte deben estar colocadas perpendicularmente al muro y convenientemente espaciadas,
de modo que correspondan a las abrazaderas de la plataforma de trabajo;

(2) No debe contrapesarse el andamio con material embolsado, montones de ladrillos, depositos de liquidos u
otro medio analogo de contrapeso como medio de fijacion de las vigas de soporte; estas seran amarradas
firmemente a la estructura;

(3) El dispositivo superior que sirva para amarrar los cables a las vigas de soporte sera colocado directamente
encima de los tambores de enrollamiento de los cables, a fin de que estos queden verticales;

(4) El dispositivo interior que sostiene la plataforma de trabajo estara colocado de modo que evite los
deslizamientos y sostenga todo el mecanismo;

(5) ElI movimiento vertical se producira mediante tambores de arrollamiento de cables accionados a
manubrios.

Los tambores tendran retenes de seguridad.

La longitud de los cables sera tal que en el extremo de la carrera de la plataforma queden por lo menos dos
vueltas sobre el tambor:

(6) La plataforma de trabajo debe suspenderse de modo que quede situada a 0,10 m del muro y sujetada para
evitar los movimientos pendulares. Si el largo excede de 4,50 m estara soportada por 3 series de cables de
acero por lo menos. El largo de la plataforma de

trabajo no serd mayor de 8,00 m y se mantendra horizontal,

b) Andamios livianos suspendidos:

Un andamio liviano en suspensioén respondera a lo siguiente:

(1) Las vigas de soporte estaran colocadas perpendicularmente al muro y convenientemente espaciadas, de
modo que correspondan a las abrazaderas de la plataforma de trabajo:

(2) Las vigas de soportes estaran debidamente apoyadas, y cuando deban instalarse sobre solados
terminados el lastre o contrapeso estara vinculado rigidamente a la viga misma y nunca deben emplearse
depdsitos de liquidos o material a granel:

(3) El dispositivo que sirva para amarrar las cuerdas a las vigas de soporte sera colocado directamente
encima del que sostiene la plataforma de trabajo a fin de que las cuerdas queden verticales.

El armazén en que apoya la plataforma estara sélidamente asegurado a ella, munido de agujeros para el paso
y anclaje de las cuerdas;

(4) El largo de la plataforma de trabajo no sera mayor que 8,00 m y se mantendra horizontal. Si el largo
excede de 4,50 m estara suspendida por no menos de 3 series de cuerdas de cafiamo o algodén. Cuando los
obreros deban trabajar sentados, se adoptaran

dispositivos que separen la plataforma 0,30 m del muro para impedir que choquen las rodillas contra el en
caso de oscilacién:
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c¢) Otros andamios suspendidos:

Si se debiera utilizar cono andamio suspendido, una canasta o cajon de carga, una cesta o dispositivo similar,
tendran por lo menos 0,75m de profundidad y se rodeara el fondo y los lados con bandas de hierro. La viga de
soporte estara sélidamente apoyada y contrapesada

Este tipo de andamio sera autorizado por la Direccion en casos de excepcion.
5.13.2.3 Andamios corrientes de madera

Los montantes se enterraran 0,50 m cono minimo y apoyaran sobre zapatas de 0,10 m x 0,30 m x 0,075 m. El
empalme se hara a tope con una empatilladora o platabanda de listones de 1,00 m de largo, clavada y atada
con fleje o alambre, el empalme puede ser por sobreposicion, apoyando el mas alto sobre tacos abulonados y
con ataduras de flejes, alambre o abrazaderas especiales.

Las carreras y travesafos se uniran a los montantes por media de fleje, alambre, tacos abulonados o
clavados entre si, constituyendo una union sélida. Los travesafios se fijaran a la construccion por cufias o
cepos.

Los elementos o piezas del andamio tendran las siguientes medidas:

Montantes: 0,075 m de minima escuadra ubicados a no mas de 3,00m de distancia entre si;

Carreras: 0,075 m de escuadra minima uniendo los montantes cad 2,50 m de altura por lo menos:

Travesanos: 0,70 m x 0,170 m o0 0,075 m x 0,15 m de seccién minima, que unan las carreras con montantes y
muro o con otra fila de montantes;

Tablones: 0,05 m puntas reforzadas con flgjes;

Diagonales (cruces de San Andrés): O,M5 m x 0,a75 m de seccion.
5.13.2.4 Andamios tubulares

Los elementos de los andamios tubulares seran recios, en buen estado de conservacion y se uniran entre si
mediante grapas adecuadas al sistema. Los montantes apoyaran en el solado sobre placas distribuidoras de la
carga, cuidando que el suelo sea capaz de soportarla.

5.13.2.5 Escaleras de andamios

Una escalera utilizada como medio de acceso a las plataformas de trabajo rebasara 1,00 m de altura del sitio
que alcance. Sus apoyos seran firmes y no deslizables.

No deben utilizarse escaleras con escalones defectuosos, la distancia entre estos no sera mayor que 0,35 m
ni menor que 0,25 m. Los escalones estaran sélidamente ajustados a largueros de suficiente rigidez.

Cuando se deban construir escaleras ex profeso para ascender a los distintos lugares de trabajo, deben ser
cruzadas, puestas a horcajadas, y en cada piso o cambio de direccién se construira un descanso. Estas
escaleras tendran pasamanos o defensas en todo su desarrollo.

5.13.2.6 Plataformas de trabajo
Una plataforma de trabajo reunira las siguientes condiciones:

Tendra los siguientes anchos minimos: 0,30 m si no se utiliza para depédsito de materiales y no esta a mas de
4,00 m de alto; 0,60 m si se utiliza para deposito de materiales o esté a mas que 4,00 m de alto; 0,90 m si se
usa para sostener otra plataforma mas elevada.

Cuando se trabaje con piedra, la plataforma tendra un ancho de 1,20 m y si soportara otra mas elevada, 1,50
m.

Una plataforma que forma parte de un andamio fijo debe encontrarse por lo menos 1,00 m por debajo de la
extremidad superior de los montantes. La extremidad libre de las tablas o maderas que forman una plataforma
de trabajo no debe sobrepasar al apoyo, mas alla de una medida que suceda 4 veces el espesor de la tabla. La
continuidad de una plataforma se obtendra por tablas sobrepuestas entre si no menos de 0,50 m. Las tablas o
maderas que forman la plataforma deben tener 3 apoyos como minimo a menos que la distancia entre dos
consecutivos o el espesor de la tabla excluya todo peligro de balanceo y ofrezca suficiente rigidez.

Las tablas de una plataforma estaran unidas de modo que no puedan separarse entre si accidentalmente.
Las plataformas situadas a mas que 4,00 m del suelo contaran del lado opuesto a la pared con un parapeto o
baranda situado a 1,00 m sobre la plataforma y zécalo de 0,20 m de alto, colocado tan cerca de la plataforma

que impida colarse materiales y utiles de trabajo.

Tanto la baranda como el zécalo se fijaran del lado interior de los montantes.
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Las plataformas de andamios suspendidos contaran con baranda y z6calo: del lado de la pared, el parapeto
puede alcanzar hasta 0,65 m de alto sobre la plataforma, y el zécalo sobre el mismo lado puede no colocarse
cuando se deba trabajar sentado.

El espacio entre muro y plataforma sera el menor posible.
5.14 DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION Y SEGURIDAD EN LAS OBRAS
5.14.1.0 PROTECCION DE LAS PERSONAS EN EL OBRADOR
5.14.1.1 Defensas en vacios y aberturas en obras

En una obra, contaran con defensas o protecciones, los vacios correspondientes a los patios, pozos, de aire o
ventilacion, cajas de ascensores y conductos como asimismo las aberturas practicadas en entrepisos o muros
que ofrezcan riesgo de caidas de personas o

materiales.
Una escalera aislada contara con defensas laterales que garanticen su uso seguro.
5.14.1.2 Precauciones para la circulacién en obras

En una obra, los medios de circulacion, los andamios y sus accesorios seran practicables y seguros. Cuando
la luz del dia no resulte suficiente se los proveera de una adecuada iluminacién artificial como asi también a los
sétanos.

Asimismo se eliminaran de los pasos obligados las puntas salientes, astillas, chicotes de ataduras de varillas y
alambres, clavos, ganchos, a la altura de una persona.

5.14.1.3 Defensas contra instalaciones provisorias que funcionan en obras

En una obra se colocaran defensas para las personas en prevision de accidentes u otros peligros
provenientes de las instalaciones provisorias en funcionamiento.

Las instalaciones eléctricas seran protegidas contra contactos eventuales. Los conductores reuniran las
mismas condiciones de seguridad y nunca obstaculizaran los casos de circulacién. En caso de emplearse
artefactos portatiles se cuidara que éstos y sus conductores (del tipo bajo goma resistentes a la humedad y a la
friccion) no presenten partes vivas sin la aislacion correspondiente. Los portalamparas de mano tendran a
cubierto de pérdidas.

Las instalaciones térmicas se resguardaran de contactos directos, pérdidas de vapor, gases o liquidos
calientes o frios.

Las instalaciones mecanicas tendran sus partes moviles defendidas en prevision de accidentes.
5.14.1.4 Precaucion por trabajos sobre techos de una obra

Cuando se deban efectuar trabajos sobre techos que ofrezcan peligro de resbalamiento, sea por su
inclinacion, por la naturaleza de su cubierta o por el estado atmosférico, se tomaran las debidas precauciones
para resguardar la caida de personas o materiales.

5.14.2 PROTECCION A LA VIA PUBLICA Y A FINCAS LINDERAS A UNA OBRA

En toda obra se colocaran protecciones para resguardar de eventuales caidas de materiales a la via publica y
a las fincas linderas.

Estas protecciones satisfaran lo establecido en "Calidad y resistencia de andamios” (Ver parag. 5.13.1.1).

a) A la via publica: Deben colocarse protecciones a la via publica cuando la altura alcanzada por la fachada
exceda la medida resultante de la suma de la distancia entre la fachada y la valla provisoria, y la altura de esta
ultima;

(1) Protecciéon permanente:

Su ejecucion sera horizontal o inclinada con una saliente minima de 2,00 m, medida desde la fachada y no
podra cubrir mas del 20% del ancho de la calzada. Se colocara entre los 2,50 m y 9,00 m de altura sobre la
acera y se extendera en todo el frente del predio. Esta proteccion permanente sera ejecutada siguiendo los
lineamientos constructivos adoptados para la valla, la que en las Zonas de Micro y Macro Centro y Avenidas
solamente, y no en el resto de la Ciudad, sera elevada hasta alcanzar la citada proteccion de forma tal que el
conjunto valla-defensa permanente constituya asi un solo elemento.

Cuando el borde de la pantalla se encuentra a una distancia menor de 0,50 m del cordén del pavimento o lo
rebase, debera colocarse como minimo a una altura de 4,50 m medida desde la acera; esta pantalla podran
abrasar arboles o instalaciones publicas debiendo tomarse las precauciones para no dafiarlo. Pueden colocarse
puntales de apoyo en la acera en las mismas condiciones que lo establecido en "Dimension y ubicacién de la
valla provisoria al frente de las obras” (Ver parag. 5.1.1.3). Cuando existan entradas publicas subterraneas se
cubriran totalmente y los apoyos se ubicaran convenientemente para no entorpecer el acceso a dichas entradas
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sin respetar los 0,50 m exigidos. Cuando la proteccion es horizontal se colocara en su borde un parapeto
vertical o inclinado de una altura minima de 1,00 m, pudiendo colocarse en las puertas o aberturas sin otras
limitaciones que las indicadas en “Construccion de la valla provisoria al frente de las obras” (Ver parag. 5.1.1.2).

(2) Protecciéon movil:

Por encima de la proteccion permanente se colocaran una o mas protecciones moviles. La separacion a entre
las sucesivas protecciones méviles y la de la primera de ellas respecto de la proteccién permanente, dependera
de la saliente s de la proteccion que se encuentra inmediatamente debajo de ella, debiéndose cumplir la
condicion:

A>1,40S82ya=12m

Las protecciones maviles tendran iguales caracteristicas constructivas que la proteccion permanente, pero la
saliente respecto de la fachada podra ser cualquiera: no podran tener puntales de apoyo en la acera por fuera
de la valla. No se requerira el uso de madera cepillada.

Las protecciones podran irse retirando tan pronto se terminen los trabajos en la fachada, por encima de cada
una de ellas. Si por alguna causa la obra se paralizara por mas de dos meses, las protecciones mencionadas
en 1) y 2) seran retiradas.

La Direccion podra autorizar su permanencia por mayores plazos cuando lo juzgue necesario.

En caso de ser necesaria la pantalla mavil, la ultima se ira elevando de acuerdo con el progreso de la obra de
manera que por encima de dicha pantalla nunca haya mas de 12 m ejecutados o en ejecucion.

(3) Carga y descarga de materiales:

Para la carga y descarga de materiales desde el camion, se podran construir sobre la acera pasarelas
elevadas que dejaran bajo ella un pasa libre minimo de 2,50 m y que se extiendan desde la valla hasta 0,70 m
de la proyeccion del corddn. Estas pasarelas tendran un ancho maximo de 2 m - Parapetos laterales ciegos de
1,50 m de alto.

Su construccion sera similar a la de la valla y no debera afectar los arboles de la acera ni permitir la
acumulacion de liquidos sobre ella.

Se podra apoyar sus extremos sobre la acera con puntales de madera cepillada sin claves ni salientes.

Los puntales se colocaran a una distancia minima de 0,70 m del cordén o seguiran la linea de arboles o
instalaciones de servicio publico cuando los haya frente a la obra; dejara un paso libre minimo de 1,20 m
respecto de la valla y entre ellos y se pintaran de amarillo y negro a franjas inclinadas.

Cuando se construyan dos o mas paralelas la separacion entre ellas no podra ser menor de 4 m, salvo que
por su ubicacion en altura y medida de su saliente respecto de la fechada puedan substituir a la proteccién
permanente en cuyo caso la pasarela podra tener todo el ancho del frente de la valla - techando la acera - : este
techado substituye y hace las veces de la “Proteccidon permanente a la via publica”

b) A predios linderos

Los predios linderos seran protegidos con protecciones permanentes y moéviles siendo de aplicacion lo
establecido para ellas.

La saliente maxima no excedera el 20% del ancho de la finca lindera.

Se podran retirar al quedar concluido el revoque exterior del muro divisorio o privativo contiguo a predio
lindero, por encima de ella.

5.14.3 CAIDA DE MATERIALES EN FINCA LINDERA A UNA OBRA

Cuando una finca lindera a una obra haya sido perjudicada por caida de materiales provenientes de esta se
efectuara la reparacién o limpieza inmediata al finalizar los trabajos que los ocasioné.

Los patios y claraboyas de fincas linderas contaran con resguardos adecuados.

5.14.4 PROHIBICION DE DESCARGAR Y OCUPAR LA VIA PUBLICA CON MATERIALES Y MAQUINAS DE
UNA OBRA

Arrojo de escombros:

Queda prohibida la descarga y ocupacion de la via publica (calzada y espacio por fuera del lugar cercado por
la valla provisoria) con materiales, maquinas, escombros u otras cosas de una obra.

Tanto la introduccién como el retiro de los mismos debera hacerse, respectivamente desde el camioén al
interior de la obra y viceversa, sin ser depositados ni aun por breves lapsos en los lugares vedados de la via
publica sancionados en este articulo, haciéndose acreedores los responsables de las infracciones que por
dichos motivos se cometan. Constructor y Propietario solidariamente, a la aplicacién de las penalidades
vigentes.
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Se exceptua de esta prohibicion a aquellos casos en que se emplean para la carga y descarga de materiales
cajas metalicas de las denominadas contenedores siempre que cumplan los requisitos que se consignan en los
siguientes incisos:

a) Las empresas prestatarias del servicio deberan estar registradas en el Registro Municipal de las Empresas
Contratistas de Obras en la Via Publica de acuerdo con las normas correspondientes:

b) Cada caja metalica o contenedor debera ser por primera vez habilitado mediante declaracién jurada a la
Direccidon General de Vialidad Urbana que lo identificara dandole un nimero que debera ser pintado con la
numeracion que se le asignarg;

¢) Los contenedores no excederan la medida de 3,30 m de largo (lado mayor) por 1,70 m de ancho (lado
menor).

Podran ubicarse dentro da los limites del predio en el espacio interno del vallado de obra, sin exceder dichos
limites.

Cuando se utilice la via publica, se depositaran exclusivamente en los lugares de estacionamiento autorizados
para vehiculos en general, de manera que su lado mayor sea paralelo a la linea de cordén, dejando
expresamente un espacio libre junto a esta que facilite el libre escurrimiento, por gravitacion de las aguas
pluviales.

No podra instalarse un contenedor a distancia menor de 10 metros con respecto al poste indicador de parada
de transporte publico de pasajeros.

En las calles y avenidas donde el estacionamiento general vehicular esta prohibida la prestacién del servicio
sé6lo podra efectuarse en horario nocturno de 21 a 6 horas del dia siguiente, de lunes a viernes y a través de
estacionamiento libre, a partir de las 12 del sdbado hasta las 6 del dia lunes inmediato siguiente, siempre
adyacente al corddn de la acera de estacionamiento permitido.

En las calles con estacionamiento alternado, se cumplira esa pauta.

Cuando la prestacion del servicio coincida con el dia y la hora de cambio, sera responsabilidad de la empresa
prestataria del servicio verificar el cambio en el horario que la Direccidon General de Vialidad Urbana determine.

El uso de contenedoras en horario nocturno, estara supeditado a que los mismos estén perfectamente
visualizados con la pintura reflectante en perfecto estado de conservacion y provistos de una baliza destellante
(Ordenanza NO 32.999 - B.M. 15.9P2) y elementos catadidpticos:

d) “Todos los contenedores habilitados para la prestacion del servicio deberan presentar su caja y baranda
perimetral pintadas con pinturas de caracteristicas reflectantes, con colores blanco y rojo alternadamente, en
franjas oblicuas a 45* de 0,10 m de ancho cada una.

En los dos lados largos de la baranda se pintaran ademas los numeros de identificaciéon que corresponden a
cada contenedor en la forma que lo indique la Direccion General de Vialidad Urbana. La condicion de limpieza y
de pintura general debera mantenerse en correcto estado de conservacion para que se cumplan
adecuadamente, a través de su visualizacion, las pautas preventivas que hacen a la seguridad del transito
vehicular y a la estética general de la via publica.

e) Cada caja metélica o contenedor debera exhibir en un recuadro de medidas no inferiores a 0,40 metros de
ancho por 0,30 metros de alto y que no excedan de 0,60 m x 0,50 metros, el nombre y direccion de la firma
responsable de los mismos;

f) Previa incorporacion al servicio del contenedor, la empresa prestataria abonara un canon anual por cada
uno de los contenedores indicados por la empresa bajo declaracion jurada y registrados en la Direccion General
de Vialidad Urbana (Departamento Infraestructura de Servicios - Seccién Contenedores) y se abonara
independientemente de su uso. El canon sera establecido en la Ordenanza Fiscal y Tarifaria;

h) Por razones de seguridad, y sin intimacién previa, la Municipalidad podra retirar de la via publica por
administracion y a costa del propietario cualquiera de las especies mencionadas en este articulo que se
encuentren en infraccion.

Queda asimismo prohibido arrojar escombros en el interior del predio desde alturas mayores de 3 metros y
que produzcan polvo o molestias a la vecindad.

No obstante pueden usarse tolvas o conductos a tal efecto.

i) (*) Los contenedores estaran provistos de dos tapas o compuertas metalicas en su parte superior. Las
mismas constituiran un plano limite de carga que no excedera en mas de 0,50 m. al enrace superior del
contenedor. Durante el traslado las tapas deberan permanecer cerradas, da modo que impidan totalmente la
caida de escombros u otros elementos.(*) Texto segun Ord. 46.147, Decreto 395 de 1996.
5.14.5.0 SERVICIO DE SALUBRIDAD Y VESTUARIO EN OBRAS

5.14.5.1 Servicio de salubridad en obras
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En toda obra habra un recinto o local cerrado y techado para ser utilizado como retrete. Tendra piso
practicable y de facil limpieza y contara con ventilacion eficiente. Se mantendra en buenas condicionas de
higiene y aseo evitdndose emanaciones que molesten a fincas vecinas.

Ademas, habra un lugar de facil acceso que oficiara de lavabo, sea con piletas individuales o corridas, en
cantidad y dimensiones suficientes para atender el aseo personal de la obra, y contara con desagies
adecuados.

5.14.5.2 Vestuario en obras

En una obra debe preverse un local para usuario como vestuario y guardarropas colectivos por al personal
que trabaja en la misma y provisto de iluminacién ya sea natural o artificial

5.14.6 FISCALIZACION POR LA DIRECCION DE MEDIDAS DE SEGURIDAD EN OBRAS

La Direcciodn fiscalizara periddicamente el cumplimiento de las medidas de seguridad y proteccién en obras e
indicara en que oportunidad deben llevarse a cabo, quedando asimismo facultada para exigir cualquier
prevision util en resguardo de las personas, seguridad de la via publica y de predios linderos.

En el Libro de Actas de Inspecciones se haran las indicaciones de estado de las protecciones en ese
momento, ademas de las constancias de rutina

SECCION VI
DE LAS DISPOSICIONES VARIAS

6.3 DE LA OBLIGACION DE CONSERVAR
6.3.1.0 CONSERVACION DE OBRAS EXISTENTES
6.3.1.1 Obligaciones del Propietario relativa a la conservacién de obras

El propietario esta obligado a conservar y mantener una obra o cualquiera de sus partes en perfecto estado
de uso, funcionamiento, seguridad, higiene, salubridad y estética.

El aspecto exterior de un edificio o estructura se conservara en buen estado por renovacion del material,
revoque o pintura de conformidad con lo establecido en este Cédigo; a este efecto se tendra en cuenta su
emplazamiento y las caracteristicas del lugar.

Los toldos sobre la via publica seran conservados en buen estado.
6.3.1.2 Obras en Contravencion
(Texto segun Ordenanza M.825 B.M. 18.965)

a) La Municipalidad por intermedio de los Organismos competentes, puede exigir que las edificaciones y
estructuras que hayan sido alteradas respecto de las condiciones en que les fuera otorgado el correspondiente
permiso, sean retrotraidas a su situacion originaria.

b) Puede asimismo disponer demoliciones y supresiones totales a parciales, cuando los hechos no declarados
hagan que se vulneren normas de aplicacion vigentes a la época de su ejecucion, afectandose la seguridad. la
salubridad o la estética edilicia, determinados tales aspectos por las oficinas de la especialidad o bien se
resientan o se avance sobre derechos y bienes juridicos de linderos, condominios y vecinos segun dictamenes
o fallos recaidos en actuaciones judiciales o administrativas en las que entiendan y se expidan las respectivas
jurisdicciones, segun se trate de bienes privados o publicos.

c) Las obras sin permiso previo, daran lugar a sanciones a profesionales, técnicos y empresas segun las
disposiciones del Cddigo de la Edificacion, en las que los mismos revisten como constructores, representantes
técnicos o directores técnicos;

d) No seran de aplicacion los paragrafos a), b) y ¢) en aquellas construcciones sin declarar que no superen los
100 m2 y en las que se realicen en terrenos donde se localicen viviendas de uso unifamiliar no pudiendo en
este caso subdividirse la propiedad ni variar su destino de vivienda unifamiliar por cualquier otro, aunque éste
se encuentre permitido en el distrito a que pertenece en cuya circunstancia la propiedad sera retrotraida a su
situacion original;

e) Toda obra que se ajuste a lo prescripto en el inciso anterior debera ser aprobada por resolucién del Sefior
Secretario de Obras y Servicios Publicos:

f) Las obras sin permiso previo daran lugar a las siguientes penalidades:

1) Sanciones a profesionales, técnicos y empresas segun las disposiciones del Cédigo de la Edificacién, en las
que los mismos revisten como constructores, representantes técnicos o directores técnicos.

Estas sanciones no seran de aplicacion cuando el profesional o técnico actlie exclusivamente a los efectos del
tramite establecido en el inciso c).
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2) N. del E.: Derogado por Ord. M.825 B.M. 18.965.

3) Recargo del quinientos por ciento (500%) en los "Derechos de Delineacién y Construccion" para las obras
antirreglamentarias y del doscientos cincuenta por ciento (250%) para las obras reglamentarias.

N. del E: Recargos suspendidos por el art 1* de la Ord. 39.830 B.M.17.298 prorrogada por Art 1* de la Ord
40.150 B.M. 17.434.

6.3.1.3 Oposicion del propietario a conservar una obra

En caso de oposicidn del Propietario para cumplimentar con lo dispuesto en "Obligacion del Propietario
relativa a la conservacién de obras" (Ver parag. 6.3.1.1) , se aplicara el procedimiento establecido en
"Demolicion o regularizacion de obras en contravencion - Trabajos de emergencia" (Ver parag. 2.2.5.2).
6.3.1.4 Conservacion y realizacién de instalaciones contra incendio

La Municipalidad intimara la supresion de anomalias, la realizacion de instalaciones y colocacion de
elementos faltantes de lucha contra incendio, en todos aquellos casos que por si 0 por comunicacion de la
Superintendencia de Bomberos de la Policia Federal, derivada de sus intervenciones operativas que le son
propias, corresponda.

6.3.2 LIMPIEZA Y PINTURA DE FACHADAS PRINCIPALES

Cuando se proceda a la pintura o limpieza de una fachada principal, sea o no por medios mecanicos, se
cumplira lo siguiente:

a) Acondicionamiento del lugar de trabajo:
Pare limpiar la fachada principal de un edificio debe acondicionarse el lugar de trabajo de modo que la via
publica quede resguardada de la dispersion de polvo, gases, vapores o caida de materiales, mediante telas u

otras defensas adecuadas para cada clase de trabajo, valla y tipo adecuado de andamio.

Para trabajos de pintura se tomaran las providencias necesarias contra la caida de materiales y sélo sera
obligatoria la colocacion de telas o defensas cuando se utilicen pulverizadores o rociadores de pintura

Los liquidos que se derramen en el lugar de trabajo deben ser recogidos y conducidos a la cuneta de la
calzada de modo que no escurran por la acera.

La Direccidn puede eximir de la obligacion de colocar telas, defensas o protecciones cuando la ubicacién del
edificio en el predio y en la ciudad asi lo justifique;

b) Ocupacion de la acera
Para depdsito de materiales o colocacion de implementos de trabajo puede ocuparse la extension de acera

que no exceda la autorizada para colocar valla provisoria. A fin de evitar dafios o incomodidades a los
transeuntes, la Direccion puede obligar a la ejecucion de la valla

6.4 DE LAS OBRAS EN MAL ESTADO O AMENAZADAS POR UN PELIGRO
6.4.1.0 OBRAS EN MAL ESTADO O AMENAZADAS POR UN PELIGRO
6.4.1.1 Trabajos por estado de ruina y amenaza de peligro en edificios a estructuras

La Direccidn considerara un edificio o estructura en peligro de ruina si sus muros o partes resistentes estan
comprendidos en los siguientes casos:

a) Caso de muros:
(1) Cuando un muro esta vencido alcanzando su desplome al tercio de su espesor, o cuando presente grietas
de dislocamiento, aplastamiento o escurrimiento, se ordenara su demolicién previo los apuntalamientos del caso

si corresponden;

(2) Cuando un muro tiene cimientos al descubierto o con profundidad insuficiente se ordenara el recalce hasta
alcanzar la profundidad correcta de acuerdo con este Codigo;

b) Caso de estructuras:

Cuando los elementos resistentes de una estructura presenten grietas de dislocamiento, signos de
aplastamiento o escurrimiento o hayan rebasado los limites de trabajo, se ordenara su demolicion o refuerzo
previo apuntalamiento si es necesario, segun resulte de las conclusiones analiticas.

6.4.1.2 Edificios o estructuras afectados por otro en ruinas u otros peligros

Cuando por causa de derrumbe o ruina de un edificio o estructura se produzcan resentimientos en los
linderos, se practicaran los apuntalamientos necesarios si corresponden como medida preventiva.
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Cuando las raices de un arbol afecten la estabilidad de un edificio, muro o estructural, la Direccién ordenara el
corte de las mismas a distancia prudencial. El duefio del &rbol debe efectuar a su costa los respectivos trabajos.

6.4.1.3 Duracién de apuntalamiento en edificios o estructuras ruinosos

Un apuntalamiento ejecutado como medida de emergencia tiene caracter provisional o transitorio; los trabajos
definitivos necesarios se iniciaran dentro de los 30 dias.

Cuando haya que ejecutar un apuntalamiento que afecte a la via publica se dara cuenta inmediata a la
Direccion.

6.4.1.4 Procedimiento en caso de peligro de derrumbe o de caida de arboles

a) Facultad de la Direccion:

La Direccién puede ordenar la demolicion de un edificio, estructura o parte de ellos que amenace
desplomarse, como asi mismo la poda o tala de un arbol que ofrece peligro de caer (sea por el estado de su
raigambre, frondosidad o edad) sobre un edificio, estructura o via publica. Se notificara al respectivo propietario

los trabajos que deben realizarse y el plazo para su ejecucion.

Cuando el propietario no esté conforme con la orden se seguira lo dispuesto en el inciso b). Si el Propietario
fuese el Gobierno, la Direccidn practicara las diligencias que correspondan;

b) Pericia en caso de disconformidad del propietario:

El propietario de un edificio o estructura ruinosa o de arbol que amenace caer tiene derecho a exigir una
nueva inspeccién y a nombrar por su cuenta y parte un perito para reconocer los hechos impugnados.

El dictamen sobre esta inspeccién debe producirse dentro de los tres (3) dias contados desde la notificacion al
propietario.

La Direccion resolvera en definitiva teniendo a la vista este dictamen.
6.4.1.5 Trabajos por administracion en casos de obra ruinosa u otro peligro

Si al propietario de una obra o edificio en estado total o parcial de ruina, o de arbol que amenace caer no
regulariza dichas anomalias, por razones de seguridad publica, la Municipalidad podra ejecutar los trabajos por
administracion y a costo de aquel, sin intimacion previa, y sin perjuicio de disponer las clausuras que fueran
necesarias.
6.4.2 PELIGRO INMINENTE DE DERRUMBE DE EDIFICIO O ESTRUCTURA O CAIDA DE ARBOLES

En casos de inminente peligro de ruina de un edificio, estructura o parte de ellos o arbol que amenace caer y
cuando no haya tiempo para cumplir con los tramites sefialados en este Cédigo, la Direccion queda autorizada

a preceder como sigue por cuenta del Propietario

a) Mandara desalojar y/o clausurar el edificio o estructura haciendo los apuntalamientos necesarios, pudiendo
llegar a la demolicion inmediata;

b) Si la finca se halla en litigio o fuese desconocido el Propietario, comunicara al Juez y efectuara de oficio los
trabajos necesarios, en este caso, a cargo de la finca

En ambos casos se labrara el acta respectiva que firmara el funcionario

municipal y un agente de Policia Federal, pudiendo este ultimo ser reemplazado por uno o mas testigos
ocasionales.

6.4.3 INSTALACIONES EN MAL ESTADO

Se considera en mal estado una instalacion cuando, estando librada al uso o en funcionamiento, se encuentre
en condiciones de latente peligrosidad, sea respecto de la seguridad en general como de la higiene.

En estos casos la Direccion intimara las reparaciones que juzgue necesario fijando para ello los plazos para

su realizacion. En caso de no acatarse lo ordenado puede disponer el cese, mediante sellado, de la carta de
instalacién en mal estado

6.5 DEL ESTIMULO A LA EDIFICACION PRIVADA
6.5.1.0 PREMIOS A LA EDIFICACION
6.5.1.1 Premios a la edificacion y menciones honorificas
Con el objeto de estimular la buena edificacion privada se adjudicaran premios a los edificios que acusen la
mejor unidad arquitecténica como solucién de un programa desarrollado en conjunto, distribucion, ventilacion,

asoleamiento, orientacion y fachada, en cada una de las divisiones establecidas en "Categorias de los edificios
a premiar" (Ver parag. 6.5.1.2). Estos premios se denominan Municipalidad de Buenos Aires y consisten en:
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a) Primer Premio:

Al Profesional: medalla de oro y diploma:

Al Propietario: El doble del valor del impuesto por contribucion territorial que durante 2 afios corresponda
abonar por la finca y que el D.E. acreditara en 4 cuotas anuales de igual valor en ocasion del paso del
respectivo tributo;

b) Segundo Premio:

Al Profesional: medalla de plata y diploma:

Al Propietario: El doble del valor del impuesto por contribucién territorial, que durante 1 afio corresponda
abonar por la finca y que el D.E. acreditara en 2 cuotas anuales de igual valor en ocasion del pago del

respectivo tributo.

El jurado puede otorgar, ademas, menciones honorificas a Profesionales y Propietarios de edificios que
acrediten mérito suficiente.

Los premios pueden ser declarados desiertos teniendo en cuenta el mérito arquitectdnico alcanzado en el
momento en la Ciudad, con el voto de los 2/3 del total del Jurado.

6.5.1.2 Categorias de los edificios a premiar
Categoria A: Esta categoria incluye las viviendas privadas del tipo econémico con una superficie cubierta
maxima de 120,M m2 y con el siguiente programa minimo: Una sala comun, tres dormitorios, un bafio, una

cocina y una galeria o local para lavadero:

Categoria B: Esta categoria incluye las viviendas privadas no comprendidas en la categoria A y sin las
limitaciones que alli se expresan;

Categoria C: Esta categoria incluye las casas de departamentos y las llamadas casas colectivas;

Categoria D: Esta categoria incluye los edificios para Escuelas, institutos, Museos, Asilos, Hospitales,
Templos;

Categoria E: Esta categoria incluye los edificios para Espectaculos y Diversiones Publicas, Casinos, Clubes,
Estadios:

Categoria F: Esta categoria incluye los edificios para Bancos, Casa de Escritorios u Oficinas, Hoteles,
Mercados, Fabricas y todo otro destino no incluido en las anteriores categorias.

En las categorias A, B y C los premios se otorgaran todos los afnos.

En las categorias D, E y F se otorgaran por rotacion cada tres afios, a razén de una categoria por afio a partir
de 1945.

Si un edificio pudiera corresponder a mas de una categoria, el jurado resolvera en definitiva en cual debe ser
incluido.

6.5.1.3 Participacion en el certamen de estimulo a la edificacion

A los efectos del certamen para estimulo de la edificacion privada se pueden inscribir los edificios cuyos
Certificados de Inspeccion Final tengan fecha comprendida entre el 1* de Enero y el 31 de Diciembre del
periodo anual o trienal respectivo. Para formalizar la inscripcion debe presentarse la solicitud correspondiente
en un formulario aprobado en el cual se transcribira todo lo relativo al concurso.

Antes del 15 de junio el solicitante presentara los documentos siguientes que seran devueltos a los no
premiados una vez terminado el concurso:

- Planos de fachadas, de plantas, cortes a escala 1:100;

Fotografias del edificio (fachada principal y secundarias) en formato 18 cm x 24 cm en claroscuro mate.
6.5.1.4 Jurado para el estimulo de la edificaciéon privada

a) Formacién del jurado

El Jurado estara formado por:

El Director de la Direccién de Fiscalizacion Obras de terceros;

El Presidente del Consejo de Planificacion Urbana:

Un representante de la Sociedad Central de Arquitectos:

Un representante del Centro Argentino de ingenieros.
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El cargo de miembro dei jurado sera "ad honorem”

b) Funcionamiento dei jurado

Actuara como presidente el representante de la Direccién de Fiscalizacion de Obras de Terceros y sera
reemplazado en caso de ausencia, por el representante del Consejo de Planificacion Urbana El Jurado sera
convocado por el presidente en la primera quincena del mes de Julio de cada afio y sesionara en la sede de la
Direccion Fiscalizacion Obras de Terceros.

El quérum para sesionar sera de tres miembros y las resoluciones se tomaran por mayoria. El presidente, en
caso de empate, tendra doble voto.

El Jurado llevara constancia de sus actuaciones en un libro de actas. Actuara como secretario el funcionario
que designe el presidente.

6.5.1.5 Placas artisticas a colocar en las fachadas principales

Como testimonio del veredicto del Jurado, el D.E. mandara colocar en la fachada principal del edificio que
haya merecido el primero o el segundo premio, una placa artistica en bronce con la mencién del premio
otorgado.

6.5.1.6 Gastos para estimular la edificacion

Los gastos que ocasione el estimulo a la edificacién privada se preveran en una partida en profeso en el
Presupuesto anual de la Municipalidad.

6.6 DE LA UTILIZACION DE LOS PREDIOS PARA SERVICIOS PUBLICOS
6.6.1 Colocacion de chapas de nomenclatura y de sefializacion en los edificios

La Direccién podra colocar en la fachada de un edificio o en la acera y/o acera de un predio, las chapas de
nomenclatura urbana, de sefalizacion de transito, de sefalamiento vertical, de indicacion de paradas de
vehiculos de transporte, de nivelacion y referencia catastral y otros similares.
6.6.2 Anclaje de dispositivos para servicios publicos en los edificios

Un soporte, rienda o tensor para artefactos de alumbrado, teléfono, telégrafo, conductores eléctricos para
vehiculos de transporte publico de pasajeros u otra clase de servicios publicos, similar, se puede anclar en un
edificio siempre que el muro de amarre lo permita y que el anclaje no transmita ruidos, vibraciones o produzca

dafos al edificio.

No debe utilizarse para amarre un parapeto, tanque, chimenea, conducto de ventilaciéon u otra construccion
analoga.

6.6.3 Instalacion de dispositivos de seguridad o de defensa en edificio

El D.E. puede instalar en los edificios, dispositivos y artefactos requeridos por los servicios de seguridad
publica o de defensa nacional.

6.8 DE LOS REFUGIOS CONTRA ATAOUES AEREOS
6.8.1 Emplazamiento de refugios contra ataques aéreos

Sin perjuicio de adoptar en cada caso particular la solucion mas satisfactoria se estima mas conveniente
emplazar los refugios contra ataques aéreos en sétano, tanto en los edificios gubernamentales utilizados como
oficinas, como en los publicos e industriales. En estos ultimos pueden emplazarse en locales semienterrados e
independientes, pero con rapido y facil acceso desde los lugares de trabajo.

En un edificio usado como vivienda se acepta que el refugio esté emplazado en una "zona central" destinada
a ellos, por pisos alternados, proximos a escaleras y alejados de patios, fachadas y centro libre de manzana
para hacerlos mas invulnerables desde el interior.

6.8.2 Capacidad de refugios contra ataques aéreos

La capacidad de un refugio sera tal que pueda albergar el nimero o cantidad de personas que resulte de
aplicar el "Coeficiente de ocupacién” para cada uso.

A los refugios de edificios gubernamentales, publicos e industriales se les adicionara un tanto por ciento
preventivo para proporcionar reparo accidental a personas extrafias a esos edificios. Este tanto por ciento
adicional sera variable de acuerdo a cada uso y con un limite maximo del 15%.

Cada refugio no debe albergar mas que 150 personas distribuidas en celdas de 25 ocupantes, limite admisible
para un sélo ambiente y por sexos.

La superficie necesaria para cada celda se calcula a razén de 0,50 m2 por persona.
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A la superficie total resultante debe anadirse la de la cdmara de acceso, pasos y depdsitos de implementos de
auxilio y retrete, facultativos los primeros e indispensable el ultimo.

6.8.3 PRESCRIPCIONES CONSTRUCTIVAS PARA REFUGIOS CONTRA ATAQUES AEREOS
6.8.3.1 Caracteristicas de los Locales en refugios contra ataques aéreos
La altura minima del refugio sera de 2,50 m.

La altura libre minima de las galerias y pasos para acceso sera de 1,70 m y ancho no inferior a 0,70 m. Las
salidas de evacuacion de emergencia tendran no menos que 0,70 m de ancho y 1,20 m de alto, pudiendo ser de
seccion circular de 1,00 m de diametro.

El refugio debe contar como minimo con un acceso y una salida opuesta de emergencia La puerta de acceso
tendra 0,65 m de ancho por 1,65 m de altura de paso y la de emergencia 0,70 m de ancho por 1.20 m de alto.
Estas dimensiones son minimas.

Las puertas de acceso seran de hierro reforzado o de madera resistente construidas de modo que aseguren
un cierre hermético. Las ventanas, si las hubiera, pueden tener vidrios protegidos con malla metalica al interior
que impidan la proyeccion de fragmentos en caso de rotura

Se puede para casos de emergencia, practicar accesos transitorios a un refugio a través de muros divisorios o
no. Las aberturas tendran como maximo 0,60 m de ancho por 0,80 m de alto, guarnecidas de puertas sdlidas.
Estas medidas pueden excederse cuando las aberturas tengan caracter definitivo.

6.8.3.2 Ventilacion y alumbrado de refugios contra ataques aéreos
La ventilacion de un refugio sera natural mediante dos conductos

independientes, cuyos remates pueden dar a la calle o a patios ubicados a no menos que 3,00 m del nivel de
la acera o del solado del patio. El remate puede llevarse a las partes altas de un edificio y cuando rebasen el
techo o azotea solo sobresaldra 0,50 m de ese nivel.

El vano o abertura que comunica al refugio con el conducto debe ser posible cerrarlo herméticamente a
voluntad y mecanicamente.

De acuerdo con los usos de edificios o predios, la ventilacion del refugio correspondiente sera capaz de
asegurar una renovacion horaria de un volumen variable de aire que no sera nunca inferior a 1 m3 por persona.

El alumbrado del refugio se proporcionara preferiblemente con artefactos que funcionen a electricidad
alimentados con energia producida en el lugar. Si se adopta el alumbrado con Lampara a llama debe preverse
el cubaje adicional de aire necesaria (1 m3/hora por bujia).

6.8.3.3 Instalacion da seguridad en refugios contra ataques aéreos

Un refugio con capacidad hasta 10 personas contara con un compartimento destinado a retrete. Para mayor
capacidad el compartimento tendra un retrete por cada 25 personas. El compartimento comunicara
directamente con el refugio.

El funcionamiento de la instalacion de salubridad sera independiente de las redes generales y se hara
mediante sistemas sépticos, quimicos o similares. Un refugio debe poseer tanque para reserva de agua potable
a razoén de 5 litros por persona como minimo.

6.8.3.4 Locales o ambientes de acuerdo o auxilio y depdsito en refugios contra ataques aéreos

Cuando un refugio albergue mas de 50 personas contara con un local o0 ambiente ubicado entre el acceso y el
refugio proporcionado o su capacidad en donde pueda prestarse socorro o auxilio simultaneo a no menos que 5
personas las puertas de este local o ambiente abriran, respectivamente, hacia el acceso y hacia el refugio y no
estaran enfrentadas.

Los locales para depésito pueden ser sustituidos por nichos en las paredes de capacidad suficientes para
acomodar los implementos de auxilio.

6.8.3.5 Estructura resistente de refugios contra ataques aéreos

Las diversas partes construidas de un refugio segun su emplazamiento tendran las siguientes medidas
minimas:

Muros perimetrales en sétano: 0.60 m de espesor de ladrillos macizos con mezcla de cal y 0,40 m de espesor
con mezcla de cemento, reforzados en ambos casos con sunchos o varillas de hierro;

Tabiques interiores ejecutados en igual forma; de 0,30 m y 0,15 m de espesor respectivamente;

La estructura de cubierta cuando el refugio estd debajo de un edificio (sétanos), sera calculada para soportar
esfuerzos de: 700 kg/m2, cuando haya 1 piso 900 kg/m2, cuando haya 2 pisos y se agregaran 150 Kg/m2 por
cada piso adicional hacia arriba. Cuando se proyecte "zona central de refugios" la estructura puede ser
calculada tomando el 70% de los anteriores valores siempre que sus partes
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constitutivas estan vinculadas entre si y ligadas al total del resto resistente;

Las luces maximas entre apoyos seran de 4,00 m salvo que se empleen refuerzos auxiliares y todas la
aberturas estén solidamente adinteladas:

Cuando se proyecten refugios fuera de los edificios o haya vias de acceso y/o evacuacion fuera de los
mismos, los refugios y vias tendran una tapada minima de 1,50 m de tierra, o 1,20 m de arena, 0 0,80 m de
canto rodado, todos bien compactados, o en cambio un techo resistente a un escuerzo de 800 Kg/m?2.

6.8.3.6 Impermeabilizacion, pintura y solado de refugios contra ataques aéreos

Los muros y cubiertas de un refugio deben estar totalmente impermeabilizados. Los paramentos y el cieloraso
seran pintados a la cal.

Los solados no pueden ser de madera.
6.8.4 EMPLEO COMPLEMENTARIO DE REFUGIOS CONTRA ATAQUES AEREOS

Cuando no exista un estado de alarma, un refugio puede ser usado, a titulo de ejemplo, cono archivo,
depdsito de enseres, a condiciéon de que no se altere su caracteristica y finalidad.

En caso de requerirse practicar reformas o modificaciones se solicitara la

opinion y el permiso de la autoridad competente.
6.8.5 ASESORAMIENTO EN CASOS ESPECIALES DE REFUGIOS CONTRA ATAQUES AEREOS

Cuando a juicio del D.E. o a requerimiento fundado de la parte interesada sea necesario apartarse de lo
establecido en "Refugios contra ataques aéreos"(Ver parag. 6.8), se solicitara el asesoramiento de la
Reparticion estatal que corresponda.
6.8.6 PLANOS DE REFUGIOS CONTRA ATAQUES AEREOS

Cuando se proyecte la ejecucion de un refugio contra ataques aéreos, se agregara al expediente de permiso
un juego de copias de los planos sometidos a aprobacion, que sera remitido a la Reparticion estatal que
corresponda. Esta Reparticion, por via reglamentaria, indicara la sefalizacién e identificacion de los refugios,

implementos de auxilio, sanidad y utiles de reacondicionamiento que se juzguen indispensables. El
cumplimiento de estos recaudos quedara pendiente hasta cuando se lo considere oportuno.

SECCION VI
DE LAS PRESCRIPCIONES PARA CADA USO

7.1 SERVICIO DE HOTELERIA
7.1.1 ESTABLECIMIENTOS COMPRENDIDOS
Estan comprendidos en este Capitulo los siguientes establecimientos:
- Hotel
- Hotel Residencial
- Casa de Pension

7.1.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN ESTABLECIMIENTO DE
HOTELERIA

Un establecimiento de hoteleria cumplira con las disposiciones generales de este Cddigo y ademas con lo
siguiente:

a) Habitaciones:
deberan reunir las condiciones establecidas para los locales de primera clase.

El solado sera de madera machimbrada, parquet, mosaicos, baldosas u otro material que permita su facil
limpieza.

Los cielorrasos deberan ser revocados y alisados, enlucidos en yeso, pintados y/o blanqueados.
Los paramentos seran revocados, enlucidos en yeso, alisados y blanqueados. Podran utilizarse otros
revestimientos y/o pinturas, siempre que el material adhesivo contenga sustancias fungicidas y que la superficie

de acabado sea lisa y lavable.

El coeficiente de ocupacion sera determinado a razén de 15,00 m3 por persona, no pudiendo exceder de 6
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personas por habitacion.

Cuando una habitacion posea una altura superior que 3,00 m, se considera esta la maxima para determinar
su cubaje.

b) Servicios de salubridad
(1) Los servicios de salubridad, con excepcion de los que se exijan en este capitulo para los hoteles

residenciales, se determinaran de acuerdo con la cantidad de personas que puedan alojarse segun la
capacidad de ocupacién determinada en el inciso a) y en la proporcion siguiente:

[) Inodoros:

Hasta 20 personas.........ccccoceeeeeiinneeen. 2 (dos)

Desde 21 hasta 40 personas................... 3 (tres)

Mas de 40 y por cada 20 adicionales o fraccién superiora 5.................... 1 (uno)

[I) Duchas:

Hasta 10 personas.........cccccceeee..... 1 (una)

Desde 11 hasta 30 personas............... 2 (dos)

Mas de 30 y por cada 20 adicionales o fraccidn superior a 5.................... 1 (uno)

[ll) Lavabos:

Hasta 10 personas..........c.cccuue.e... 2 (dos)

Desde 11 hasta 30 personas......... 3 (tres)

Mas de 30 personas y por cada 20 adicionales o fraccion superior a 5........... 1(uno)
IV) Orinales:

Hasta 10 personas..........cccccuveee. 1 (uno)

Desde 11 hasta 20 personas.............. 2 (dos)

Desde 21 hasta 40 personas.............. 3 (tres)

Mas de 40 personas y por cada 20 adicionales o fraccion superior a 5........... 1(uno)
V) Bidés:

Por cada inodoro............cccceeennee 1 (uno)

(2) Los inodoros, las duchas y los orinales se instalaran en compartimentos independientes entre si. Dichos
compartimentos tendran una superficie minima de 0,81 m2 y un lado no menor que 0,75 m ajustdndose en todo
lo demas a lo establecido en "Locales" Medios de salida" y "Proyecto de instalaciones complementarias "Ver
paragrafos 4.6, 4.7 y 4.8) en lo que le sea de aplicacion.

Los lavabos ubicados dentro de estos compartimentos, no seran computados como reglamentarios;

Las dimensiones de los compartimentos en los cuales se instalen lavabos, seran las mismas que las
establecidas para los que contengan inodoros, duchas y orinales;

Los orinales y lavabos podran agruparse en bateria en locales independientes, para cada tipo de artefactos.
La superficie de dichos locales tendra como minimo la suma de la requerida para los artefactos en él instalados
previéndose para cada artefacto un espacio no menor de 0,60 m de ancho;

En el compartimento ocupado por un inodoro podra instalarse un bidé sin que para ello sea necesario
aumentar las dimensiones requeridas para el compartimento;

Las duchas, lavabos y bidés deberan tener servicio de agua fria y caliente.

Cuando un establecimiento ocupe varias plantas se aplicara a cada planta las proporciones de servicio de
salubridad establecidas en este inciso.

Para la determinacién de la cantidad de servicios de salubridad, debera computarse la cantidad de personas
que ocupen habitaciones, que no cuenten para so exclusivo, con ducha, inodoro, lavabo y bidé;

c) Servicio de salubridad para el personal:

El servicio de salubridad para el personal se determinara de acuerdo con lo establecido en “Servicio minimo
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de salubridad en locales o edificios publicos, comerciales e industriales”;

d) Instalacion eléctrica:

La instalacion eléctrica cumplimentard lo dispuesto en “instalaciones eléctricas” (Ver parag. 8.10.1.0);

e) Roperia:

Un establecimiento que posea mas de 14 habitaciones reglamentarias debera contar con dos locales
independientes, destinados el uno a la guarda de la ropa limpia, y el otro a la ropa utilizada para el servicio de
huéspedes.

A los efectos de la determinacion de las condiciones de iluminacién, ventilacion y altura, estos locales seran
considerados como de cuarta clase. Sus paramentos hasta la altura no menor que 2 m medidos desde el
solado, estaran revestidos de material impermeable.

El solado sera impermeable.

Cuando la cantidad de habitaciones destinadas a huéspedes sea inferior a 15 se exime del requisito dei local
de Roperia, a cambio de que se destine al fin perseguido como minimo 2 armarios.

En los hoteles residenciales soélo se tomara en cuenta el nimero de habitaciones, y no la cantidad de
unidades de vivienda para cumplir con la exigencia del local de roperia;

f) Salidas exigidas:

Las escaleras, pasajes y medios de salida se ajustaran a lo determinado en "Medios de salida" (Ver parag.
4.7) teniendo en cuenta el coeficiente de ocupacion mencionado en el inciso a) de este articulo.

Las puertas de acceso a las habitaciones o departamentos de un hotel podran tener un ancho no menor que
0,70 m:

g) Prevenciones contra incendio:

En un establecimiento de Hoteleria, se cumplimentard lo establecido en "Proteccion contra incendio” (Ver
parag. 4.12);

h) Guardarropas:

Para uso del personal de servicio, se dispondra de locales separados por sexo, y provistos de armarios
individuales.

Se exceptua del cumplimiento da esta disposicion, cuando el personal habite en el establecimiento.
7.1.3 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN HOTEL

Un Hotel cumplira con las disposiciones contenidas en “Caracteristicas constructivas particulares de un
establecimiento de hoteleria” (Ver Parag. 7.1.2).

Cuando exista servicio de comidas y/o bebidas, se cumplimentaran las disposiciones contenidas en
“Comercios donde se sirven y expenden comidas" (Ver parag. 7.2.6). La cocina de estos establecimientos podra
tener una superficie minima de 9 m2 y un lado minimo de 2,50 m, cuando en ella trabajen no mas de 2
personas.

A los efectos de la altura, iluminacién y ventilaciéon se considerara como un local de primera clase.

Cuando en ella trabajen mas de 2 personas, el local sera considerado de tercera clase, ademas del area
minima establecida para este tipo de local debera incrementarse en 3 m2 por cada persona que exceda de 6.

7.1.4 CARACTEAISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UN "HOTEL RESIDENCIAL"

Un “Hotel Residencial” cumplira con las caracteristicas constructivas contenidas en "Caracteristicas
constructivas particulares de un establecimiento de Hoteleria” (Ver parag. 7.1.2), y ademas con las siguientes:

a) Cocina o espacio para cocinar:

Las cocinas o espacios para cocinar se ajustaran a lo establecido en "Areas y lados minimos de las cocinas,
espacios para cocinar, banos y retretes” y "Accesos a cocinas, bafies y retretes" (Ver parag. 4.7.1.8).

b) Servicio de salubridad para el personal:
Los servicios de salubridad para el personal se estableceran de acuerdo con lo que determina el Inciso

c) de “Servicio minimo de Salubridad en Locales o edificios publicos, comerciales e industriales" (Ver parag.
4.8.2.3).

7.1.5 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS PARTICULARES DE UNA "CASA DE PENSION"
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Una "Casa de Pension" cumplira con las disposiciones contenidas en
"Caracteristicas constructivas particulares de un Hotel” (Ver parag. 7.1.3).

La cocina de estos establecimientos podra tener una superficie minima de 9 m2 y un lado minimo de 2,50 m
cuando en ella trabajen no méas que 2 personas.

A los efectos de la altura, iluminacién y ventilaciéon se considerara como un local de primera clase.
Cuando en ella trabajen mas de 2 personas, el local sera considerado de tercera clase, ademas el area

minima establecida para locales de tercera clase debera incrementarse en 3 m2 por cada persona que exceda
de 6

7.2 COMERCIAL

7.2.1.0 GALERIA DE COMERCIOS

7.2.1.1 Dimensiones de locales y quioscos en "galeria de comercio"
En una "Galeria de comercio" los locales y los quioscos satisfaran las siguientes condiciones:
a) Locales con acceso directo desde la via publica
Los locales con acceso directo desde la via publica, aun cuando tengan

comunicacion inmediata con el vestibulo o nave de la galeria", se dimensionaran segun lo establecido en este
codigo para los locales de tercera clase;

b) Locales internos con acceso directo desde el vestibulo o nave:

Los locales internos con acceso directo desde el vestibulo o nave comun tendran una altura libre minima de
3,00 m, superficie no inferior a 8,00 m2 y lado no menor que 2,50 m. Cuando se comercie alimentos no
envasados, la superficie minima sera de 16 m2 y lado no menor que 3,00 m:

¢) quioscos dentro del vestibulo o nave:

El quiosco es una estructura inaccesible al publico que puede tener cerramiento lateral y techo propio. En este
ultimo caso la altura libre minima sera de 2,10 m. El lado medido exteriormente no sera menor que 2,00 m.
Cuando se comercie alimentos no envasados, la superficie minima sera de 8,00 m2 y lado no menor que 2,50
m.
7.2.1.2 Entresuelo en locales de "galeria de comercios"

Los locales de una “galeria de comercios” pueden tener entresuelo, siempre que se cumpla lo siguiente:

a) La superficie del entresuelo no excedera el 30% del area del local, medida en proyeccion horizontal y sin
tener en cuenta la escalera:

b) La altura libra entre el solado y el cielorraso, tanto arriba como debajo del entresuelo, sera de:

(1) 2.40 m. cuando rebase los 10,00 m2 de superficie, o se utilice como lugar de trabajo, o sea accesible al
publico;

(2) 2,00 m. en los demas casos.
7.2.1.3 Medios de salida en "galeria de comercios"

Cuando la circulacién entre los usos contenidos en una “galeria de comercios” o entre estos y otros del
mismo edificio se hace a través del vestibulo o nave, el ancho a del medio de salida se dimensionara como
sigue:

a) Caso de circulacion con una salida a la via publica:

(1) Circulacion entre muros ciegos:

[) El ancho a se calcula en funcion del coeficiente de ocupacién x = 3 aplicado a la “superficie de piso" de la
“galeria” mas el de la circulacién misma:

II) Si dentro de la "galeria" hay algun uso cuyo coeficiente de ocupacion es

menor que tres (x < 3); se cumplira en su ambito el que corresponda a éste, como igualmente si se trata de un
lugar de espectaculo y diversiones publicos, aplicandose para el ultimo caso lo dispuesto en “Medios de egreso
en lugares de espectaculos y diversiones publicas” (Ver parag. 4.7.6.0);

[II) El ancho a del medio de salida se calculo segun lo dispuesto en '.Ancho de corredores de piso para el
numero total de personas que resulte de los Apartados |) y Il). Este ancho no sera nunca inferior al mayor valor
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que corresponde a los usos, considerados separadamente comprendidos en los apartados mencionados.
(2)Caso de circulacién con vidrieras, vitrinas o abertura

Cuando la circulacion tiene vidrieras, vitrinas o aberturas, en un solo lado, su ancho sera b1 > 1,5 a: cuando
las tiene en ambos lados, su ancho sera b2 > 1,8 a;

b) Caso de circulacion con mas de una salida a la via publica:

(1) Con salidas a la misma via publica el ancho de cada una puede reducirse en un 20% respecto de las
medidas resultantes del inciso a);

(2) Con salidas a diferentes vias publicas, el ancho de cada una puede reducirse en un 33X respecto de las
medidas resultantes del inciso a);

C) Medios de salida con quioscos:

Puede emplazarse quioscos o cuerpos de quioscos dentro del medio de salida siempre que:

(1) Tengan, en el sentido de la circulacion, una medida no mayor que 1,5 veces el ancho total de la salida;
(2) Disten entre si no menos que 3m en el sentido longitudinal de la salida:

(3) Cada uno de los pasos, a los costados de los quioscos, tenga una medida no mayor que el 70% del ancho
calculado de acuerdo a lo establecido en los incisos a) y b), segun el caso, con un minimo de 2,10 m;

d) Ancho libre minimo de las salidas:

En ningun caso, la suma de los anchos de distintos medios de salida serd menor al que corresponde al mayor
de los usos servidos por la salida comun de la “galeria”

Cualquiera sea el resultado de aplicar los incisos a), b) y ¢), ninguna circulacién tendra un ancho libre inferior
a 3,00 m, salvo lo especificado en el item (3) del Inciso c);

e) galerias o rampas:

Las escaleras o rampas que comuniquen las distintas plantas o pisos de una "galeria de comercios’, las
siguientes condiciones:

(1) El ancho de la escalera o de la rampa no sera interior al ancho de la circulacién exigida para el piso al que
sirve cuando el desnivel excede de 1,50 m: para desniveles menores a los efectos del ancho, se considera
inexistente la escalera o la rampa y valdran los incisos anteriores:

(2) La escalera contara con un pasamano, puede no conformar “caja de escalera” y cumplir con lo establecido
en los incisos a), b) y d) de 'Escaleras principales, sus caracteristicas" (Ver Parag. 4.6.3.4):

(3) La rampa tendra una pendiente maxima de 12% y su soldado sera antideslizante;

(4) En caso que una circulacién se resuelva mediante dos escaleras o rampas, en paralelo y/o de uso
alternativo, el ancho individual de ellas no sera menor que la mitad dei ancho exigido para la solucion unica;

(5) Cuando una galeria " se desarrolla en niveles diferentes del piso bajo, esos niveles contaran con un medio
complementario de salida consistente, por lo menos, en una 'escalara de escape" que lleve al piso bajo del
vestibulo o nave o a un medio exigido de salida. Esta escalera debe tener las caracteristicas de las escaleras
secundarais y ser de tramos rectos;

(6) Las escaleras estaran ubicadas de modo que ningun punto diste de ellas mas que 15,00m en sétanos y
20,00 m en pisos altos.

7.2.1.4 lluminacién y ventilacién en "Galeria de Comercios"
a) lluminacién:
Una "galeria de comercios” no requiere iluminacion natural.
La iluminacion artificial satisfara lo establecido en el inciso b) de " iluminacion artificial' (Ver Parag. 4.6.6.1);
b) Ventilacion:
(1) Ventilacion del vestibulo o nave:

La ventilacion natural del vestibulo o nave se rige por lo establecido en “iluminacién y ventilacion de locales
de tercera clase" (Ver Parag. 4.6.4.4).

El valor de A corresponde a la suma de las superficies del vestibulo nave, circulaciones exigidas, locales y
quioscos no ubicados dentro de las salidas. No se tomara en cuenta en el computo de A, la superficie de locales
que posean ventilaciéon propia e independiente de acuerdo a las prescripciones generales de este codigo.
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Los vanos de ventilacion no requieren mecanismos para regular la abertura;
(2) Ventilacion de locales o quioscos:

Todo local o quiosco que no tenga ventilacién propia e independiente segun las exigencias generales de este
Caddigo debe contar con vano de ventilacion de abertura regulable hacia el vestibulo o nave.

El area minima (k) de la ventilacion es funcion de la superficie individual (A1) del local o quiosco.

A1

15
Ademas en zona opuesta, habra otro vano (central, junto al cielo raso) de area no inferior a K, que comunique
con el vestibulo o nave, o bien, a patio de cualquier categoria. Este segundo vano puede ser sustituido por
conducto con las caracteristicas especificadas en "Ventilacion de s6tanos y depésitos por conductos” (Ver
parag. 4.6.5.3). El segundo vano o el conducto puede a su vez ser
reemplazado por una ventilacién mecanica capaz de producir 4 renovaciones horarias por inyeccién de aire;

(3) Ventilacién por aire acondicionado:

La ventilacion mencionada en el item (2) puede ser sustituida por una instalacion de aire acondicionado de
eficacia comprobada por la Direccion.

7.2.1.5 Servicios de salubridad en "Galeria de Comercios
En una "galeria de comercios” habra los servicios de salubridad:
a) Para las personas que trabajan en la galeria:

(1) El servido puede instalarse en compartimentos de acuerda con el inciso a) de “Servicio minimo de
salubridad en locales o edificios publicos, comerciales o industriales” (Ver parag. 4.8.2.3).

La cantidad de artefactos se calculara en funcién del coeficiente de ocupacion aplicado a la suma de las
superficies de locales y quioscos y para una relacion de 60% mujeres y 40% hombres.

En el cémputo para determinar el nimero de artefactos no se tendra en cuenta la superficie de los locales o
quioscos que tienen servicios propios.

(2) La unidad o seccion de la “galeria” destinada a la elaboracién, depdsito o expendio de alimentos, tendra
servicio de salubridad dentro de ella cuando trabajen mas de 5 personas.

Si en la misma unidad o seccion hay servicios para el publico, la determinacion de la cantidad de artefactos se
hara en funcién de la suma del niumero de personas de publico y de personal.

Este ultimo, cuando exceda de 10 hombres y de 5 mujeres, tendra un servicio para su uso exclusivo separado
por sexos;

b) Para las personas que concurren a la galeria:

Es optativo ofrecer servicio general de salubridad para el publico concurrente a la “galeria” la unidad o seccién
de mas de 30 m2 tendra los servicios propios que exigen las disposiciones particulares para la actividad que en
ella se desarrolla. Sin embargo, cuando dicha unidad o seccidn es inferior o igual a 30 m2 el servicio exigido
para el personal sera puesto a disposicion del publico debiendo haber, ademas, a la vista de éste dentro de la
unidad, un lavabo por lo menos.

7.2.1.6 Proteccion contra incendio en "Galeria de Comercios.

Una “Galeria de comercios" satisfara las normas determinadas en el Capitulo “De la proteccion contra
incendio

7.2.2.0 COMERCIOS QUE TRAFICAN CON PRODUCTOS ALIMENTICIOS

7.2.2.1 Caracteristicas Constructivas particulares de un comercio que trafica con productos alimenticios (ver
Resolucion No 479. Local de venta de fruta y/o verduras perecederas)

Los locales destinados a trabajo, venta o depdésito en un comercio que trafica con pr